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Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Vychodomoravsky seniorat Ceskobratrské cirkve evangelické, se sidlem Velkd Lhota 30,
PSC 757 01, IC: 48739201, DIC: CZ48739201, zapsany v rejstiiku evidovanych privnickych osob
vedeném Ministerstvem kultury pod ev. &islem 9-12/1994, jehoZ jménem jedna Mgr. Jan Krupa,
senior, a Ing. Vladimir Buzek, seniordtni kurator,

jako pronajimatel

na strané jedné

(dale jen ,, pronagjimatel )

a

Sgla Resort s. r. 0., se sidlem Ostrava, Moravskd Ostrava, Sokolska tfida 1615, PSC: 702 00,
IC: 29386616, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddilu C pod
vlozkou 38128, jejimz jménem jedna Ing. Petr Goldmann, jednatel, a Iva Goldmannov4, jednatelka,
jako najemce

na stran€ druhé

(dale jen ,, ndjemce ")

tuto
SMLOUVU O NAJMU PODNIKU

podle ustanoveni § 488b a nasl. zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni
(dale jen ,, tato smlouva*™):

1. UVODNI USTANOVENI

1.1 Pronajimatel je pravnickou osobou zfizenou Ceskobratrskou cirkvi evangelickou, se sidlem
Jungmannova 22/9, Praha 1-Nové Mésto, PSC 11121, IC 00445223, evidovanou podle zakona
¢. 3/2002 Sb., o cirkvich a nabozenskych spole¢nostech, v platmém znéni, zapsanou v rejstiiku
evidovanych pravnickych osob vedeném Ministerstvem kultury pod ev. &islem 9-12/1994.
Vypis pronajimatele z rejstfiku evidovanych pravnickych osob tvoii ptilohu &. 1 této smlouvy.

1.2 Pronajimatel je opravnén k podnikidni podle zdkona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (Zivnostensky zdkon), v platném znéni (dale jen , Zivnostensky zdkon*),
s piedmétem podnikani hostinskd &innost. Vypis pronajimatele z Zivnostenského rejstriku
tvofi piilohu §. 2 této smlouvy.

1.3 Najemce je pravnickou osobou Fadné zalozenou podle préavniho tadu Ceské republiky, ktera je

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddilu C pod vloZkou
38128. Vypis nijemce z obchodniho rejstitku tvofi piilohu &. 3 této smlouvy.
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

2.1

2.2

Najemce je opravnén k podnikani podle Zivnostenského zdkona s nasledujicimi pfedméty
podnikani:

hostinska ¢innost;

masérské, rekondi¢ni a regeneraéni sluzby;

kosmetické sluzby;

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona (dale jen
. volnd Zivnost'") s tim, Ze ke dni uzavieni této smlouvy najemce zvolil nasledujici obory
¢innosti nalezejicich do Zivnosti volné:

(i) mimoskolni vychova a vzdélavani, potadani kurzil, $koleni, vetné lektorské ¢innosti;

(ii} provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti;
(iii) realitni ¢innost, sprava a Gdrzba nemovitosti;

(iv) pronijem a pij¢ovani véci movitych; a

5. pedikira, manikara.

P iy =

Vypis najemce z Zivnostenského rejstiiku tvoti pfilohu &. 4 této smlouvy.

Pronajimatel ma ve svém vyluéném vlastnictvi podnik jako soubor hmotnych, jakoz
i osobnich a nehmotnych sloZzek podnikani, jak je definovan v ¢l 5 této smlouvy (déle jen
»podnik ™).

Néjemce ma zdjem piijmout podnik do n3jjmu a po dobu trvani ndjmu podnik samostatné
provozovat a fidit na vlastni naklad a nebezpeci, jakoz i uzivat pozitky z provozovani podniku.

Rozhodnutim Konventu Vychodomoravského senioratu Ceskobratrské cirkve evangelické
ze dne 24. 6. 2011 byl schvalen zimér pronajimatele prenechat podnik do pronajmu.

Rozhodnutim vainé hromady ndjemce ze dne 23. zafi 2011, o kterém byl pofizen notafsky
zipis sepsany JUDr. Danou Menclerovou, notitkou ve Vseting, pod sp. zn. N 566/2011,
NZ 538/2011, byl v souladu s ustanovenim § 67a zikona &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
v platném znéni (dale jen ,, obchodni zdkonik ') udélen souhlas s uzavienim této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje a zarufuje, Zze disponuje viemi potfebnymi souhlasy orgini
pronajimatele podle platnych pravnich pfedpisa a vnitfnich pfedpisii pronajimatele k uzavieni
této smlouvy a Ze pronajimateli nejsou s prihlédnutim k souhlasu uvedenému v &l. 1.8 této
smlouvy znamy Zidné skuteénosti, které by mély nebo pii nejvyssi opatrnosti mohly mit za
nasledek neplatnost této smiouvy.

Nédjemce prohlasuje a zarucuje, Ze disponuje viemi souhlasy organii ndjemce podle platnych
pravnich pfedpisi a zakladatelské smlouvy, a Ze najemci nejsou s pfihlédnutim k souhlasi
uvedenému v ¢l. 1.8 této smlouvy znamy zadné skute&nosti, které by mély nebo pfi nejvy33i
opatrnosti mohly mit za nasledek neplatnost této smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je zejména prenechani podniku pronajimatele najemci k Gplatnému
uzivani podle ustanoveni § 488b a nasl. obchodniho zikoniku.

Pfedmétem této smlouvy je také Gprava nékterych otdzek prechodu prav a zivazki

naleZejicich k podniku véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahi z pronajimatele na
najemce.
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2.3

3.1

32

4.1

42

43

4.4

5.1

Piedmétem této smlouvy je také (prava dalSich vzajemnych prav a povinnosti pronajimatele
a najemce souvisejicich s najmem podniku, zejména upravy investic do podniku.

NAJEM PODNIKU

Pronajimatel pienechava ndjemci v souladu s ustanovenimi § 488b aZz § 488h obchodniho
zakoniku podnik, aby jej najemce samostatné provozoval a Fidil na vlastni naklad a nebezpedi,
v souladu s G¢elem najmu podniku sjednanym v &l 4 této smlouvy, a aby z n€j pobiral uZitky
za najemné sjednané v ¢l. 6 této smlouvy.

Ndjemce pfijima od pronajimatele do najmu podnik, aby jej samostatné provozoval a fidil na
vlastni ndklad a nebezpeci, v souladu s ugelem ndjmu podniku stanovenym v &l 4 této
smlouvy, a aby z n&j pobiral uzitky a zavazuje se pronajimateli platit fadn& a véas najemné ve
vy3$i a za podminek sjednanych v €l. 6 této smlouvy.

UCEL NAJMU PODNIKU

Najemce se zavazuje pfi uZivani podniku zachovat, udrzovat a rozvijet podnikatelskou ¢innost
v rimei pfedméti podnikéni uvedenych v &l 1.4, a to po celou dobu trvani najmu podniku
a tuto podnikatelskou &innost provozovat v souladu s ustanovenimi této smlouvy a obecné
zavaznych pravnich predpist, zejména obchodnim ziakonikem a Zivnostenskym zdkonem.

Ndjemce se zavazuje po celou dobu trvani nidjmu podniku zachovat kfestansky charakter
podniku miniméalné v rozsahu, ve kterém jej zachovaval pronajimatel.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfi provozovani
podniku

1. pferudit a/nebo ukonéit vykon podnikatelské ¢innosti v predmétech podnikani uvedenych
v &l 1.4 pod bodem 1; prerusenim nebo ukonéenim vykonu podnikatelské ¢innosti neni
ukonéeni nebo pferuseni ¢innosti v rdmei jinych pfedmétd podnikéani uvedenych v &l. 1.4
pod body 2 aZ 5;

2. vyuzivat podnik k vykonu jiné podnikatelské &innosti, nez ktera je vymezena v &l. 1.4;
vykonem jiné podnikatelské ¢innosti se pro Gc¢ely tohoto ustanoveni rozumi také zména
obori ¢innosti zahrnutych ve volné Zivnosti.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze porudeni ustanoveni ¢lankil 4.1 az 4.3 ndjemcem je podstatnym
porudenim této smlouvy.

PODNIK

Podnikem je soubor hmotnych, osobnich a nehmotnych slozek podnikéni urenych
k provozovani stfediska SOLA GRATIA - vzdélavaciho a zotavného stfediska
Vychodomoravského seniordtu Ceskobratrské cirkve evangelické ve vlastnictvi pronajimatele
na adrese Lazn& 550, Bystfice pod Hostynem, PSC 768 61. Neni-li v této smlouvé a/nebo
Jejich pilohach uveden aktudlngjsi soupis jednotlivych slozek (soudsti) podniku, vychazeji
smluvni strany v zajmu co nejpiesnéjsi specifikace jednotlivych slozek podniku z G&etniho
stavu zjisténého ke dni 31. 12. 2010, ktery je zachycen v Gdetni zavérce sestavené ke dni 31.
12, 2010, jez tvofi prilohu &. § této smlouvy. S ohledem na ustanoveni ptedchozi véty tohoto
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5.1.1

5.1.2.1

5.122

5.1.2.3

¢lanku 5.1 smluvni strany vymezuji jednotlivé slozky, které tvoii podnik, jez pronajimatel
touto smlouvou pfenechava do najmu ndjemci, takto:

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Podnik je tvofen mimo jiné dlouhodobym nehmotnym majetkem, jehoZ inventurni soupis je
pfipojen v pfiloze &. 6 této smlouvy.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Podnik je tvofen mimo jiné dlouhodobym hmotnym majetkem, ktery sestiva z pozemkii
(¢l. 5.1.2.1 a 5.1.2.2), staveb (¢l. 5.1.2.3 a 5.1.2.4), samostatnych movitych v&ci a soubord
movitych véci (€. 5.1.2.5) a drobného hmotného majetku (&l. 5.1.2.6).

Soucasti dlouhodobého hmotného majetku jsou nasledujici pozemky v katastrdlnim Gzemi
a obci Bystfice pod Hostynem, zapsané na listu viastnictvi ¢. 2961 vedeném u Katastralniho
ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracoviité HoleSov, ktery tvofi pfilohu 8. 7 této
smlouvy:

pozemek pare. &. st. 589, o vym. 504 m’, zastavén4 plocha a nadvofi;

pozemek parc. &. st. 590, o vym. 1278 m”, zastavéna plocha a nadvofi;

pozemek parc. & st. 1122, o vym. 94 m’, zastavéna plocha a nadvofi;

pozemek parc. ¢. st.2574, o vym. 119 m*, zastavéna plocha a nadvofi;

pozemek parc. & 1726/3, o vym. 7373 m’, lesni pozemek, pozemek uréeny k plnéni funkci
lesa;

pozemek parc. &. 1727, o vym. 10636 m’, trvaly travni porost, zemédélsky pidni fond;
pozemek parc. &. 1728, o vym. 745 m’, zahrada, zemédélsky piidni fond;

pozemek parc. & 1736/1, o vym. 2304 m’, zahrada, zemédélsky piidni fond a

pozemek parc. ¢. 1741/2, o vym. 1688 m’, zahrada, zem&d&lsky padni fond.

L R S N

© 20 N o

Sougésti dlouhodobého hmotného majetku jsou dale nasledujici pozemky v katastralnim
uzemi ChvalCova Lhota, obci Chvaldov, zapsané na listu vlastnictvi & 798 vedeném
u Katastrdlniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté HoleSov, ktery tvori piilohu
¢. 8 této smlouvy:

pozemek parc. &. st. 202, o vym. 111 m’, zastavéna plocha a nadvori;

pozemek parc. ¢. 99/2, o vym. 1264 m’, ostatni plocha, zelei;

pozemek parc. &. 99/4, o vym. 1081 m’, ostatni plocha, zelef;

pozemek parc. &. 100/1, o vym. 639 m’, ostatni plocha, zelei;

pozemek parc. & 100/2, 0 vym. 1169 m’, ostatni plocha, zeleii;

pozemek parc. &. 101, o vym. 3564 m’, ostatni plocha, zelefi;

pozemek pare. ¢. 103/2, o vym. 774 m’, ostatni plocha, zelefi;

pozemek parc. &. 114/3, 0 vym. 2931 m’, ostatni plocha, zeleii;

. pozemek parc. & 115, o vym. 219 m’, trvaly travni porost, zem&d&lsky piidni fond;

10. pozemek parc. &. 121/1, 0 vym. 2580 m’, trvaly travni porost, zem&d&lsky pidni fond;

11. pozemek parc. &. 121/2, o vym. 1322 m’, ostatni plocha, zelefi;

12. pozemek parc. &. 122/1, o vym. 2778 m’, ostatni plocha, zelefi a

13. pozemek parc. €. 135, o vym. 2541 m’, ostatni plocha, zelei.

MO0 1 gL s IR
O 0 Ox ¢ Ot O O

Souéasti dlouhodobého hmotného majetku jsou dale nasledujici stavby v katastralnim tizemi
a obci Bystfice pod Hostynem, zapsané na listu vlastnictvi & 2961, vedeném u Katastrilniho
afadu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté Hole3ov:
1. budova &.p. 550, bydleni, na parcele st. 589 (dale jen ,, budova é. p. 550",
2. budova &.p. 551, bydleni, na parcele st. 590;
3. budova &.p. 1001, bydieni, na parcele st. 1122 (dale jen ,, budova ¢&. p. 1001 ) a
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5.1.24

5.1.2.5

5.1.2.6

4. budova bez &p/Ee, obg. vyb., na parcele st. 2574.
V budové €. p. 1001 se nachazeji byty (dale jen ,, pronajimané byty ), které jsou pronajimany
najemcim na zékladé najemnich smluv, jejichz kopie tvofi pfilohu &. 17 této smlouvy.

Sougasti dlouhodobého hmotného majetku jsou nasledujici stavby v katastralnim 0zemi
Chval¢ova Lhota, obci Chvaléov, zapsané na listu vlastnictvi &. 798 vedeném u Katastralniho
utadu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté Holesov:

1. budova bez €p/&e, ob&. vyb., na parcele st. 202.

Soucasti dlouhodobého hmotného majetku jsou také samostatné movité véci a soubory
movitych véci, jejichZ seznam je uveden v pfiloze &. 9.

Souéasti dlouhodobého hmotného majetku je také drobny hmotny majetek, jehoz seznam je
uveden v pfiloze &. 16.

KRATKODOBY HMOTNY MAJETEK

Podnik je tvofen také drobnym majetkem, ktery nema povahu zboZi na skladé, materidlu
uréen¢ho ke zpracovéni, nahradnich dild a jinych véci uréenych podie druhu, které se
spotfebovavaji nebo zpracovévaji v souvislosti s provozem podniku nebo které slouzi
k odbytu. Inventurni soupis kratkodobého hmotného majetku je uveden v piiloze &. 18.

PENEZITE POHLEDAVKY

Soupis penézitych pohledavek je uveden v pfiloze & 10 této smlouvy. Smluvni strany pro
vylouceni pochybnosti shodné konstatuji, Ze dnem ug&innosti této smlouvy nepfechazeji na
najemce dafové zavazky pronajimatele vi¢i statu.

PENEZITE ZAVAZKY

Podnik je tvofen také penéZzitymi zavazky pronajimatele, které vznikly a/nebo vzniknou
pronajimateli pii provozovani podniku do dne udinnosti této smlouvy. Soupis penéZitych
zavazki je uveden v piiloze &. 11 této smlouvy.

FINANCNI MAJETEK

Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce s i¢innosti ke dni pfedani a prevzeti podniku zaloZi na
svém bankovnim 0&tu poducet, prostfednictvim kterého bude po dobu platnosti této smlouvy
uskutefiovat bezhotovostni transakce souvisejici s podnikem. Pronajimatel se zavazuje
nejpozdéji ke dni predchazejicimu dni @¢innosti této smlouvy zrusit bankovni Géet, ktery je ke
dni uzavfeni této smlouvy vyuzivan pfi provozovani podniku; smluvni strany shodné
Konstatuji, Z¢ ode dne uCinnosti této smlouvy neni a nebude souéasti podniku jakykoliv
bankovni et zalozeny pronajimatelem a/nebo vedeny na jméno pronajimatele.

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze pripadny finanéni majetek odpovidajici zistatku penéznich
prostfedkil v pokladné pronajimatele (hotovostni prostiedky) prejde na najemce ke dni
uéinnosti této smlouvy, a to za uplatu ve vysi, ktera bude odpovidat hodnoté ziistatku stavu
penéZnich prostiedki na pokladné pronajimatele, pfitemz podminky a zpiisob vypotrddani
takto sjednané dplaty je upraven v &l. 15 této smlouvy.
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ZAMESTNANCI

Prava a povinnosti z pracovnépravnich vztahl k zaméstnanciim podniku pfechédzeji ve smyshu
ustanoveni § 480 obchodniho zikoniku a podle prisluinych ustanoveni zikona ¢. 262/2006
Sb., zakoniku prace, v platném znéni (dale jen ,, zdkonik prdce ), na nijemce.

Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci bez zbyte¢ného odkladu po dni Ginnosti této
smlouvy veskeré listiny zakladajici, dopliinjici, upfesiujici zavazkové vztahy mezi
zaméstnavatelem a zaméstnancem, jakoZ i velkeré doklady osvédéujici zavazkové vztahy
mezi pronajimatelem a zaméstnanci podniku, véetné veskerych listin persondlni agendy, to
vie vtakovém rozsahu, v jakém tato agenda byla ke dni G¢innosti této smlouvy vedena
pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje dnem ulinnosti této smlouvy do viech téchto prav a povinnosti
z pracovné pravnich vztahi bez vyhrad a bezpodminecné vstoupit.

Néjemce se zavazuje hradit mzdové naroky zaméstnancii podniku a viechny s tim souvisejici
odvody a plnéni z mezd za praci zaméstnanc(i odvedenou ode dne G€innosti této smlouvy.
Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti shodné konstatuji, Ze mzdové zavazky vidi
zaméstnancim a vSechny souvisejici vefejnopravni odvody za praci zamé&stnancii odvedenou
do dne pfedchazejiciho dni, ve kterém tato smlouva nabude G¢innosti, uhradi pronajimatel,
ato i vpripadé, Ze jejich splatnost nastane az po dni GCinnosti této smlouvy. Seznam
zaméstnanci, jejichz pracovné pravni vztahy pfechazeji dnem u&innosti této Smlouvy na
ndjemce, je vymezen v pfiloze €. 12 této smlouvy a bude aktualizovan v protokolu o pfedani
a prevzeti podniku (¢1. 9).

Smluvni strany se zavazuji, ze si poskyinou vzajemnoun soudinnost proto, aby ve lhiitich

uréenych obecné zavaznymi pravnimi piedpisy byly provedeny viechny ukony, jednéni

apodani u pfisluSnych organii vefejné spravy a/nebo subjektl poskytujicich zdravotni
pojisténi zaméstnanci, a to vie v zdjmu toho, aby:

(i) bylo ke dni pfedchéazejicimu dni G¢innosti této smlouvy ukonéeno vedeni zaméstnanct,
jejichz pracovné pravni vztahy prechazi podle této smlouvy na ndjemce, v evidenci
pronajimatele u téchto orginii vefejné spravy a/mebo subjektd poskytujicich zdravotni
pojisténi; a soudasné aby

(ii) byli ke dni O€innosti této smlouvy tito zaméstnanci, jejichz pracovnépravni vztahy
piechazi podle této smlouvy na nijemce, vedeni v evidenci najemce u téchto organi
vefejné sprivy a/nebo subjektl poskytujicich zdravotni poji¥téni.

KNOW-HOW, DODAVATELSKO-ODBERATELSKA SiT

Pronajimatel je vlastnikem know-how spojeného s pronajimanym podnikem a dodavatelsko-
odbératelskeé sité obchodnich partnerd. Pronajimatel dnem t¢innosti této smlouvy prenechava
najemei po dobu trvani této smlouvy veskerd tato priva a majetkové hodnoty souvisejici
s provozovanim podniku a najemce tato prava a jiné majetkové hodnoty ke dni G&innosti této
smlouvy pfijima. Pronajimatel v této souvislosti pfedavd nijemci podnik véetn& rezervace
rekreagnich pobyti na dobu po dni G¢innosti této smlouvy (déle jen ,,rezervovand ubytovaci
kapacita”). Souhrnna hodnota rezervované ubytovaci kapacity ke dni podpisu této smlouvy je
uvedena v pfiloze ¢. 15 a bude aktualizovéana v protokolu o ptedani a pievzeti podniku.
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52

5.3

5.4

Pronajimatel a najemce sjedndvaji, Ze po dobu trvani této smlouvy je nijemce v souvislosti
s provozovanim podniku opravnén uzivat logo SOLA GRATIA, jehoZz vyobrazeni je uvedeno
v pfiloze & 13 této smlouvy (dale jen ,.logo ™). Najemce je povinen pfi uZivani loga dbat, aby
logo nebylo uZivano zpiisobem sniZujicim povést podniku a pronajimatele.

Pronajimatel udglil najemci pfed uzavienim této smlouvy souhlas s uZitim oznaCeni SOLA
GRATIA v obchodni firmé najemce. Najemce se pro piipad ukonceni trvani této smlouvy
zavazuje, Ze bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do jednoho mésice od skonfeni najmu,
zméni svou obchodni firmu tak, aby neobsahovala oznaceni SOLA GRATIA.

JINA PRAVA A POVINNOSTI

Sougéasti podniku jsou i dalsi, v élancich 5.1.1 az 5.1.8 a prilohach této smlouvy vyslovné
neuvedené véci, prava, majetkové hodnoty a zavazky, jez slouzi a/nebo jsou vyuzitelna pfi
provozovani podniku a podle své povahy k nému nalezeji. Vé&ci, priva, majetkové hodnoty
a zavazky podle véty prvé tohoto &lanku 5.1.9 prechazeji dnem udinnosti této smlouvy na
najemce; podstatny rozsah téchto véci, prav a majetkovych hodnot bude specifikovan
v protokolu o pfedani a pfevzeti podniku (€1. 9). Pronajimatel prohladuje, Ze souhmné hodnota
zavazkd, kter¢ na najemce mohou pfejit podle predchozich vét tohoto €l. 5.1.9, ke dni podpisu
této smlouvy nepievySuje Castku ve vysi 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun &eskych)
a zavazuje se, Ze ke dni Gcinnosti této smlouvy nebude prevySovat éastku ve vysi 50.000,- K&
(slovy: padesit tisic korun &eskych).

Pronajimatel a najemce se zavazuji ulinit spoleéné pisemné ozndmeni o prechodu prav
a povinnosti z takovychto zdvazkovych vztahi bez zbyteéného odkladu ode dne uginnosti této
smlouvy, pokud to vyzaduji platné pravni pfedpisy nebo bude-li to vhodné za Glelem
informovani tretich osob.

Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze vstoupi do prav a zivazki z danych obligagnich vztahii,
a potvrzuje, Ze bude zcela respektovat charakter a rozsah plnéni z té€chto obligaénich vztahd
vyplyvajici, vychazeje ze stavu plnéni ztéchto pfedmétnych obligaénich vztahii ke dni
aginnosti této smlouvy.

Néjemce prohlaluje, ze byl sezndmen s ekonomickym a déetnim stavem podniku, jak je
zachycen ve ¢lancich 5.1.1 az 5.1.9 a ptilohach této smlouvy.

Najemce déale prohladuje, ze byl ze strany pronajimatele pln& seznidmen také s aktualnim
praivnim a finanénim stavem podniku, ¢ mu byly pronajimatelem pfed uzavienim této
smlouvy poskyinuty viechny dokumenty, které si vyZidal a v ipiném rozsahu zodpovézeny
veskeré dotazy tykajici se u¢etniho, ekonomického, pravniho a finanéniho stavu podniku.

Smluvni strany sjednavaji, ze nijemce je polinaje dnem d&innosti této smlouvy oprévnén
pokradovat v odepisovani dlouhodobého majetku podle § 32b zikona o danich z p¥ijmi a ve
smyslu zdkona ¢. 563/1991 Sb,, o acetnictvi, v platném znéni (déle jen ,,zdkon o ucetnictvi*)
v souladu s dosavadnimi postupy pronajimatele, s nimiz byl pfed uzavfenim této smlouvy
sezndmen. Najemce je povinen vést Fadnym a pritkaznym zplisobem vedkerou t&etni, dafiovou
a smluvni evidenci vztahujici se k odpisovani dlouhodobého majetku pronajimatele. Najemce
se zavazuje pfi odepisovani dlouhodobého majetku postupovat v souladu s obecné zivaznymi
pravnimi pfedpisy a pravidly a vnitinimi postupy pronajimatele ptijatymi podle zakona
odanich zptijmi pro odepisovani dlouhodobého majetku a technického zhodnoceni
provedeného na dlouhodobém majetku, s nimiz je nijemce seznamen. V pfipadé rozporu pii
vykladu pojmil nebo postupii v souvislosti s provadénim odepisovani dlouhodobého majetku
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5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

nebo technického zhodnoceni dlouhodobéhe majetku tvoficiho soucast podnike budou obé
smluvni strany respektovat pojmy a postupy aplikované pronajimatelem do dne G&innosti této
smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce je opravnén provadét ve smyslu zakona o danich
z pfijmi odpisy technického zhodnoceni podniku za podminek upravenych touto smlouvou.
Nédjemce ma vuci pronajimateli narok na uhradu ¢astek vynaloZenych na technické
zhodnoceni podniku za podminek stanovenych v €l. 12 této smlouvy. Ndjemce je povinen vést
fadnym a prikaznym zpisobem veskerou acetni, daflovou a smluvni evidenci a dokumentaci
vztahujici se k technickému zhodnoceni podniku v souladu se zdkladnim planem investic (€l
11.1) a pronajimatelem odsouhlasenymi roénimi plany investic. Najemce se zavazuje pii
odepisovani technického zhodnoceni postupovat v souladu sobecné zivaznymi pravnimi
predpisy a pravidly a vnitfnimi postupy pronajimatele pfijatymi podle zikona o danich
z piijmii pro odepisovani dlouhodobého majetku a technického zhodnoceni dlouhodobého
majetku, s nimiZ je najemce seznamen. V pfipadé rozporu pii vykladu pojmii nebo postupd
v souvislosti s provadénim odepisovani dlouhodobého majetku nebo technického zhodnoceni
dlouhodobého majetku tvoficiho souddst podniku budou ob& smluvni strany respektovat
pojmy a postupy aplikované pronajimatelem do dne Géinnosti této smlouvy.

NAJEMNE
Smluvni strany sjednavaji, Ze ro¢ni ndjemné za ndjem podniku sestiva z

1. pfimého najemného ve vysi 470.000,- K¢ (slovy: &tyfi sta sedmdesat tisic korun Seskych)
(dale jen ,, pFimé ndjemné "),

2. ¢&astky rovné Castce dané z nemovitosti tvoficich podnik (dile jen ,,ndjemné za darnt*),
k jejiz Ghradé je podle platnych pravnich pfedpisii za pfislusny kalendédini rok povinen
pronajimatel, pfi¢emZ pronajimatel ozndmi najemci pfedpis vySe dan€ z nemovitosti pro
pfisluiné obdobi zpravidla vidy do 30. 11. pfislusného kalendainiho roku trvani této
smlouvy.

P¥imé najemné a najemné za daii spolecné dale také jen ,, ndjemné ",

K Castce najemného podle ¢l. 6.1 této smlouvy bude pfipoftena dafi z pfidané hodnoty
v zakonem stanovené vysi,

VySe najemncho je sjednana pfedevsim s ohledem na zavazek najemce k G(drZbé, opravam
a investicim do podniku v souladu s ustanovenimi &l. 10 az 12 této smlouvy.

Pokud v diisledku nabyti G¢innosti této smlouvy nebo v disledku skondeni platnosti této
smlouvy dojde k tomu, Ze najemce bude uZivat podnik pouze po &ast kalendainiho roku,
nalezi pronajimateli pouze pomé&ma &ast najemného odpovidajici dob&, po kterou nijemce
v souladu s touto smlouvou podnik uZival. Poméma ¢ast bude uréena pomérem poltu dni
daného kalendarniho roku a poétu dni, po které najemce podnik uzival.

INFLACNI DOLOZKA

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym prohlaSenim
dorufenym najemci vidy nejpozdgji do 31. 1. ptisluiného kalendainiho roku zvyiit p¥imé
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6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

najemné vzdy o 100 % miry inflace stanovené Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi
kalenddini rok oproti vysi pfimého najemného stanoveného za pfedchozi kalendaini rok.
Mirou inflace se pro udely této smlouvy rozumi pfiriistek primérného indexu spotiebitelskych
cen (CPl — Consumer Price Index) za poslednich 12 mésich proti priméru pfedchozich
12 mésicli. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel je oprdvnén postupovat podle tohoto
¢l. 6.5 pouze v pfipadé, Ze piimistek primémého indexu spotiebitelskych cen (CPI) za
poslednich 12 mésici proti priméru pfedchozich 12 mésicli bude vy33i nez 4,75 %.

MENOVA DOLOZKA

Pro pfipad, Ze v prab&hu trvani této smlouvy dojde k nahrazeni zdkonné mény, ve které je
nijemné sjednano, dohodly se smluvni strany na tom, Ze ndjemce bude povinen hradit
nijemné v méné, ktera nahradi korunu &eskou s tim, Ze pro kurzovy pFepocet bude pouZit
oficidlni prepotitaci kurz stanoveny Ceskou narodni bankou k poslednimu dni, ktery bude
predchazet dni, ve kterém bude koruna &eskd v bezhotovostnim platebnim styku obligatorné
nahrazena jinou ménou, pokud z obecné zavaznych pravnich pfedpisii nebude vyplyvat jiny
prepocitaci kurz.

SPLATNOST A ZPUSOB UHRADY NAJEMNEHO

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné véetng dané z pfidané hodnoty v zakonem
stanovené vysi za kazdy kalendatfni rok trvani ndjmu podle této smlouvy vzdy k 31, bieznu
nasledujiciho kalendafniho roku, pfi¢emz datem uskuteénéni zdanitelného plnéni bude vzdy
31. prosinec kalendainiho roku, za ktery je najemné hrazeno.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce doru¢i pronajimateli nejpozdéji do 20. ledna
kalendainiho roku nésledujiciho po kalendafnim roce, za ktery je najemné hrazeno, prehled
a specifikaci odpisd, tj. odpisovy plan véetné karet majetku.

Nédjemce bude hradit najemné resp. jeho jednotlivé ¢asti bezhotovostnim bankovnim
pfevodem na ddet pronajimatele ¢. 125800212/0300 nebo na jiny bankovni uget, ktery
pronajimatel pisemné oznami najemci; ustanoveni ¢l. 12.6 o zaniku pohleddvek zapoé&tenim

zustava nedotéeno.

Neni-li v jednotlivych ustanovenich této smlouvy sjednano vyslovné jinak, pronajimatel
vystavi a najemci dorui alespofi 15 dni pfede dnem splatnosti jakeéhokoliv penézitého plnéni
dafovy doklad, kterym vyuctuje sjednané plnéni véetné dan& z pfidané hodnoty v zdkonem
stanovené vysi.
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8.1

8.2

83

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

DOBA NAJMU

Najem se sjednava na dobu urditou, a to na dobu 6 let od uéinnosti této smlouvy (dale jen
., zakladni doba ndjmu*). Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze ustanoveni § 488f odst. 1
obchodniho zakoniku o automatickém prodluzovani doby najmu, ani jakékoliv jiné ustanoveni
platnych pravnich pfedpisi o automatickém prodluZovani najmu, se na najem zalozeny touto
smlouvou neuplatni.

Pokud najemce bude fadn€ a v&as plnit veskeré povinnosti stanovené v ¢l. 8.3, prodiuzuje se
zdkladni doba najmu automaticky o €tyfi roky (déle jen ,, prodlouzend doba ndjmu ™).

Podminky pro prodlouzeni zakladni doby najmu podle ¢l. 8.2 jsou nasledujici:

(i) ndjemce bude po celou dobu trvani nijmu tadné hradit ndjemné a vekeré daldi platby
podle této smlouvy;

(ii) najemce bude fadné provadét udrzbu a opravy movitych véci a nemovitosti tvoficich
podnik (&, 10);

(iii) n4jemce bude Fadné predkladat a plnit roéni plany investic (¢1. 11.2) a

(iv)najemce se nedopusti jednani nebo opomenuti, které je podstatnym poruSenim této
smlouvy (¢l. 4.2).

PREDANI A PREVZETI PODNIKU

Pronajimatel se zavazuje ke dni u¢innosti této smlouvy predat podnik ndjemci a najemce se
zavazuje ke dni Géinnosti této smlouvy podnik pfevzit. O pfedani a prevzeti podniku bude
sepsan protokol (dale také jen ,, protokol o pfeddni a prevzeti podniku ).

Podkladem pro vyhotoveni protokolu o pfedani a pfevzeti podniku bude inventarizace
majetku, ve které bude zachycen aktudlni stav majetku, pohledavek a zavazki a jinych slozek
tvoficich podnik.

Protokol o pfedani a pfevzeti podniku musi obsahovat alespoii specifikaci hmotného
a nehmotného majetku, pohledavek, zasob, finanéniho majetku a zivazki a jinych prav
a majetkovych hodnot tvoficich podnik, pokud jiZ nejsou uvedeny v této smlouvé, a dalsi
skutednosti stanovené touto smlouvou. Protokol o pfeddni a pfevzeti podniku musi dale
obsahovat vycet pravnich a faktickych vad jednotlivych véci tvoficich podnik s vyjimkou
obvyklého opotiebeni.

V protokolu o pfedani a prevzeti podniku budou dale uvedeny soucasti podniku, které nejsou
uvedeny v &l 5.1.1 az 5.1.8 této smlouvy a/nebo pfilohdch této smlouvy a véci, které
pronajimatel nepfedal ndjemci, ackoli tyto véci podle d&etni evidence a smlouvy maji byt
soudasti podniku (déle jen ,, véci chybejici™).

Smiuvni strany se zavazuji vyhotovit protokol o predani a prevzeti podniku a podepsat jej
opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran nejpozdéji v den ucinnosti této smlouvy.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11,

UDRZBA A OPRAVY

Najemce je povinen svym jménem a na svii) ucet provadét po dobu trvani této smlouvy Gdrzbu
a opravy movitych a nemovitych véci tvoricich podnik.

Pro Gcely této smiouvy se adrzbou a opravou rozumi viechny ¢innosti nijemce vedouci
k udrzeni stavu podniku a jeho jednotlivych &asti ve stavu zpiisobilém k provozovani
podnikatelské ¢innosti uvedené v &l. 1.4 této smlouvy v souladu se zakonem o danich z pF{jmi
a daliimi platnymi pravnimi pfedpisy.

Opravou dlouhodobého a kratkodobého majetku, ktery je soucasti podniku, se rozumi zejména
odstranéni (&inki jeho ¢asteéného fyzického opotfebeni nebo poskozeni, pfi kterém je nutné
pouziti nahradnich dili a/nebo vyména jeho souésti a/nebo pfisludenstvi a pfi kterém jsou
zachovany zakladni technické parametry majetku.

Udrzbou se pro G¢ely této smlouvy rozumi zejména

1. soustavna &innost, kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni majetku, predchazi se
porucham a $kodam na majetku a odstrafiuji se drobnéjsi zavady; a/nebo

2. zajisténi funkénosti a/nebo zachovani vlastnosti dlouhodobého nebo kritkodobého
majetku tvoficiho podnik; a/nebo

3. viechny Cinnosti vedouci k udrZeni podniku minimainé ve stavu, v jakém jej nijemce ke
dni d¢innosti této smlouvy pievzal; a/nebo

4. <&innosti zaméfené na tiklid a/nebo ¢idténi majetku tvoticiho podnik.

Veskeré ndklady spojené s idrzbou a opravami majetku tvoficiho podnik jdou po dobu trvani
této smlouvy k tiZi najemce.

Nédjemce se zavazuje poéinaje prvnim celym kalendafnim rokem, ve kterém bude trvat
najemni vztah, a dile v ka¥dém dal§im kalendafnim roce trvani nijemniho vziahu pravidelng
zajiStovat Odrzbu a opravy majetku, ktery tvofi podnik, tak, aby ro¢ni naklady na iOdrzbu
a opravy majetku, ktery tvofi podnik, ¢inily zpravidla nejméné 500.000 K& (slovy: pét set tisic
korun geskych), av3ak za celou zakladni dobu najmu nejméné 3.000.000 K& (slovy: t¥i miliony
korun ¢eskych) bez DPH v cenach v Case a mist& obvyklych. V pfipadé, ze ndjemni vztah
zaloZeny touto smlouvou skonéi pfed uplynutim celého kalendainiho roku, aplikuje se
ustanoveni predchozi véty pomérné podle poctu dni trvani ndjemniho vztahu v pfisluiném
kalenddinim roce. V pfipadé, Ze v souladu s ustanovenim ¢l. 8.2 a 8.3 bude ndjem prodlouzen,
zavazuje se najemce b&hem prodlouZené doby ndjmu pravidelné zajistovat idrzbu a opravy
majetku, ktery tvofi podnik, tak, aby roéni ndklady na udrzbu a opravy majetku, ktery tvori
podnik, Cinily zpravidla nejméné 500.000 K¢ (slovy: pét set tisic korun eskych), aviak za
celou zikladni dobu najmu nejméné 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun &eskych) bez
DPH v cendch v &ase a misté obvyklych.

INVESTICE DO PODNIKU

Smluvni strany s ohledem na zachovani zpiisobilosti podniku slouZit Ggelu, k némuz byl
doposud pronajimatelem provozovan a ke kterému bude nijemcem nadéle provozovan
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

v souladu stouto smlouvou, a v zdjmu zajisténi odpovidajici Grovné sluzeb a zachovani
konkurenceschopnosti podniku sjednavaji, Ze najemce bude realizovat investice do
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku tvoficiho podnik v souladu se
zakladnim planem investic, ktery tvofi pfilohu ¢. 14 této smlouvy.

Za Gcelem Fddného pinéni zavazkil najemce podle €. 11.1 je najemce povinen vidy nejpozdgji
do 20. ledna kazdého kalendaimiho roku trvani najmu vyhotovit a doruéit pronajimateli plan
investic pro ptisludny kalendaini rok (dale jen ,,rocni pldn investic™), v némz uvede alespoii

(i) struény popis investic uskuteénénych v pfedchozim kalendainim roce s oznaenim
viech investiCnich akci, ¢asového harmonogramu investi¢nich akci a vy¢islenim
nikladia investic;

(ii)  struénou specifikaci dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku tvoficiho podnik,
ve vztahu k némuZ je navrhovana investiéni akce na piislu$ny kalendaini rok;

(iii) struénou charakteristiku navrhované investi¢ni akce se zddvodnénim technickych
piedpokladi pro vyuZiti nové budovanych zatizeni;

(iv) podrobny cenovy rozpotet nakladi, které bude nutné iceln& vynaloZit na provedeni
investi¢ni akce, doloZeny napf. rozpodtem zpracovanym v dokumentaci k provedeni
stavby ¢i zhotoveni pFisluSného zatizeni;

(v) predpokladany Casovy harmonogram realizace (tj. zahajeni a dokonéeni) jednotlivych
investi¢nich akci v pfislusném kalendafnim roce;

(vi) oznaleni subjekti, které budou povéfeny zhotovenim investiénich akci (budou-li
najemci znamy),

(vii) navrh zpisobu vypofadani pohledavky pronajimatele za nijemcem 2z titulu Ghrady
nijemného a pohleddvek ndjemce vGéi pronajimateli z titulu nakladd na provedeni
investi€nich akci v pfisluiném kalendainim roce pfi zohlednéni vzijemného kryti téchto
pohledavek a pravidel pro vypofadavani investic v souladu s touto smlouvou;

(viii) dalsi Odaje, které si pronajimatel pro acely posouzeni, projednani a schvileni ro&niho
planu investic pro pfislusny kalendaini rok vyzddd a které json relevantni pro
rozhodovani pronajimatele.

Pronajimatel je povinen najemcem pfedloZeny roéni plan investic projednat a zaslat najemci
nejpozdéji do 30 dnii od jeho obdrZeni pisemné stanovisko k pfedlozenému roénimu planu
investic.

Pokud pronajimatel vyslovné pisemné neschvili predloZeny roéni plan investic a pisemné
vyrozumi ndjemce o svém stanovisku, zejména o pfipominkach, pozadavcich na zmény ¢&i
apravy roéniho planu investic, zavazuji se smluvni strany k poskytnuti vzajemné soudinnosti
a uskutednéni vzajemnych jednani tak, aby nejpozdéji do 31. bfezna piisluiného kalendafniho
roku trvani ndjmu bylo dosazeno dohody obou smiuvnich stran o obsahu ro&niho planu
investic, podle néhoz budou vymezené investiéni akce realizovany.

Nedojde-li postupem podle ¢l. 11.4 k dosaZeni uplného konsenzu ohledn& obsahu rodniho
investi¢niho planu, plati roéni investiéni plan v rozsahu, v ném2 byl vyslovné pisemné
schvalen pronajimatelem.

Smiluvni strany sjednavaji, Zze najemce je opravnén v kazdém roce trvani nijemniho poméru
provadét nepfedvidané nebo zvldStnimi okolnostmi vyvolané investitni akce (dale jen
»mimorddné investice"), jejichz souhrnna hodnota nepfevy3i astku ve vysi 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun &eskych) za piedpokladu, Ze provedeni mimofadnych investic bude
v kazdém jednotlivém pfipadé pred jejich realizaci pisemné schvéileno pronajimatelem nebo
jim zmocnénou osobou.
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11.7

12.

12.1

12.2

123

Smluvni strany sjedndvaji, Zze pojmy ,investice®, ,,oprava®, ,,idrzba“ a dal3i souvisejici vyrazy
budou interpretovany predevdim podle vyznamu uvedeného vtéto smlouvé. V pfipadé
pochybnosti & vykladovych nejasnosti budou pojmy vyloZeny podle pravidel a dosavadni
faktické &innosti pronajimatele.

REALIZACE INVESTIC

Smluvni strany se dohodly na podminkidch a postupu pfi realizaci investic spoivajicich
v rekonstrukei, modernizaci nebo jiné formé technického =zhodnoceni dlouhodobého
nehmotného majetku a dlouhodobého hmotného majetku tvoficiho soudast podniku (dale jen
. investice ), a to investic uvedenych v zakladnim pldnu investic a v konkrétni podobé vzdy
odsouhlasenych v roénich planech investic pro kazdy kalendaini rok trvani najmu.

Najemce se zavazuje:
(i) realizovat investice pouze v souladu a za podminek stanovenych touto smlouvou;

(ii) pid provadéni investic postupovat vidy tak, aby na jejich provedeni byly naklady
vynaloZeny uéelné a prokazatelné a aby vynaloZené naklady vzdy odpovidaly cenam
v misté a ¢ase obvyklym;

(ili) si u pronajimatele vyziadat udéleni plné moci pro zastupovani pronajimatele ve
spravnich fizenich a/mebo jinych obdobnych Fizenich vyvolanych nutnosti ziskani
souhlast, stanovisek, povoleni apod. podle obecné zavaznych pravnich pfedpisi, jimiz
je podminéno vytvofeni pravnich predpokladt pro provedeni investice;

(iv) prizvat zastupce pronajimatele k i¢asti na kontrolnich dnech nebo jinych vyznamnéjsich
jednanich uskuteénénych pfi realizaci investice, jakoZ poskytnout potfebna vysvétleni &i
doklady prokazujici opravnénost a G&elnost nakladih na realizaci investice;

(v) pfizvat zastupce pronajimatele k Uasti na piedani a prevzeti dila od dodavatele
stavebnich praci nebo zafizeni;

(vi) pfizvat zastupce pronajimatele k Gi¢asti na predéni a pfevzeti dila po odstranéni vad &i
nedodélki zjisténych pfi prejimce, zejména za ucelem bezvadnosti provedené investice
a jeji zphisobilosti k provozu v rdmei podniku;

(vii)) po ukonceni a vyulétovani investice od dodavatele provést v souladu sobecné
zavaznymi pravnimi predpisy =zafazeni investice do podniku véetng provedeni
odpovidajicich d&etnich zdpisi v Gletni evidenci vedené ndjemcem a umoznit
pronajimateli ovéfeni spravnosti zafazeni majetku ¢i technického zhodnoceni majetku;

(viii) realizovat dal§i Cinnosti, ukony &i jednani, provést dal$i zapisy nebo shromazdit
potfebné dokumenty tak, je-li to potiebné k fadnému plnéni této smlouvy nebo obecné
zavaznych pravnich pfedpisi nebo bude-li o to najemce pronajimatelem pisemné
pozadan,

Neni-li vtéto smlouvé vyslovné uvedeno jinak, pouzije se na Gpravu prdv a povinnosti

souvisejicich se zménami predmétu nijmu obdobné ustanoveni § 667 zikona &. 40/1964 Sb.,
obansky zdkonik, v platném znéni (dale jen ,, obcansky zdkonik ™).
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12.4

12.5

12.6

Pronajimatel touto smlouvou povéfuje ndjemce a ndjemce se v této smlouvé zavazuje
k realizaci investic za podminek sjednanych v této smlouvé.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel neni povinen poskytovat ndjemci jakékoliv
finanéni prostfedky k realizaci investic. Ndjemce ma viéi pronajimateli narok na Ghradu
Ggelné a prokazateiné vynaloZenych nakladi v cenach v misté a Case obvyklych, které
vynalozi na investice odsouhlasené pronajimatelem za podminek stanovenych touto
smlouvou, pfitemz vypofadani narokil najemce vii¢i pronajimateli se fidi pravidly obsazenymi
v bodé 12.6.

Smluvni strany sjednavaji, ze

Q)

(i)

(iii)

(iv)

v)

nijemce po dokonceni jakékoliv investice a potvrzeni jejiho dokondeni zastupcem
pronajimatele pozada pronajimatele o odsouhlaseni iéelné a prokazatelné vynalozenych
nakladi a po odsouhlaseni vynaloZenych nakladi ve form& protokolu o schvaleni
investice provede vyudctovani téchto nakladi pronajimateli formou fadného dafiového
dokladu s datem uskute¢néni zdanitelného plnéni odpovidajicim datu pfedani a prevzeti
pfislu$né investice od dodavatele resp. zprovoznéni investice do stavu zpusobilého
k jejimu uzivani a takto vystavené daiiové doklady doruci ve lhiité 10 dni pronajimateli;
okamzikem podpisu protokolu o schvaleni investice se investice stava souasti podniku
a je prenechavana najemci k uZivani podle této smlouvy s tim, Ze najemce je opravnén
investici odepisovat v souladu s platnymi pravnimi piedpisy;

nijemce je opravnén stanovit splatnost danovych dokladt, kterymi vyictuje
pronajimateli ndklady provedeni investic (dale jen , faktury za investice”), nejdfive
v den splatnosti najemného za kalendarni rok, ve kterém byla dokontena investice; takto
je najemce opravnén stanovit splatnost faktur za investice dokonéené v jednom
kalendaimim roce v souhrmné vysi nepiesahujici 90 % ¢astky pfimého ndjemného (bez
DPH);

v piipadé, Ze souhrnné ndklady na provedeni investic v jednom kalendafnim roce
ptesdhnou 90 % d&astky pfimého najemného za tentyZ kalendaini rok, je ndjemce
opravnén stanovit splatnost ¢asti faktur za investice v rozsahu piesahujicim 90 % d&astky
pfimého najemného za kalendaifni rok, ve kterém byly investice uskute€nény, nejdfive
ke dni splatnosti nijemného za daldi kalendafni rok, avSak maximalné ve vysi
odpovidajici 90 % piimého najemného splatného za dalsi kalendaini rok trvani najmu
tak, aby pfi fadném priibéhu smluvniho vztahu nevznikla pronajimateli povinnost hradit
najemci penézi jakékoliv platby resp. poskytnout finanéni prostiedky v souvislosti
s uskute¢riovanim investic a pohledavky najemce ztitulu uskuteCnénych investic
zanikaly vidy zapoctenim proti pohledavkam pronajimatele z titulu ndjemného (&l. 12.6
(iv) aZ (vi)); piiklad zapodteni pohledavek ndjemce z titulu provedenych investic proti
pohledavkam pronajimatele z titulu najemného tvofi pfilohu &. 19 této smlouvy;

nijemce doruci pronajimateli nejpozdéji 10 dnl pred splatnosti najemného nédvrh
dohody o zapolteni vzijemnych pohledivek a zavazkid, tedy navrh na zapodteni
pohledavek ndjemce vic¢i pronajimateli ztitulu provedenych odsouhlasenych
a vyultovanych investic (vCetné pripadnych pronajimatelem odsouhlasenych
mimofadnych investic) proti pohledavce pronajimatele k uhradé najemného v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy;

pronajimatel neprodlené po dorueni navrhu dohody o zapoéteni vzijemnych
pohledivek a zdvazki potvrdi jeho spravnost a dplnost a pfipadng ptedlozi najemci
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13.

13.1

13.2

13.3

13.4

14,

14.1

15.

15.1

15.2

zmény a doplnéni navrhu dohody tak, aby bylo dusazeno souladu mezi U&etni evidenci
obou smluvnich stran;

(vi) pronajimatel 2 nijemce uzaviou dohodu o vzajemném zapoctu pohledavek a zdvazki ve
vzijemné odsouhlaseném znéni vzdy nejpozd€ji do 31. 3. kalenddfniho roku
nasledujiciho po roce, v némz byl pfedmét nijmu ndjemcem uZivin a v téze lhite
najemce uhradi pronajimateli pohledavku z najemného v rozsahu, ve kterém nezanikne
zapod&tenim podle uzaviené dohody o zapoéteni vzijemnych pohledavek a zdvazki.

POJISTENI

Nijemce vstupuje dnem uéinnosti této smlouvy mimo jiné do prav a povinnosti pronajimatele
z Pojistné smlouvy &. 56892020-10, uzaviené mezi pronajimatelem a Ceskou pojistovnou a.s.
dne 29. 4. 2011, ktera upravuje pojisténi nasledujicich rizik:

(i) Pojisténi staveb pro pfipad Zivelnich a dal3ich sjednanych nebezpeci;

(ii) Zivelni pojisténi movitych véci;

(iii) Pojisténi movitych véci pro pfipad kradeZe a loupeze; a

(iv) Pojisténi odpovédnosti za $kodu podnikatele.

Najemce prohlasuje, Zze byl pfed podpisem této smlouvy sezndmen s rozsahem pojiténi
a s ndklady, které pronajimatel podle pojistnych smluv specifikovanych v ¢l. 13.1 hradi za
0éelem kryti vymezenych rizik.

Pronajimatel se zavazuje pro pfipad, Ze na zdkladé pojistme udélosti bude pojistné plnéni
vyplaceno pronajimateli, pfijaté pojistné plnéni v plné vysi bez zbyte¢ného odkladu postoupit
najemci za uéelem odstranéni nasledki pojistné udalosti.

Nijemce je povinen poji§téni zachovat minimalné v rozsahu a za podminek, za nichZ je
sjednano pronajimatelem v pojistné smlouveé uvedené v €l. 13.1. Najemce se zavazuje fadné a
véas platit pojistné a vynalozit veskeré usili, které ize na ném rozumné poZadovat, aby se bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nezménil rozsah pojistného kryti sjednaného
v pojistnych smlouvich ke dni u¢innosti této smlouvy.

OBEZNA AKTIVA

Smluvni strany souhlasné konstatuji, Zze podnik ke dni G¢innosti této smlouvy nebude tvofen
Zadnym zboZim na skladé, materidlem uréenym ke zpracovani, nahradnimi dily a jinymi
vécmi urenymi podle druhu, které se spotfebovavaji nebo zpracovdvaji v souvislosti
s provozem podniku, nebo které slouzi k odbytu, k nimz by podle ustanoveni § 488g odst. 2
obchodniho zakoniku mélo ptejit viastnické pravo na ndjemce.

VYPORADANI POHLEDAVEK A ZAVAZKU

Najemci vznikne na zdkladé této smlouvy povinnost zaplatit pronajimateli uplatu za
pohledavky, které dnem G&innosti této smlouvy piejdou na najemce ve vydi jejich zhstatkové
ucetni hodnoty ke dni G€innosti této smlouvy (E1. 5.1.4).

Néjemci vznikne na zikladé této smlouvy povinnost zaplatit pronajimateli &astku odpovidajici
hodnoté¢ finanéniho majetku, ktery odpovidd =zistatku pendzni hotovosti v pokladné
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15.3

15.4

15.5

16.

17.

17.1

pronajimatele a zdstatku stavu penéznich prosttedkd na bankovnich u&tech pronajimatele,
které jsou soucasti podniku (&l. 5.1.6).

Pronajimateli vznikne na zikladé této smlouvy povinnost uhradit najemci nominélni hodnotu
zavazkii, které v souladu s touto smlouvou dnem G¢innosti této smlouvy piejdou na najemce
(¢l. 5.1.5).

S ohledem na skute¢nosti uvedené vyse vEl. 15.1 az 15.3 se smluvni strany zavazuji
v protokolu o pfedani a prevzeti podniku pfesné specifikovat aktudlni vy3i pohleddvek a
zavazkii a skuteénou hodnotu finanéniho majetku, které jsou souasti podniku, ke dni
uéinnosti této smlouvy a vycislit rozdil platebni povinnosti najemce viéi pronajimateli podle
¢l. 15.1 a 15.2 této smlouvy a platebni povinnosti pronajimatele vii¢i ndjemeci podle €l. 15.3
(dale jen ,, saldo pohleddvek a zavazku™).

Smluvni strany sjednavaji, Ze v ¢astce, ve které se budou kryt vzajemné platebni povinnosti
pronajimatele a najemce z tituli uvedenych v &l. 15.1 az 15.3 této smlouvy budou vzajemné
pohledavky pronajimatele a ndjemce zapodteny, a to v protokolu o predani a prevzeti podniku
nebo v samostatné pisemné dohodé, kterou smluvni strany uzaviou nejpozdéji do téi mésici
ode dne U€innosti této smlouvy. Smluvni strany sjednévaji, Ze strana, které po zapodteni podle
pfedchozi véty vznikne povinnost uhradit doplatek jejich platebnich povinnosti tento doplatek
uhradi bezhotovostnim bankovnim pfevodem na bankovni t¢et smluvni strany opravnéné
k ptijeti doplatku uvedeny niZze vtomto ¢élanku 15.5 ve lhit€¢ 40 dnl od G&innosti této
smlouvy.

Bankovni (¢et pronajimatele: 125800212/0300

Bankovni udet ndjemce: 2624230399/0800

ZAJISTENI ZAVAZKU NAJEMCE

Nijemce se zavazuje soucasné s podpisem této smlouvy vystavit k zajidténi veskerych svych
platebnich zavazkd, které vzniknou nebo mohou vzniknout podle této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, blankosménku na fad pronajimatele a tuto pfedat pronajimateli. Podrobnosti
zajiSténi jsou upraveny ve smlouvé o vypliiovacim prdvu sméneéném, ktera tvoii pfilohu &. 20
této smlouvy.

NOTIFIKACNI POVINNOSTI NAJEMCE

Nijemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli bezodkladné po jejich vzniku tyto
skute¢nosti:

I. podani navrhu na =zahdjeni insolvendéniho fizeni proti najemci podle zdkona
¢. 186/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho feeni (insolvenéni zikon), v platném zn&ni
(dale jen ,, insolvencni zdkon ™), a/nebo

2. vydani rozhodnuti o prohlaseni ipadku najemce podle insolvenéniho zikona; a/nebo

3. vydani rozhodnuti o zpisobu feSeni upadku najemce podle insolvenéniho zikona
v jakékoli forme véetné prohlaseni konkursu na majetek najemce; a/nebo
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18.

18.1

10.

11,

13.

vydani usneseni o nafizeni exckuce na majetek ndjemce podle zdkona & 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti (exekuéni fad) a o zméné dalich zakond,
v platném znéni (dale jen ,, exekucni rad ), a/nebo

vydéni usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti podle z.€. 99/1963 Sb., obdansky soudni
fad, v platném znéni (dale jen ,, obcansky soudni Fdd*) proti najemci v disledku nesplnéni
vykonatelné povinnosti; a/nebo

rozhodnuti valné hromady ndjemce a/nebo rozhodnuti soudu o zruSeni ndjemce bez
pravniho nastupce s likvidaci; a/nebo

ptijeti projektu pfemény podle zakona ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolenosti a druzstev, v platném znéni, jakoZz i o datu jeho zaloZeni do sbirky listin
pfislu$ného rejstfikového soudu; a/nebo

rozhodnuti kteréhokoeli orgidnu nijemce o pifeméné podle zdkona &. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spoletnosti a druzstev, v platném znéni, jakoZ i o jinych
organizacnich opatfenich majicich obdobné uginky, které jsou spojeny s jakoukoli formou
pfemény obchodni spoleénosti; a/nebo

zmény v majetkové struktufe ndjemce, resp. koncernu, jehoZ je ndjemce souddsti,
s vyjimkou zmény majetkové struktury, ktera predstavuje béZny obchodni styk; a/nebo

omezeni ¢i ukonéeni vykonu innosti ndjemce, ktera bezprostfedné souvisi s pfedmétem
této smlouvy, a to bez ohledu na to, na zakladé jaké pravni skuteénosti k omezeni &i
ukonéeni dochazi; a/nebo

vydani jakéhokoli rozhodnuti organu veiejné spravy, a to i nepravomocného, v disledku
néhoz do3lo a/nebo jen hrozi omezeni €i ukondeni &innosti najemce, kterd bezprostfedné
souvisi s pfedmétem této smlouvy; a/nebo

vydani jakéhokoli rozhodnuti soudu a/nebo organu vefejné spravy, a to
i nepravomocného, kterym je najemci uklddana sankce a/nebo jiné opatfeni v souvislosti
s provozovani pronajatého podniku; a/nebo

viechny skute¢nosti, které by mohly mit vliv na prechod, plnéni &i vyporadéni zivazkd
ndjemce vuéi pronajimateli vyplyvajicich ztéto smlouvy & stouto smlouvou
souvisejicich.

PROHLASENI A ZARUKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje, Ze

(1)
(i)

(iii)

bude fadn¢ a v¢as plnit veskeré zavazky vyplyvajici pro ného z této smlouvy a viech

dalsich smluv souvisejicich s touto smlouvou;

zajisti rovné a spravedlivé postaveni pronajimatele mezi ostatnimi véfiteli najemce, ktefi

nejsou uprednostnéni ze zakona, zejména neupfednostni jakoukoliv platbu ve prospéch

kteréhokoliv véritele pred placenim zdvazki vidi pronajimateli;

bude pronajimateli pfedkladat platné ucetni a dafiové vystupy v terminu do 30. 6.

pfislusného kalendarniho roku trvani této smlouvy

fadné a vCasné plnéni velkerych zdvazki, kieré prejdou na najemce tdinnosti této
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18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

smlouvy, adile i t&h, které v souvislosti s provozovanim pronajatého podniku
vzniknou za dobu trvani této smlouvy, tedy zavazkid vyplyvajicich z obecné zavaznych
pravnich piedpisii a/nebo obchodné zavazkovych vztahi, jichz bude ndjemcem pfi
provozovani podniku Gcasten;

(v) dbat na to, aby byly neustile udrZzovany a zhodnocovany jednotlivé slozky podniku, jak
jsou vymezeny v ¢l. 5 této smlouvy, a aby pfi vriceni podniku ptedal pronajimateli
podnik, jehoZ jednotlivé slozky - bez ohledu na jejich G&etni hodnotu - budou mit pro
pronajimatele alespofi takovou uZitnou hodnotu, jakou mély pii predani podniku
najemci do uzivani;

(vi) rozvijet podnik a usilovat o to, aby se stile zvySovala obsazenost ubytovacich kapacit
a hodnota rezervované ubytovaci kapacity.

Néjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu nemize byt poskytnut tieti osobé do podnijmu.
Smlouva uzaviena v rozporu s timto ustanovenim by byla pro rozpor se zakonem neplatnym
pravnim ukonem. Smluvni strany za Géelem vyloudeni pochybnosti shodné konstatuji, ze
najemce je po dobu trvani najmu opravnén pronajimat pronajimané byty, které tvofi soucast
podniku (¢l. 5.1.2.3).

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, pficemz za timto
icelem, aviak nikoli jen za timto (¢elem, je povinen jednat a uZzivat predmét najmu takovym
zpiisobem a za takovych pfedpokladi, aby bylo pfedchazeno vzniku 3kod na zdravi, Zivoté,
majetku a také i na Zivotnim prostiedi.

Ndjemce se zavazuje pro pfipad, Ze bude usilovat o ziskani dotaci nebo jakychkoliv podpor na
zhodnoceni nebo provoz podniku piedem podrobné pisemné informovat pronajimatele o vech
podminkach poskytnuti dotace, konzultovat s pronajimatelem veskeré pravni, ekonomické,
icetni a dafové dopady a vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele pfed podanim
zadosti o poskytnuti dotace nebo podpory. Najemce se v této souvislosti zavazuje nahradit
pronajimateli veskeré ujmy, $kody a nevyhody v souvislosti s pfipadnym poskytnutim dotaci
nebo podpor na zhodnoceni nebo provoz podniku, a to iv pfipadé, Ze pronajimatel udgli
souhlas stim, aby ndjemce podal Zzadost o poskytnuti dotace nebo podpory, a ubrénit
pronajimatele pred veskerymi néroky, které vii¢i pronajimateli mohou byt vzneseny
v souvislosti s poskytnutim dotace nebo podpory poskytovatelem dotace, kontrolnimi organy
a/nebo tietimi osobami.

Najemce se zavazuje

(i) uzivat pfedmét najmu vyluéné v souladu se smlouvou, zadkonem a dal3imi pravnimi
pfedpisy, pfitom se musi zdrzet veho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomé&rim obtézoval
Jiného nebo &im by vaZné ohroZoval vykon prav jinych osob;

(i) dodrzovat viechny platné bezpe¢nostni, protipozimi, hygienické, technické, ekologické,
pracovnépravni a dalsi pravni pfedpisy;

(iii)zajiStovat svym nakladem pravidelné, v souladu a za podminek stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi ptedpisy pfisluiné revize zafizeni naleZejicich k podniku, jakoz
i platnost a G¢innost vSech povoleni, licenci, stanovisek, vyjadfeni ¢i jinych dkond &i
pravnich akti souvisejicich s provozovani pronajatého podniku.

Néjemce se zavazuje, Ze v souvislosti s realizaci investic a/nebo rozsahlejSich oprav a adrzby
bude dodrzovat platné pravni predpisy, zejména zikonné postupy zadavatele pii zadavani
vefejnych zakdzek s cilem nestranné a objektivné vybrat dodavatele/zhotovitele, kterému bude
pro zajisténi poZadované kvality, terminii, nakladii a ceny, zasldna objednévka nebo se kterym
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bude pro zajisténi pozadované kvality, termint, ndkladi a ceny uzaviena pisemna smlouva na
dodévku praci a sluZeb nebo stavebnich praci pfi dodrzeni obecnych zasad transparentnosti,
rovného zachazeni a zakazu diskriminace, prav a povinnosti podle zdkona &islo 137/2006 Sb.,
o vefejnych zakdzkach, v plamém znéni, v ramci stanovenych financnich limitt &i objemd.

Nékteré dalsi prohlaseni a zaruky najemce jsou uvedeny v pfiloze €. 21 této smlouvy.

PROHLASENI A ZARUKY PRONAJIMATELE

Pronajimatel se zavazuje, Zze po dobu trvéni této smlouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu najemce nezcizi ani nezatizi vécnymi nebo jinymi pravy tietich osob jakykoliv
majetek, ktery je soucasti podniku.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ode dne podpisu této smlouvy do doby jeji ucinnosti neucini
Zadny pravni ukon sméfujici k zatiZzeni podniku vécnym nebo jinym pravem tfetich osob.

SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany sjednavaji, ze pro pfipad poruseni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. 4.3 je
najemece povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30.000 K¢ (slovy: tiicet tisic
korun €eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze v pfipadé poruieni povinnosti najemce vypracovat a piedlozit
pronajimateli roéni plan investic v rozsahu uvedeném v ¢l. 11.2 je nijemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 30.000 K¢& (slovy: tficet tisic korun éeskych).

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé porudeni povinnosti najemce podle &l. 13.4 této
smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30.000 K& (slovy:
tficet tisic korun &eskych), a to za kaZdé jednotlivé poruieni povinnosti najemce uvedenych
vEl 13.4.

Smluvni strany sjednavaji, ze pro ptipad porudeni zdvazku najemce k minimalni celkové vy3i
investic béhem zikladni doby najmu a/nebo béhem prodlouzené doby najmu v cendch v misté
a Case obvyklych se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rozdilu
mezi sjednanou minimalni celkovou vy3i investic a skuteénou vysi investic uskuteénénych
v priibéhu zikladni doby ndjmu nebo prodlouzené doby najmu. V pfipadé skondeni nijmu
pied uplynutim celé zékladni doby najmu nebo celé prodlouzené doby ndjmu se ustanoveni
o smluvni pokuté pouzije pomémé ve vztahu ke skuteéné délce a na ni pfipadajici pom&mé
Casti celkové vyse investic.

Smluvni strany sjedndvaji, Zze pokud pfijmy podniku (bez DPH) v obdobi 12 mé&sici
nasledujicich po skon¢eni najmu vzniklé v disledku realizace rezervované ubytovaci kapacity
zajisténé najemcem nebudou dosahovat minimalné vySe pfijmi (bez DPH) dosaZenych
ndjemcem v prvnich 12 mésicich trvani najmu v disledku realizace rezervované ubytovaci
kapacity zajiSt&né pronajimatelem, ktera je uvedena v protokolu o piedéni a prevzeti podniku,
Jje nijemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i rozdilu mezi vysi pifjma
(bez DPH) dosaZenych realizaci rezervované ubytovaci kapacity zajisténé najemcem b&hem
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12 mésict nasledujicich po skonéeni najmu a hodnotou rezervované ubytovaci kapacity (bez
DPH) uvedené v protokolu o piedani a prevzeti podniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porudi ustanoveni kteréhokoliv z bodi
uvedenych v ¢lanku 18.1, uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 30.000 K&
(slovy: tficet tisic korun ¢eskych).

Smluvni strany sjednavaji, Zze pro pfipad poruseni povinnosti pronajimatele stanovené
v &L 19.1 nebo 19.2 je pronajimatel povinen uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi
30.000 K& (slovy: tficet tisic korun eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni povinnosti.

Pro pfipad poruseni zavazkil najemce k zajistovani idrzby a oprav majetku béhem zakladni
doby najmu a/nebo b&hem prodlouzené doby ndjmu v objemu stanoveném v ¢l 10.6 této
smlouvy se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rozdilu mezi
sjednanym objemem udrzby a oprav majetku a skuteénymi naklady na adrzbu a opravy
vynalozenymi v pribéhu zikladni doby najmu a/nebo prodlouzené doby najmu. V piipadé
skonéeni najmu pied uplynutim celé zakladni doby najmu nebo celé prodlouzené doby najmu
se ustanoveni o smluvni pokuté pouZije pomémé ve vztahu ke skutedné délce a na ni
pripadajici pomémé ¢asti celkové vyse nakladii na Gdrzbu a opravy.

Neni-li v tomto ¢lanku 20 vyslovng stanoveno jinak, jsou smluvni pokuty podle této smlouvy
splatné 30. den nasledujici po doruceni pisemné vyzvy k hradé smluvni pokuty povinné
strang.

Povinnosti k ahradé smluvni pokuty neni dotéeno pravo podkozené smluvni strany domahat se
nihrady zplsobené skody v plné vysi.

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadé prodleni kterékoliv smluvni strany s thradou
platebnich zavazk(i podle této smlouvy je strana, ktera se ocitla v prodleni s plnénim
penéZitého zavazku, povinna uhradit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 0,10 %
(slovy: jedné desetiny procenta) z dluzné &astky za kazdy zapodaty den prodleni.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Smluvni strany sjednavaji, Zze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v téchto
piipadech:

(i) v pfipadé rozhodnuti piislusného organu najemce nebo soudu o zrudeni nijemce bez
pravniho nastupce s likvidaci;

(ii) v pripadé vydani rozhodnuti o prohldseni ipadku na majetek najemce;

(i) v pfipad€ vydani usneseni o nafizeni exekuce na majetek najemce, na ziklad& kterého je
nebo miiZe byt proveden vykon rozhodnuti prodejem podniku najemce;

(iv) vydani jakéhokoliv pravomocného rozhodnuti orgénu vefejné sprivy nebo soudu,
v diisledku néhoZz doslo k omezeni &i ukondeni €imnosti ndjemce nebo podnikatelského
opravnéni ndjemce bezprostfedné souvisejiciho s pfedmétem této smlouvy;

(v) vydani jakéhokoliv pravomocného rozhodnuti organu vefejné spravy nebo soudu,
kterym byla najemci opakované uloZena sankce nebo jiné opatfeni v souvislosti
s provozovéanim podniku;

(vi) bude-li ndjemce v prodleni se splnénim jakéhokoliv penézitého zivazku podle této
smlouvy a tento zivazek nesplni ani v nahradni Ihiité poskytnuté pronajimatelem, ktera
nesmi byt krat3i nez 14 dnii;
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(vii) pokud najemce porusi kterykoliv zavazek uvedeny v €l. 4.3 této smlouvy a nezjedna-li
napravu ani v ndhradni lhité poskytnuté pronajimatelem, kterd nesmi byt kratSi nez
14 dnt;

(viii) porusi-li nadjemce povinnosti podle ¢l. 5.4 a 5.5 pfi vedeni udetni a danové evidence
odpisi a nezjedna-li napravu ani v ndhradni lhité poskytnuté pronajimatelem, ktera
nesmi byt kratSi nez 14 dni;

(ix) nijemce svym jednanim nebo opomenutim porusi jiné zavazky podle této smlouvy a
nezjedna ndpravu ani v ndhradni lhiité¢ poskytnuté pronajimatelem, ktera nesmi byt
krat3i nez 30 dni;

(x) ndjemce porusi povinnosti podle €l. 12.2 a nezjedna napravu ani v nahradni lhaté
poskytnuté pronajimatelem, ktera nesmi byt krati nez 30 dni.

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadé vzniku prava pronajimatele odstoupit od této smlouvy
podle &l. 21.1 pronajimatel pisemné vyzve ndjemce k odstranéni disledkid prodleni resp.
k odstranéni poruSeni zivazki a pfipadné Kk prokazani, Ze podminky pro odstoupeni
hospodaie a soudasné Ze divod pro odstoupeni od této smlouvy vznikl nezdvisle na vili
najemce, ktery jeho vznik nemohl objektivné ovlivnit ani s vynalozenim veskeré péce.
V pripadé, Ze ndjemce bez zbyteéného odkladu, nejpozdeji viak ve lhat€ 14 dnl od doruceni
pisemné vyzvy, pronajimateli dostatetné neprokdze liberadni diivody uvedené v pifedchozi
vété, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

(i)  stane-ii se podnik bez zavinéni najemce nezpisobilym k fadnému uZivani;
(ii) pronajimatel porusi zavazky uvedené v €l. 19.1 nebo 19.2 a neodstrani protipravni stav
v nahradni lhaté poskytnuté ndjemcem, ktera nesmi byt krat$i nez 14 dni.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva rusi s ¢inky ex nunc, tj. k datu doruceni
projevu viile o odstoupeni druhé smluvni strané.

UKONCENI SMLOUVY
Najem zaloZeny touto smlouvou zanika

(i) uplynutim zakladni doby nijmu, nedojde-li k prodlouZeni najmu za podminek sjednanych
vl 8.2;

(ii) odstoupenim nékteré ze smluvnich stran od této smlouvy v pfipadech vyslovné
upravenych v této smlouve a za podminek sjednanych v této smlouve;

(iii) pisemnou dohodou smluvnich stran;

(iv) zanikem nékteré ze smluvnich stran bez pravniho zastupce.

DUSLEDKY UKONCENI SMLOUVY

Prava a zivazky z pracovnépravnich vztahii trvajicich ke dni skongeni najmu a z trvajicich
smluv o najmu a nebytovych prostor prechézeji na pronajimatele ke dni skoneni najmu.
Ostatni zavazky souvisejici s podnikem se stavaji splatnymi.

Pohledavky a zavazky souvisejici s provozem podniku ptechazeji ke dni skondeni ndjmu
z ndjemce na pronajimatele pouze v pfipadé, Ze se na tom smluvni strany dohodnou, pFi¢emz
v takovém pripadé jsou smluvni strany povinny postupovat obdobné jako pfi pfechodu
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pohledivek a zdvazku z pronajimatele na najemce podle této smlouvy v&etné vypofadani
hodnot prechazejicich pohledavek a zavazki.

Ke dni skoneni najmu pfechazi na pronajimatele vlastnické pravo ke zbozi na skladé,
k materialu uréenému ke zpracovani, k nahradnim dildm a jinym vécem uréenym podle druhu,
které spotiebovavaji nebo zpracovavaji v souvislosti s provozem podniku nebo které slouZi
k odbytu.

Smluyni strany se zavazuji nejpozdéji do 5 pracovnich dni od skonfeni ndjmu sepsat zépis
o ptedéni a pfevzeti podniku obdobny protokolu o pfedéni a prevzeti podniku.

Smiuvni strany se zavazuji, Ze v piipadé ukonceni této smlouvy u€ini veskeré pravni ikony,
jednani, ¢innosti a poskytnou si veskeré pravni, icetni nebo dafiové dokumenty a veskerou
soudinnost, kterou lze po nich spravedlivé pozadovat, aby byly vytvoieny piedpoklady pro to,
aby pronajimatel mohl po€inaje dnem nasledujicim po ukonéeni trvani této smlouvy fadnym
zpiisobem provozovat podnik, aby byl podnik zplsobily kudelu, knémuz je svym
charakterem urden a zadné smluvni strané nevznikla z G¢etniho a dafového hlediska (jma
v souvislosti s ukonéenim platnosti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud bude najem ukonéen ke dni, ktery neni dnem,
k némuz se sestavuje fadna ucetni zavérka, sestavi najemce mimotadnou Gcetni zavérku ve
vztahu k podniku a k poslednimu dni trvani této smlouvy, a pfeda ji véetné viech uletnich
sestav, z nichZ se podle platnych pravnich pfedpisi vychazi pfi sestaveni ucetni zavérky,
pronajimateli do jednoho mésice ode dne skonéeni najmu.

Pokud bude najem ukonéen k poslednimu dni kalendafniho roku, sestavi najemce fadnou
uéetni zavérku ve vztahu k podniku k poslednimu dni trvani této smlouvy a nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne skonéeni najmu ji pfeda pronajimateli véetné viech uéetnich sestav,
z nichz se podle platnych pravnich pfedpist vychazi pti sestaveni Géetni zavérky.

Dojde-li k predéasnému ukon&eni smlouvy v disledku poruseni povinnosti nijemce podle této
smlouvy a vznikne-li v této souvislosti najemci pohledavka viéi pronajimateli na nahradu za
investice uskutenéné ndjemcem, které byly odsouhlaseny a protokoldrné ptevzaty
pronajimatelem v souladu s touto smlouvou, dohednou se smluvni strany na postupné nahrad&
investice ve splatkach, které budou stanoveny s pfihlédnutim k finanénim moZnostem
a pfijmim pronajimatele tak, aby nebylo ohrozeno plnéni zikladnich funkci pronajimatele
a byly v maximalni moZné mife zohlednény zivazky najemce viidi tfetim osobam.

Néjemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu beziiplatné pfevést pronajimateli veskeré zilohy
pfipadné pfijaté za trvani najmu vztahujici se k pinéni, které bude (ma byt) poskyinuto tfetim
osobam po skon&eni ndjmu, zejména ndjemcem prijaté zalohy za rekreaéni pobyty, které se
uskutecni (maji uskuteénit) po skonéeni najmu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva se Fidi pravem platnym na tzemi Ceské republiky. Pravni vztahy touto
smlouvou neupravene se fidi zejména ustanovenimi § 488b az § 488h obchodniho zakoniku.

Néjemce se zavazuje, Ze bez zbytetného odkladu po podpisu této smlouvy zajisti zverejnéni
smlouvy podle § 33 odst. 1 obchodniho zékoniku, tj. Ze podé navrh na zipis ndjmu podniku do
obchodniho rejstiiku a do sbirky listin zaloZi tuto smlouvu.
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Veskeré pisemnosti, které je tfeba doruéit podle této smlouvy budou dorugovany osobné nebo
doporu¢enou postou na nasledujici adresy:

Pronajimatel: Vychodomoravsky seniorat Ceskobratrské cirkve evangelické, Velka Lhota 30,

Néjemce: Sola Resort s. r. 0., Lazné 776, 768 61 Bystrice pod Hostynem

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé zmény dorucovaci adresy budou o této zmé&n& bez
zbyteéného odkiadu pisemné informovat druhou smluvni stranu.

Zadna smluvni strana neni oprivndna postoupit jakakoliv priva nebo pohledavky z této
smlouvy bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Smluvni strany se zavazuji, ze po dobu platnosti této smlouvy nesdéli ani nezpfistupni zadné
tfeti strané informace, které ziskaly pfi jednanich o uzavieni této smlouvy a v pribéhu plnéni
této smlouvy, které nejsou vefejné dostupné.

Vyjde-li najevo, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je neplatné, nedinné nebo
nevykonatelné, neni tim dotfena platnost, G¢innost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni
této smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, Ze namisto neplatného, neu€inného nebo
nevykonatelného ustanoveni plati mezi smluvnimi stranami jako sjednané takové platné,
uginné a vykonatelné ustanoveni, které se nevice blizi smyslu a d¢elu neplatného, neiéinného
nebo nevykonatelného ustanoveni.

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadé zaniku pravniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou
zistavaji naddle platnd a 0C¢innd ustanoveni, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji zistat

nedotfena zdnikem pravniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou.

Nedilnou soutasti této smlouvy jsou tyto jeji pfilohy:

1. Vypis pronajimatele z rejstiiku evidovanych pravnickych osob (El. 1.1)
2. Vypis pronajimatele z Zivnostenského rejstiiku (1. 1.2)
3. Vypis nijemce z obchodniho rejstitku (¢l 1.3)
4, Vypis najemce z zivnostenského rejstfiku (Cl. 1.4)
5. Uketni zavérka zpracovana ke dni 31. 12. 2010 (&. 5.1)
6. Inventurni soupis dlouhodobého nehmotného majetku ke dni 21. 9. 2011 (&l. &1. 5.1.1)
7. List vlastnictvi €. 2961 pro katastralni Gzemi a obec Bystfice pod Hostynem (&1. 5.1.2.1)
8. List vlastnictvi ¢. 798 pro katastralni izemi Chval€ova Lhota, obec ChvalSov (€l. 5.1.2.2)
9. Soupis movitych véci a soubori movitych véci (¢l. 5.1.2.5)

10. Soupis penézitych pohledavek ke dni 21. 9. 2011 (&l. 5.1.4)

11.  Soupis penéZitych zavazki ke dni 21. 9. 2011 (¢l. 5.1.5)

12. Seznam zaméstnanci (¢l. 5.1.7)

13. Logo SOLA GRATIA (€l. 5.1.8)

14. Zakladni plan investic (&l. 11.1)

15. Souhrnnd hodnota rezervované ubytovaci kapacity (¢1. 5.1.9)

16. Seznam drobného hmotného majetku (¢1. 5.1.2.6)

17. Kopie najemnich smluv (&l. 5.1.2.3)

18. Inventurni soupis kratkodobého hmotného majetku (&1. 5.1.3)

19. Piiklad zapodteni pohleddvek (¢l. 12.6)

20. Smlouva o vypliiovacim pravu sméneéném (&l. 16)

21. Dalsi zavazky najemce (¢l. 18.7)
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24.10 Smluvni strany se zavazuji pfipadné spory z této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou
fesit predevsim smimou cestou. Nepodafi-li se vyfesit spor mezi smluvnimi stranami
dohodou, rozhodne spor vé&cng a mistné pfisludny soud Ceské republiky.

24.11 Tato smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, znichZ po jejim
podpisu obdrzi kazd4 smluvni strana po dvou vyhotovenich.

24.12 Tato smlouva nabyvd uginnosti prvniho dne tfetho kalenddfniho mésice nasledujictho
po jeiim zvefejnéni podle § 33 odst. 1 obchodniho zakoniku.

Ve Vsetiné dne 23. zati 2011 Ve Vsetiné dne 23. zaii 2011
Vychodomoravsky seniorat Sola Resort s. 1. 0.

Ceskobratrské cirkve evangelické:
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Legalizace : podle poloZky knihy ovéfeni : O 1610, 1611, 1612, 1613/ 2011

JUDr. Dana Menclerova, notarka ve Vsetiné, na adrese Vsetin, Smetanova 1137, PsC:
755 01, timto ovéfuje, Ze:
Ing. Petr Goldmann, datum narozeni 25.9.1962, bytem Chvaléov, Lazné 776, --————
PSC 768 72,
pani lva Goldmannova, datum narozeni 17.1.1964, bytem Chvaléov, Lazné 776, --—---
psC 768 72,
Mgr. Jan Krupa, datum narozeni 30.8.1953, bytem Velka Lhota 30, PSC: 757 01,
a Ing. Viadimir Buzek, datum narozeni 29.7.1955, bytem Vsetin, Jablofiova &p. 1048,

PSC: 755 01,
ktefi mi svoji totoznost prokazali platnymi obéanskymi prikazy, dne$niho dne pfede
mnou tuto listinu viastnoruéné podepsali.
Ve Vsetiné dne 23. zari 2011.







