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Real Estate Administration, a.s.

Zprava auditora a acetni zavérka
k 31. prosinci 2005



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Telaphone  +420222 12311
Pobiazni G4B/1a Fax +A20 223122 100
186 00 Praha B Inisriet W kpimg .oz

Ceska republika

Zprdva auditora pro akcionafe spoleénosti Real Estate
Administration, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZzené (Cetni zavérky spolegnosti Real Estate Administration, a.s.
k31 prosinci 2005, Za uéetni zdvérku je odpovédny statuldrni organ spolegnosti. Nasi
odpovédnosti je vyjadit na zdkladé auditu vyrok o této Géetni zivérce.

Audit jsme provedli v souladu sc zikonem o anditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikagnimi dolozkami Komory auditorfi Ceské republiky. Tyto
standardy pozaduji, abychom audit napldnovali a provedli tak, abychom ziskali ptiméienou
Jistolu, Ze 0O€eini zévérka neobsahuje vyznamné nesprivnosti. Audit zahrnuje vybérové
ovéfeni podkladd prokazujicich idaje a informace uvedend v 0éetni zdvérce. Audit rovnés
zahrnuje posouzeni pouzitych t¢etnich metod a vyznamnych odhadii uginénych spoleénosti a
zhodnoceni celkové vypovidaci schopnosti téetnf zdvérky. Jsme piesvédéeni, ze provedeny
audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni nageho vyroku,

Podle naseho nazoru igetni zdvérka podiva ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aldiv, zavazkd, vlasiniho kapitilu a fnanéni siluace spoleénosti Real Estate
Administration, as. k31. prosinci 2005 a vysledku hospodafeni za obdobi kondici
31. prosincem 2005 v souladu se zikonem o Gfetnictvi a phislusnymi predpisy Ceské
republiky.

V Praze, dne 3. bifezna 2006
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ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2005

Identifikacni &isto

{ v lislcich KE }

Chchodni firma a sidio

Real Esfate Administration, a.s.

Senovaing nam. 976/32

410 00 Praha 1

27212823 Cesha republika
. . _ Min.iG&etnl
Oznat. AKTIVA Fad. B&Zné agetn! obdabi B
Bruttc Karekce Netto Netto
a b t 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f.02+03+31-+63} 0a1 427 732 - 4168 423 564 392 723
A. |Pohledavky za upsany zékladnf kapitil 002 392 400
B. |Diouhedoby majetek (£.04+13+23) 003 393 894 -4 168 3898 726 134
8.1 Diouhedoby nehmotny majetek (f.05 az 12) 004 134 - 20 114 134
B.1.1.[Zfzovaci vydaje 005 134 - 20 114 134
2. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3.|Software 0a7
4.,|Ccenitelnd prava 008
5. |Goodwill 009
6.[Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7.|Nedokonéeny dlouhodoby nehmolny majelek 1
8. |Poskytnulé zalohy na dlouhadoby nehmotny majetek 012
B.AL iounadoby hmotny majétek (f.14 az 22) 013 393 760 - 4148 389 612
B.1L.1.|Pozemky o014 115 900 115 800
2.{Stavby 015 276 500 -4 148 272 352
3.|Samaostatné movité véci a soubory movitych véci 016
4. |Péstitelske celky trvalych porostl 07
5.1Zakladni stado a lazna zvirata G018
6.|Jiny dlovhodoby hmoiny majelek 019
7.|Nedokonéeny dlouhodoby hmolny majetek 020 1360 1360
8.|Poskytnuié zalohy na dloshodoby hmoliy majetek 021
9. |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022
Bl Dlouhodeby finanéni majetek {r.24 az 30) 023
B, |Podily v ovladanych & fizenych osobach 024
2.{Podily v déetnich jednotkéch pod podstatnym viivem 025
3.1Ostatni dlouhodobé cenneg papiry a podily 026
4. |Pljéky a dvéry - ovladajici a fidici osoba, podstainy viiv o027
5. lJiny dlouhodoby financni majetek 028
6.|Pofnzovany diouhodoby financni majelek 029
7.|Poskytnuté zalohy na dlouhadoby finanéni majetek 03g




Real Estate Administration, a.s.

Rozvaha (nekensolidovana)
k 31. prosinci 2005

Qznac. AKTIVA fad. Bé&Zné Géetnl obdobi Min.déetnl
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
b [ 1 2 3 4
C. |Obé¥na aktiva (1.32+39+48+58) 03 33 838 33 838 189
C.L Zasoby (F.33 az 38) 032
C.1.1.|Maierial 033
2.|MNedokonéend vyroba a polatovary 034
3.{Vyrobky 035
4.|Zvifata 036
5.|Zbozi 037
6.|Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.I. Dlauhodobé pohladavky (F.40 az 47) 039 1654 1654
C.1.1_}Pahledavky z obchadnich vztahiy 040
2.|Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 041
3.|Pohledavky - podstalny viiv 042
4.|Pohledavky za spoleéniky, Cleny druZstva a za Géastniky sdruzeni 043
§, [Mouhodobeé poskytnuté zalohy 044
G.|Dohadné téty aktivni 045
7.|Jiné pohledavky 046
B.iCdlozZena dafova pohledavka 047 1654 1 654
c.. Kratkodobé pohledavky (F.49 az 57) 048 276 276 24
C.lL.i.|Pohledavky z obchodnich vztahi 045 275 275
2.{Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050
3.|Pohledavky - podstatny viiv 051
4.|Pohleddvky za spolecniky, Eleny druzsiva a za Gcastniky sdruZeni 0532
5.[Socialnl zabezpedeni a zdravotni pojistani 053
6.15lat - dafiové pohledavky . 054 24
7.|Kratkodobé poskyinulé zatohy 055 1 1
8.|Dohadné Géty aktivni 056
9.]Jiné pohledavky as7
C.IV.  [Kratkodoby finanéni majetek (£.59 az 62) 058 31 908 31 008 165
C.v.1.|Penize 059 4 4
2.iUety v bankéach 060 31 904 31 904 165
3. [Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4.|Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D Casové rozliSenl {F.64+65+66) 063
D11, |MNaklady priatich obdobi 064
2.|Komplexni naklady piistich obdobi 0&s
3.|Piijmy pristich obdobi 066G




Real Estate Administration, a.s.

Rozvaha {nekonsolidovana)
k 31. prosinci 2005

Oznac. PASIVA fad. | B&iné obdobi|Minulé obdobi
a 3} [ 5 B
PASIVA CELKEM (r.68+85+118) 67 423 564 392723
A. |Vlastni kapital (L.69+73+78+81+84) 068 415125 392 700
Al Zakladni kapital (F.70+71+72) 06g 392 400 392 400
A.l.1.|Zakladni kapital 070 392 400 392 400
2.|Viastni akcie a viastni obchodni podily (-} 71
3.|Zmény zakladniho kapitalu 072
Al Kapitalové fondy (.74 az 77) 073
Al1.[Emisni a2io 074
2.|Ostalni kapitalové fondy 075
1.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 076
4.|Ocenavaci rozdily z pfecengni pi pfeménach 077
AL Rezervni fondy, nedélitelny fond a oslatnf fondy ze zisku (F.79+80) a78 3co 300
AL, |Zakonny rezervni fond/MNedélitelny fond 078 300 300
2.|Statutami a oslatni fondy 080
AV, |Vysledek hospodareni minulych let (f.B2+83} 081 2 052
AV 1. [Nerozdéleny zisk minulych let 082 2052
2.|Neuhrazend zirata minulych let 083
AV, Vysledek hospodafeni bdiného GEetniho obdobi (+-) 084 20373
B. |Cizlizdroje (f.B6+31+102+114) 085 B 438 23
B.I Rezervy {i.87 aZ 00} 086 67i8
B.L.1.|Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisl o0&y
Z.|Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
3.|Rezerva na daf z pfijmd nes G718
4_|Ostatni rezervy 080
B.I. Dlouhadobé zavazky (F.92 az 101) 09t
B.1.1.|Zavazky z chchodnich vztahi 092
2.|Zavazky - ovlddajic a fidici oscba 093
3.|Zavazky - podstainy viiv 094
4.|Zavazky ke spole¢nikim, Elendim drezslva a k itasinikim sdruzeni 095
§.|Dlouhadobé piijaté zalohy 096
6.{Vydané dluhopisy 087
7.|Blouhodobe sménky k Ghradé 098
8.|Dohadné Ucty pasivni 089
9.1Jiné zavazky 100
10.{0dlozeny dafovy zavazek i




Real Estate Administration, a.s.

Rozvaha {nekonsclidovand)
k 31. prosinci 2005

Oznat. PASIVA fad. | Béiné obdobi{Minuté ocbdobj
a b G 5 4]
Bl Kratkodobé zavazky (7.103 az 1 13) 102 1720 23
BN | Zavazky z abchodnich vztahdl 103 1 508 23
2.|Zavazky - ovlddaiicl a fidici osoba 104
3.|Zavazky - podstatny viiv 105
4,|Zavazky ke spolecnikim, lenim druZstva a k (éastnikim sdruZeni 108
5.|Zavazky k zamaéstnanciim 107 3
6.1Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pajisténi 108
7.{5Stat - dafiove zavazky a dolace 109 59
8.iKralkadobé piijaté zélohy 110
9.1Vydaneé dluhopisy 11
10.|Dohadné Gély pasivni 112 150
11.[Jiné zavazky 113
B.iv. Bankaovni Oveéry a vypomaci {F.115+116+117) 114
B.IV_1, {Bankovni OvEéry diouhodobé 115
2.|Kratkodobé bankovni Ovéry 116
3.|Kralkodobé financni vypomoci 117
C.l Casové roziidenl (F119+120) 118 1
. C.L1.|Vydaje piistich obdobl 119 1
2.|Vynosy piistich obdobi 120
Datem Podpis stalulamilito organu nebo fyzicke esoby, klerd je Géetni jednaliou;
i
!
i
3 biezna 2008 o "V/ V‘iL
{’ Ing..Ondiej Sobek Mand Sthienkan

B p



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové élenéni
k 31. prosinci 2005

{ v tisicich KE }

Idenfifikacni cisio

Obchodni fiama a sidio

Real Estate Administration, a.s.

Senovainé nam. 976/32

110 00 Praha 1

27212823 Ceska republika
Oznac. TEXT cislo Skulegnost v tcel. obd.
fadku hézném minulem
a b c 1 2
I, Trzby za prodej zbozi 01
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02
+ |Obchodnl marte (f01-02) 03
. |vykony (F.05+06+07) 04 32 615
1.1, |¥rzby za prodej viastnich vyrobk( a sluzeb 05 32 615
1.2, [Zména stavu zasob viastni €innosti D6
1.3 |Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (7.09+10) 08 224
BA Spotfeba materialu a energie 09
B2 SluZby 10 224
+ Pfidand hodnota (f.03+04-08) 11 32 3o
C. Osobni paklady (.13 aZ 16} 12 4
C.1. Mzdove naklady 13 4
c.2. Qdmeény &lentm organd spolecnosti a druzstva 14
ca Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pajisténi 15
C.4. Sociaini naklady 16
D. Dané a poplatky 17 2
E. Qdpisy dlouhadobého nehmotného a hmoinéha majelku 18 4 168
Itl.  |Trzby z prodeje diouhodobého majetku a materialy (7.20+21) 19
.1 |Trzby z prodeje diouhodobé&ho majetku 20
L2 |Trzby z prodeje materidlu 21
E. Z_ilsialkové cena prodanéha diouhodobého majetku a materialy 22
(7.23+24)
F.1. Zislatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
F.2. Prodany material 24
G Zména stavu rezerv @ opravnych polozek v provozni oblasti a a5
komplexnich nakladir piistich obdobi
IV, |Ostatni provozni vynosy 26
H. QOstatni provozni naklady 27 214
V. |Pievod provoznich vynosi 28
I Pievod provoznich nakladd 29
v Provozni vysiedek hospodafeni 30 28 003
{r.11-12-17-18+19-22-25+26-27+28-29)




Real Estate Administration, a.s.

Vykaz zlsku a ziraty - druhové &lenénl {nekonsolidovany)
k 31, prosinci 2005

3.biezra 2008 sy b

Oznac. TEXT cislo Skulegnost v icel. obd.
fadku bé&Zném MHNUEMm
a b c 1 2
V1. |Trzby z prodeje cennych papird a podilis 31
S Prodané cenné papiry a podily 32
VIl. |Vynosy z diovhedobého finanéniha majetku (r.34+35+36) 33
VILA }lynosy z podilir v ovlédzfnych. a fizenych osobach a v BEetnich 34
jednotkéach pod podstalngm viivem
Vil.2. [Vynosy z astainich dlouhadobych cennych papind a podill 35
VI1.3. Vynosy z ostainiho diouhodobého finanénihe majetku 36
Will.  |Vynosy z kratkodobého financniho majetku 37
K. Naklady z finanEniho majetku as
iX. |v¥nosy z pfecenéni cennych paplrd a derivati 39
L. Naklady z pfecen&ni cennych papir( a derivalia 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
X.  |Vynosové Groky 42 108
N. Nakladové uroky 43
Xl.  |Ostatni finanéni vynosy 44 275
Q. Ostaini finanéni naklady 45 497
Xll. |Pfrevod financnich vynosa 46
P. Prevod finanénich nakladi 47
“ Finan&ni vysledek hospodaient 48 - 514
{F.31-32+33+37-38+358-40-41+4243+44-45+46-47)
Q. Daf z pifjm za béZnou Einnost  {T.50+31) 44 7116
Q.. -splatna 50 6718
Q.2. -odlozend 51 398
*  lVysledek hospodaieni za béZnou Einnost 52 20 373
(7.30+48-49)
Xill.  |Mimoradné vynasy 53
R. Mimoradné naklady 54
5. Dafi z pfijm0 z mimofadné &innosti (£.56+57) 55
S.1. -splaitna 36
S.2. -odloZena 57
- Mimotadny vysledek hospodafenl (f.53-54-55) 58
T. Prevod podilu na visledku hospodateni spoleénikim (+/-) 59
=+  |Vysledek hospodafeni za ietnl obdobl (+/) 60 26 373
(7.52+58-59)
= Wysledek hospodareni pred zdanénim 61 27 4859
(F.30+48+53-54)
Datum Padpis siatulamiho organu nebo fyzické osoby, klera e OZetni jednolkow:

Ing\Dndiej Sobek e

N




Real Estate Administration, a.s.

Przhled o penéinich tocich (nekonsolldovany)
k 31. prosinci 2005

{v tisicich Kg£)

BaZ. G&.
ohdobf

P. Stav pen&Znich prostiedkil a pendZnich ekvivalentd na zafatku atetniho obdobi

16§

Pentéini toky z hlavnl vydéletné Einnosti
Z: Ugeini zisk nebo zirdia z b&2né Einnosti pled 2dananim
A1 Upravy o nepenizni operace
A.1.1, Odpisy stalych akliv
A1.2. Zména stavw:
A1.2.1, goodwillu & ocenavaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2 rezerv a opravnych poloZzek
A.1.3. Zisk(-) zirata({+) z prodeje stalych akliv
A4, Zisk(-) ztrafa{+} z pradeje cennych papiril
A.1.5. Vynosy z dividend a podilu na zisku
A.1.6. Vyatlovang nakladové a vynosove (roky
A.1.7. Piipadné tpravy o ostalni nepenézni operace
A*. Cisty pendZnl tok z provozni Einnosti pfed zdan&nlm, zm&nami pracovnlho
kapitalu, finanZnimi a mimofadnymi poloZzkamt

27 488
4 060
4168

- 108

31 549

A.2. Zména potieby pracovnibo kapitale
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni Einnosti a aklivnich u61s Casoveho rozlisent
A.2.2. Zména siavu kralkadobych zavazkd z provozni éinnasti a pasivnich 0Ztd Easového rozliseni
A2.3. Zména slavu zasob
A.2.4. Zméena stavu finanéniho majetku, klery neni zahrmut do penéznich prostiedki
A Cisty penizn! tok z provozni Zinnosti pfed zdan&alm, finan&nimi

a mimofadnymi polokamt

a6
- 252
338

31635

A3, Zaptacené droky s vyjimkoud kapitalizovanych Grokd

A.4. Phjaté vroky

A.5. Zaplacena dafi Z pfijmi1 za b&znou Einnost a domérky dané za minula obdebi
A6, Prijmy a vydaje spojené s mimoiadnymi uéetnimi pripady

A7. Prijaté dividendy a podily na zisku

A Cisty pendinl tok z provozni Einnosti

108

31743

PenéZnl toky z investitni Einnasti
B.1. Nabyti stalych akliv
B.1.1. Nabyti diouhodobého hmotného majetku
8.1.2. Nabyli diouhodobého nehmotného majetku
B8.1.3. Nabyli diouhodobeho finanéniho majetku
B.2. Prijmy z prodeje stalych akiiv
B.2.1.Pfijmy z prodeje diouhedabého hmotného a nehmotného majelku
B.2.2.Pfijmy z prodeje diouhodobého finanénihe majetku
B.3. Pajcky a Gvéry spliznénym osobam
B.~* Cisty penénl tok vztahujicl se k investi¢nl &lnnosti

Penéinf toky z finanénich Einnostl
C.1. Zména stavu diouhodobych, popf. kratkodobych zavazk( z financni oblasti
€.2. Dopady zmén vlastniho kapitdlu na pengzni prosifedky

C.2.1. Zvygeni zakladniho kapitalu, emisniho aZia event. rezervniho fondu

C.2.2, Vyplaceni padilu na vlastnim kapitale spolecnikim

€.2.3. Dalsi vklady pen&inich prosifedk( spolecnikd a akcionafi

C.2.4. Uhrada zlraty spolecniky

C.2.5. Platby z fondd tvofenych ze zisku

C.2.6. Vyplacene dividendy nebo podily na zisku vietné zaplacené srazkove dané
C.** Cisty pen&ini tok vztahujic! se k finanéni &innosti

F. Cisté zvy&eni nebo snizent penéZnich prostiedka
R. Stav pen&Znich prostfedki a pené&2nich ekvivalenti: na koncl uZetnihe obdobi

31743
31908




Real Estate Administration, da.s.
Piilaha aéetni zavérky (nekonsolidovanid)

Rok kanéici 31. prosincem 2003
(v tisicich K&}

Real Estate Administration, a.s.

Piiloha v pIném rozsahu tvorici soucast
ucetni zavérky

k 31.12.2005

Vyhotoveno
dne:

Podpis statutarnibo arganu Géetni jednotky:

am

3.3.2000

Ing. Ondfcj St(Bek 4 darc Schucrmans
- A
A

A i




Real Estate Administration, a.s.
Piiloha tcetni zaverky {nekonsolidovand)

Ruk kentici 31, prosincem 2003
(v tisicich K&)
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Real Estate Administration, a.s.
Pifloha Geetni zaverky {nekensolidovand)

Rok koencici 31. prosincem 2005
(v tisicich K¢&)

1. OBECNE INFORMACE

.1, Popis aéetni jednothy:

Obchedni firma: Real Estate Administration, a.s. (,,spn]célmsl")
Sidlo: Praha 1, Senovazné niam. $76/32, PSC 11000
IC: 27212 823

Privni forma: akciova spolecnost

Predmeét podnikani: - realitni Einnost

- spriva a udriba nemovitosti
- prondjem a pitjéovini véei mavitych

Registrace: Mestsky soud v Praze oddil B, viozla 9759
Datum vzniku: 2. biezna 2003
Rozvazny den: A1, prosince 2005

1.2. Akcioniri spoleénosti k 31. prosinci 2005

Alkcionafi spolecnosti k 31. prosinei 2003 jsou:

= Prapue Real Estate, Fountain Plaza, Belfgistraat 7, Zaventens, Belgium 59.9%
-~ ANJOU ENTERPRISES LIMITED, Akropoieos, Nicosiz, CY - 2012 40,0%
- Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Na Prikopé 834/14, Praha, Ceska republika 0,1%

Spolecnost byla zalozena Ceskoslovenskou obchodni bankou, ws. , klerd a1z do 3. listopadu 2005 byla jedinym
akcionafem spoleénosti. 3. listopadu 2005 Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. prodala 99,9% akcii spole€nosti Prague
Real Estate, Fountain Plaza, Belgistraat 7, Zaventem, Belgic a ponechala si ve spoleénosti podil ve vy3i 0,1%.

Prague Real Estate, Fountain Plaza, Belgistraat 7, Zaveniem, Belgie prodala 21. listepadu 2005 sviij 40% podil ve
spaletnosti ANJOU ENTERPRISES LIMITED, Akropoleos, Nicosia, CY -2012.

Zmény ve vlasinické strultufe uvedené vyse nebyly k 31. prosinci 20035 zapsané v obchodnim rejstriku. Navrh na zapis
od obchodniho rejstiiku byl podian 10. dnora 2006.
1.3. Popis organizacni strulitury (éetni jednotky:

Spolegnosl Real Estate Administration, a.5. nema Zidné zaméstnance.

1.4. Clenové statutirnich a dozoréich organi

Clenové predstavensiva a dozorél rady k 31, prosinci 2005

Clenové predstavensiva Clenové dozorci rady
Ing. Ondrej Sobcek (pledseda) CGustaaf Maurits Karel Buelens (predseda)
Marc August Valentijn Schuermans (mistopredseda) Megr. Jakub Synck {mistopredseda)
Ing. Mariin Kodes (Clen) Kim Creten (Elen)
3



Real Estate Administration, a.s.
Pritoha déemi zaverky (nekeonsolidovani}

Rok kengici 31. prosincem 2003
(v tisicich K&)
V roce 2003 hyly provedeny nisledujici zmény v predslavensivu a dozord radé spolegnosti:

14. listapadu 2005 byli odvolani piedseda predstavensiva ing. Marlin Kala, ¢len predstavenstva ing. Vojtéch Kacena,
pfedsedkyné dozaréi rady JUDr, Dagmar Michdtkova, tlen dozorci rady Patric Daems. Noveé zvoleni byli ing. Ondiej
Sohek predsedou piedstavensiva, Mare August Valenlijn Schuermans mistopfedsedou pfedstavenstva, ing. Martin
Koded ¢lenem predstavenstva, Gustaal Maurits Karel Buelens predsedou dozordi rady, Mgr. Jakub Synek
mistoptedsedou dozorgi rady, Kim Creten Elenem dozorEl rady.

Vi3e uvedend zmény v piedstavensivu a dozosci Fadé spolecnasti ryly zapsany do abchodniho rejstiiku 28. ledna 2006.

2. UDAJE O OSOBNICH NAKLADECH A ODMENACH

Spolecnost v roce 2003 nezamésindvala Zadné staié zamésinance. Na obdobi od 1. prosince 2005 do 31. prosince 2006
byla uzaviena jedna dohoda o provedeni price a ndhrady zni plynouci jsou vykaziny ve vykazu ziskll a zlrdly
k 31. prasinei 2003 ve vysi 4 tis. K&,

3. OBECNE UCETNI ZASADY

PriloZend OEetni zavérka byla sestavena ve smyslu zakona €. 36391 Sb., o Ggetnictvi, v plainém znéni, a navazujicich
predpist pro uetnicivi podnikatelil, predeviim vyhlasky & 500/2002 Sb., klerou se provadéji nékierd uslanoveni
zékona €. 56371991 Sb., o tetnictvi a Ceskych Odetnich standard pro podnikatele.

Ugetni zavérka byla vypracovana na principu historickych cen.

3.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Majetek viozeny do spoletnosti je ocenén na zikladé znaleckého posudku z roku 2004,

Majetek nakoupeny spoleCnosli je veenén v pofizovacich cendch, které zahri cenu pofizeni, niklady na dopravu a
dalsi niklady s pofizenim souvisejici. Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K& a dloshodoby
nehmotny majetek v cené do 60 tis. K& neni vykazovén v rozvaze a je 0€tavin do nakiadd v roce jeho pofizeni.

Naklady na technické zhednoceni dlouhodobého nchmoiného a hmaotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Gdrzba se uctnji do ndkladi.

Odpisovani:

Dlouhedoby hmotny a nehmolay majetek se odpisuje na zakladé porizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti (viz
tabulka). QOdpisy jsou rovnomérné mésitni, prvni odpis se uplativje v mésici nastedujicim po datu zafazeni do
pouZivani.

Predpokladana Zivoinost je stanovena takio:

Pocet let
Hmotny majetek
Budovy, haly, stavby 30
Nehmotny majetel
Ziizovaci vydaje 60 mésich

Pozemky, uméleckd dila a nedokonéeny diouhodoby majetek se neodpisuji.



Real Estate Administration, a.s.
Priloha @eetni ziverky (nekonsolidovana)

Rok koncicl 31. prosincem 2003
(v tisicich K&}

3.2. Pohledavky

Pohieddvky se octuii ve své nomindini hodnoté. K datu sestaveni dcetni zivérky se dofasné snizeni hodnoty
pochybnych pohledivek téluje pomoci tvorby opravnych polozek tclovanych na vrub ndkladd, kieré jsou v rozvaze
vykazoviny ve sloupei kerekce. Spolecnost stanovi opravné paloZky k pochybnym pohieddvkim na zikiadé vlasini
analyzy platebni schopnosti svych zdkaznik(.

3.3. Devizové operace

Spolecnast pouZivi pro pfepodet akliv i pasiv v cizi méné na K& akiuaini kursy CNB v okamziku pofizeni mujetku ci
veniku zavazku. :

Realizované kursové zisky a ztrdly se GStuji do vymosd nebo ndkladd bézného roku. K dalu sestaveni Gcetni zdvirky
byly akliva a pasiva spoleénosli v cizi méné prepotleny kursem CNB a veskere kursové rozdily byly zaOélovdny na
ucty Ananénich vynosh nebo nikladi.

3.4, Uttovani naklada a vynosi

Naklady a vynosy se Gétuji Zasove rozlidend, tj. do obdobi, s nimZ Casové i vEcné souviseji. V soulady s principem
opatrnosti spolenost 0&luje na vrub nakladi tvorbu rezerv a opravnfch polozek na &ryti viech rizik, ztrit
a znehodnocentd, klerd jsou ke dni sestaveni 0feini zivérky znima.

3.5. Dan z prijmi

- Spiaind dai z pfijmi sc pocitd za pomoci platngé daftové sazby platné v posledni den Géetniho obdobi z Ggetniho
zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo dofasnd dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napt.
tvorba a ziflovdni ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi
odpisy) v ¢lenéni na dafl z Ginnosti b&né a mimofadne.

- OdloZend daf zpFifmii vychdzi z veskerych dogasnych rozdila mezl tcetni a dafiovou hodnotou akliv a pasiv
s pouZitim ofekdvané dafové sazby plané pro nasledujici obdobi. O odlofené dafiové pohledavee se G8tuje pouze
tefidy, jeli pravdépodobné, Ze bude v nastedujicich déetnich obdabich uplatnéna. Odlozend dafi k datu vkladw majetky je
uélovdna do vysledku hospodareni minulych let.



Real Estate Administration, a.s.
Piilohu adetni zaverky (nelonsalidovana)

Rok konéici 31, prosincem 2005
(v lisicich KE)

4 DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE

4.1. Dlouhodoby nehmetny majetek

Ziizovaci

vydaje

Porizovaci cena:

Stav k 2.3.2005

134

Prirdisiky

Ubytky

Stav k 31.12.2005

Oprivky:

Stav k 2.3.2005

Roéni odpis

Zarazenl, vytazeni majetku

Opravné polozky k nab.maj.

Stav k 31.12.2005

Ugetni ziisiatkové hodnoty:

Stav k 2.3.2005

134

Stav k 31.12.2005

114

4.2. Diouhodoby hmoiny majetek

Pozemky

Budovy

Nedokonéeny

Celkem

Majetek

DHM

Poiizovaci cena:

Stav k 2.3.2005

Prirastky

115 Y00

1360

393 76

Ubytky

Stav k 31.12.2005

115 900

} 360

393 760

Opravky:

Stav k& 2.3.2005

Roéni odpis

4148

Zafazeni, vytazeni majetku

Opraviné polozky k nab.maj.

Stav k 31.12.2005

4 148

Utetni ziistatkové hodnoty:

Stav k 2.3.2005

Stav k 31.12.2005

115 900

272 352

I 360

389 612

Pozemky a budovy byly ocenény na zikladé znaleckého posudku 2 vlezeny do spoleenosti Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. Zapis do katastru nemaovitosti byl proveden dne | 1. biezna 2005.

O



Reul Estate Administration, a.s.
Pifioha dceini ziverky (nekonsolidovani)

Rok koncici 31, prosineem 2003
(v lisicich K&

4.3. Kritkodobé pohledavky z obchodnich vztahi

Kratkodobé pohledavky k 31. prosinci 2003 €ini 276 tis. K. Obvykla doba splainosti poliledavek dle smluv je 14 dnd.
Pohledavky po Ihiug splatnost] predstavuii 0 ts. KE

4.4. Kratkodoby finanéni majetek

Stav devizovych prosifedki spolecnosti piepocteny platnym kurzem CNB k 31. prosinci 2005 &ini 31 908 tis. K¢
Rozpis podle jednotiivych mén:

Ména tis. K&
CZK 117
EUR 31 787
Poldadna 4
Celkem 31908

4.5. Vlastni kapitil
4.5.1. Zakladai kapital
Zikladni kapital spolecnosti se sklida z 1 000 ks akeii na jméno, ping splacenych, v namindini hodnot& 392 400 Ke.

Zakladni kapital spolenosti byl splacen nepenézitym vkladem — administrativni budova &.p. 976 na SenoviZném
ndmasti v Praze, na pozemku p.&. 527, parkovidté na pozemku p.¢. 2330/2 a pozemky p.c. 527 a 2330/2. Jejich ocenéni
bylo stanavene na zikladé znaleckého posudku. VieZeny majetek byl zapsan do katastru nemovilosti s pravnimi iCinky
vkladu prava ke dni 11. bfezna 2005. Z tohoto divodu, byla v zahajovaci rozvaze i 2. bfeznu 2005 vykazina
pohledavka za upsany zakfadni kapitdl ve vySi 392400 Gs. K& Prehled o zménach vlasiniho kapitdlu je uveden
v piiloze &. 1.

4.5.2. Zakenny rezervni {fond

PFi vzniku spoleénosti bylo akciondfem viofenmo 300 tis. K& na bankovni GZel spolefnosti. Tento vklad je
k 31. prosinci 2005 vykdzan v rimei zakonniho rezervniho fondu.

Rezervnimu fondu je pridélavéne kazdorogné pid dosaZeni zisku nejméné 20% ze zisku po zdanéni, aviak ne vice neZ
10% z hodnoty zdkladniho kapitilu, Tento {ond se rocné doplfiuje o 3% z Cisiého zisku vykdzancho v Fdné dcelni
zivérce az do dosaZeni vyse rezerviiho fondu 20% zakladniho kapitalu.

4.5.3. Planované rozdileni zisku vytvofeného v bEZném obdobi

K datn Géelnt zdvérky valna hromada nerozhodla o rozdéleni zisku vytvoienéhe v béZném obdobi. Spolegnost
predpokiada, Ze po povinné pridélu do rezervniho londu bude zisk preveden do nerozdéleného zisku minulych let.

4.6. Rezervy

Spolecnost k 31. prosinci 2005 vytvorila rezervu na dafi z prijma ve vysi 6 718 tis. KE.
4.7. Kritkodobé zavazky z obchodnich vztahii

Kratkoedobé zivazky z obchodnich vztahlt Cini | 508 tis. K& ze klerych O lis. K& piedstavuje zavazky po [hité
splatnosti.



Real Estate Administration, a.s.
Pritoha aéelni zaveérky (nekonsolidovana)

Rok kancici 31. prosincem 20035
(v tisicich K&)

4.9. Dan z prijmi
4.9.1. Daii splatni

Vypotet adhadevané splatné dané z piijmi :

tis. K¢

Zisl (ztrata) pired zdanénim 27 489
Pripocitatelné polozky (+) -
Odpocitatelné polozky (-) 1 648
Ziklad dung (dafova zirala) 25 §41
Odpocet dafiove ztraty (-} podle § 34 odst. | zikena o danich z pi{jmu -
Odpocet 0% HIM podle § 34 odsl. 3 zikana o danich z piijmu -
Qdpotel ostatnich poloZek () -
Zildad dané z pFijmid 25 841
Sazha dané 26%
Dasi z pFijma 6718

Odpocitatciné polozky predstavuji zejména rozdil mezi dcetnimi a dafiovymi odpisy budovy a parkovise.
Bran z prijmi byla zatélovina na zdkladé odhadu jako rezerva na dail 2 pFijmi.

4.9.2. Dan odloZzensd

Spolegnost vypacetla odioZenou daf na zakladé souhrnu dodasnyeh rozdild d€eini a dafovou hadnotou aktiv a pasiv.
Ciasika odlazené dafové pohleddvky I 31, prosinc: 2003 cini 1 654 tis. K¢ a je vypodiena z dogasného rozdilu mezi
peetni a dafevou zistatkovou cenou dlovhodobéhe hmotného majetku. OdloZend dafova pohlediviea ve vysi 2 052 s,
K&, kiera vznikla k datu vkladu dlouhodobého majetku de spoleGnosti, byla Oftovéna proti nerozdélenému zisku
minulych let.

V souladu s iicetnimi postupy uvedenymi v bodé 3.5 by'a pro vypolet odloZené dan€ pouZita dafiovd sazba 24%.

4.10. Vynosy béiného roku

Hlavaim pfedmélem &innosli spoletnosti je prondjem budovy a parkovisté na Senovainém nam. 976/32, 110 00 Praha
1, které ma spolecrost ve vlastnictvi. Celd nemovitosti je pronajald spoleénostem Ceskostovenska obchodni banka, a.s.,
T-Mobile, a.s. a Oskar Mobil, a.s. Najemné je fakturovino dopfedu Etvriletng, vZdy k 1. dni daného Stvrileli, na kieré je
najemné uréeno.



Real Estare Administraiion, o.s.
Priloha acetni zavérky (nekonsolidovani)

Rok kontici 31. prosincem 2003
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4.11. Informace o spriznénych osobach

a)  Vynesy a naklady

Spriznénd sirana Popis Triby Niklady
CSORB, as, Triby za pronajem 32 340 -
Celkem - 32 340 -

) Pohledavky a zévazky
¥ pohledavkich a zdvazcich z obchodnich vziahd popsanych v bodé 4.3 a 4.7 jsou obsazeny ndsledujici zistatky
se vziahi ke spFiznénym osobin

Pohiedivky Zavazky
1. Prague Real Estate - 1 368
2. CS0B, as. | -
Celleem | 1 368
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