v plném rozsahu f
k 31. prosinci 2005 Obchodni fima a sidlo
{v tisicich KE) HVB Reality CZ, 5.r.0.
Revoluéni 17/764
11000 Praha 1
Rok Mésic i
2005 12 60465859
KTIVA in.o i
Oznat. A Fad. B&né uCotni obdobi Min.acetni
ohdobi
Brutto Korekce Netto , Netto
a b c 1 2 3 T4
AKTIVA CELKEM (7.02+03+31462) o 1126 694 - 546 521 580173 577 189
A.  |Pohledévky za upsany zékladni kapitl 002
B. |Dlcuhodoby majetek (F.04+13+23) 003 1033 901 - 546 521 487 380 487 807
B.L Diouhedoby nehmotny majetek (V.05 aZ 12) 004 226 - 226
B.1.1.]Zfizovaci wdaje 005 226 - 226
2 {Nehmotné vysledky vyzkumu a vivoje 006
3.1Software 007
4.}Qcenitelné prava 008
5.|Goodwitl 009
6.{Jiny dlouhodoby nehmotny majetek o010
7.{Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.N. Dlouhodoby hmotny majetek (.14 aZ 22) 013 1033675 - 546 295 487 380 487 807
B.}.1.|Pozemky 014 227 969 - 62 805 165 164 165 164
2.|Stavby 015 786 641 - 466 753 319 888 319 888
3.|Samostatng movité véci a soubory movitych véci 016 18 198 - 16 737 1461 1888
4. |Péstitelské celky trvalych parosta 017
5.|Zakladni stado a taznd zvirata 018
6. [Jiny dlouhodoby hmotny majetek ot9 867 867 867
7.|Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek - 020
8.|Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 021
9.|Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022 N
B.ili. |Diouvhodoby finanéni majetek {7.24 azZ 30) 023
B.Ii1.1.|[Podily v oviddanych a ffzenych osobéch 024
2.|Podily v Géetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025
3.|0statni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4 Pijcky a Gvéry ovladanym a fizenym osobam a G&etnim jednotkam pod 027
*|podstatnim viivem
5.|Jiny dlouhedoby finanénf majetek 028
6.|Pofizovany dlouhodoby finan&ni majetek 029
7.|Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 030




Rozvaha (nekonsolidovand)
k 31. prosinci 2005

Oznag, AKTIVA fad. B&Zné adetni chdobi Min.aéoetni
obdcbi
Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
C. |Ob&ind aktiva (F.32+39+47+57) 031 69 874 69 874 60 782
Ci. Zasoby (.33 aZ 38) 032
C.\.1.|Materiat 033
2.{Nedokon&ena vyroba a polotovary 034
3. [Vijrobky 035
4.|Zvitata 036
5.}Zbo#i 037
6.1Poskytnuté zalohy na zasoby 038 ’
Cll.  |Dlouhodobé pohleddvky (f.40 aZ 46) 039 7815 7 815
C.Al1.[Pohledévky z obchodnich vztahil 040
2.|Pohledavky za oviddanymi a fizenymi osobami 041
3.|Pohledavky za adetnimi jednotkami pod podstatnym viivern 042
4.|Pohleddvky za spoledniky, &leny dnuZstva a za (Sastniky sdruZeni 043
5.|Dohadné déty aktivni 044
6.|Jiné pohledavky 045
7.|QdloZens dartova pohledévka 046 7815 7 815
C.lti. |Kratkodobé pohledavky (F.48 aZ 56) 047 10 285 10 285 8 560
C.lI1.1.|Pohledavky z obchodnich vziaht 048 703 703 539
2.
Pohledavky za ovlddanymi a fizenymi osobami 049
3.|Pohledavky za aetnimi jednoticami pod podstatnym viivem 050
4.|Pohledavky za spoledniky, fleny druzstva a za (fastniky sdruzeni 051
5.180cialni zabezpedent a zdravotni pojisténi 052
6.{Stat - dafiové pohledavky 053 33
7.|Ostaini poskytnuté zalohy 054 .
8.|Dohadné aéty aktivni 055 9 582 9582 7988
9.|Jiné pohledavky 056
C.IV.  |Krdtkodoby finantni majetek (.58 aZ 61) 057 51774 51 774 52 222
C.IV.1.|Penize 058
2.|Uéty v bankach 059 51774 51774 52 222
3.|Kratkodobé cenné papiry a podily 060
4.{Poiizovany kratkodoby finan&ni majetek 061
D.l. Casové rozlieni (f.63+64+65) 062 22919 22 919, 28 600
D.1.1.|Naklady pfiStich obdobi 063 22919 22919 28 600
2.|Komplexni naklady pfistich obdobi 064
3. |Priimy pfistich obdobi 065




Rozvaha (nekonsolidovanad)
k 31. prcosinci 2005

Oznag. PASIVA fad. Bézné Minulé obdobi
obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (F.67+84+117) 066 580 173| 577 189

A. |Vlastni kapital (F.68+72+77+80+83) 067 62 226 20075

Al Zakladni kapital (F.69+70+71) 068 570 212 570 212

A.l.1.|Z&kladni kapitél 069 570 212 570 212
2.|Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 070
3.|Zmény zakladniho kapitalu 071

Al Kapitalové fondy (f.73 az 76) 072 100 100
A.llL1.[Emisni azio 073

2.|Ostatni kapitalové fondy 074 100 100
3.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 075
4.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 076

Alll.  [Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (F.78+79) 077 2660 1170

A.lll.1.|Z&konny rezervni fond/Nedélitelny fond 078 2 660 1170
2.|Statutarni a ostatni fondy 079

A.lV. [Vysledek hospodafeni minulych let (f.81+82) 080 - 552 897 - 581 205

A.IV.1.|Nerozdéleny zisk minulych let 081 47 674

2.|Neuhrazena ztrata minulych let 082 - 552 897| - 628 879

AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 083 42 151 29 798

B. [Cizi zdroje (¥.85+90+101+113) 084 505 073 544 240
B.I. Rezervy (.86 az 89) 085
B.l.1.|Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 086
2.|Rezerva na dichody a podobné zavazky 087
3.|Rezerva na dar z pfijmu 088
4.|Ostatni rezervy 089
B.II. Dlouhodobé zavazky (f.91 az 100) 090
B.Il.1.|Zavazky z obchodnich vztahu 091
2.|Zavazky k ovladanym a fizenym osobam 092
3.[Zavazky k ucetnim jednotkam pod podstatnym vlivem 093
4.(Zavazky ke spole¢nikdm, ¢lendim druzstva a k G€astnikim sdruzeni 094
5.|Dlouhodobé prijaté zalohy 095
6.[Vydané dluhopisy 096
7.|Dlouhodobé sménky k uhradé 097
8.|Dohadné ucty pasivni 098
9.|Jiné zavazky 099
10.|Odlozeny darovy zavazek 100




Rozvaha (nekonsolidovana)
k 31. prosinci 2004

Oznaé. PASIVA fad. Bézné Minulé obdobi
obdobi
a b c 5 6
B.lll.  |Kratkodobé zavazky (f.102 az 112) 101 13390 14 042
B.1Il.1.[Zavazky z obchodnich vztahd 102 10 669 11 468
2.|Zavazky k ovladanym a fizenym osobam 103
3.[Zavazky k ucetnim jednotkam pod podstatnym viivem 104
4.(Zavazky ke spole¢nikdm, ¢lendim druzstva a k u¢astnikim sdruzeni 105
5.|Zavazky k zaméstnanciim 106
6.[Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 107
7.|Stat - darové zavazky a dotace 108 46 149
8.|Kratkodobé pfijaté zalohy 109
9.[Vydané dluhopisy 110
10.|Dohadné ucty pasivni 111 2675 2425
11.|Jiné zavazky 112
B.IV. |Bankovni Uvéry a vypomoci (f.114+115+116) 113 491 683 530 198|
B.IV.1.[Bankovni uvéry dlouhodobé 114 491 683 513 054
2.|Kratkodobé bankovni uvéry 115
3.|Kratkodobé finanéni vypomoci 116 17 144
C.l Casové rozligeni (£.118+119) 117 12 874 12 874
C.1.1.|Vydaje pristich obdobi 118
2.|Vynosy pfistich obdobi 119 12 874 12 874

Sestaveno dne:

Podpis statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je uGcetni jednotkou:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni
k 31. prosinci 2005

(v tisicich K&) Obchodni firma a sidlo
HVB Reality CZ, s.r.o.
Rok Mésic Te Elisky Peskové 15
150 00 Praha 5
2004 12 60465859
Oznac¢. TEXT &islo Skute€nost v Ucet. obd.
Fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
I. |Trzby za prodej zbozi 01
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozZi 02
+ |Obchodni marze (r.01-02) 03
II.  |Vykony (F.05+06+07) 04 70 204 67 754
II.11. |Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 05 70 204 67 754
I1.2.  [Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 06
I1.3.  |Aktivace 07
B. Vykonova spotfeba (f.09+10) 08 7 803 9158
B.1. Spotfeba materialu a energie 09 2 851 2816
B.2. Sluzby 10 4952 6 342
+ Pridana hodnota (¥.03+04-08) 11 62 401 58 596
C. Osobni naklady (f.13 az 16) 12
C.1. Mzdové naklady 13
C.2. Odmény ¢lenim organu spolecnosti a druzstva 14
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15
C4. Socialni naklady 16
D. Dané a poplatky 17 1186 682
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 16 318 16 318
Ill. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (f.20+21) 19
IIl.1 | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20
IIl.2 | Trzby z prodeje materialu 21
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu
F. N 22
(F.23+24)
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
F.2. Prodany material 24
Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a
G. komblexnich naklad(l ofistich obdobi 25 - 15680 -1639%9




Vykaz zisku a ztraty (nekonsolidovany)

k 31. prosinci 2004

Oznaé. TEXT Cislo Skutecnost v ucet. obd.
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
VI. |Trzby z prodeje cennych papirt a podilt 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII. |Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku  (F.34+35+36) 33
Vynosy z podili v ovladanych a fizenych osobach a v ucetnich
VILT. |. . . . 34
jednotkach pod podstatnym vlivem
VII.2. [Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podilt 35
VII.3. [Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIII. [Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. |Vynosy z pfecenéni cennych papir a derivatd 39
L. Naklady z precenéni cennych papirt a derivatl 40
M. |Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
Vynosové uroky 42
N. Nakladové uroky 43 27 998 29 259
XI. |Ostatni finan¢ni vynosy 44 524 26
0. Ostatni finanéni naklady 45 6 576 6 700
XIl.  [Pfevod finanénich vynost 46
P. Prevod finanénich nakladd 47
* Finanéni vysledek hospodareni 48 - 34 050 - 35933
(F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45+46-47)
Q. Dani z pfijma za béZnou ¢innost  (f.50+51) 49 -7815
Q.1. -splatna 50
Q.2. -odloZena 51 -7815
**  |Vysledek hospodareni za béznou ¢innost 52 42 134 29 798
(F.30+48-49)
XII.  [Mimofadné vynosy 53 17
R. Mimoradné naklady 54
S. Dani z pfijm0 z mimoradné cinnosti (F.56+57) 55
S.1. -splatna 56
S.2. -odlozena 57
* Mimoradny vysledek hospodareni (f.53-54-55) 58 17
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 59
*** |Vysledek hospodareni za u€etni obdobi (+/-) 60 42 151 29 798
(F.52+58-59)




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ucelové clenéni
k 31. prosinci 2003

(v tisicich K¢)

. N Obchodni firma a sidlo
Rok Mésic IC HVB Reality CZ, s.r.0.
Elisky PeSkové 15
2004 12 60465859 150 00 Praha 5
Oznag. TEXT ¢islo Skute¢nost v Gcet. obd.
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
I. |Trzby z prodeje vyrobku, zbozi a sluzeb 1
A. Naklady prodeje 2
* Hruby zisk nebo ztrata (f. 01-02) 3
B. Odbytové naklady 4
C. Spravni rezie 5
Il.  |Jiné provozni vynosy 6
D. Jiné provozni naklady 7
Ill.  [Trzby z prodeje cennych papirt a podilt 8
E. Prodané cenné papiry a podily 9
IV.  [Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (f.11+12+13) 10
IV.1. [Vynosy z podilii v ovladanych a Fizenych osobach a v acetnich
. . i . 11
jednotkach pod podstatnym vlivem
IV.2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podild 12
IV.3. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 13
V. |Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 14
F. Naklady z finanéniho majetku 15
VI. |Vynosy z pfecenéni cennych papird a derivatd 16
G. Naklady z precenéni cennych papirt a derivati 17
Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 18
VII.  |Vynosové uroky 19
Nakladové uroky 20
VIII. [Ostatni finanéni vynosy 21
J. Ostatni finanéni naklady 22
IX  [PFevod finanénich vynosu 23
K. PFevod finanénich nakladl 24
L. Dani z pfijm0 za béZnou ¢&innost (f.26+27) 25




Vykaz zisku a ztraty - ucelové ¢lenéni (nekonsolidovany)

k 31. prosinci 2004

Oznac¢. TEXT &islo Skute€nost v Ucet. obd.
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
X Mimofadné vynosy 29
M. Mimofadné naklady 30
N. Dani z pfijm0 z mimoradné cinnosti (¥.32+33) 31
N.1. -splatna 32
N.2. -odlozend 33
**  IMimoradny vysledek hospodaieni (¥.29-30-31) 34
O. Ostatni dané nevykazané ve vySe uvedenych polozkach 35
*** |Vysledek hospodareni za ti€etni obdobi (+/-) 36

(F.28+34-35)

Sestaveno dne:

Podpis statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:




Prehled o penéznich tocich (nekonsolidovany)

k 31. prosinci 2004
(v tisicich K¢)

Béz. uc. Min. aé.
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostiedkul a penéznich ekvivalentl na za¢atku tucetniho obdobi 25011
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni ginnosti pfed zdan&nim 68 369 65 731
A.1. Upravy o nepenézni operace 16 318 16 318
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 16 318 16 318
A.1.2. Zména stavu:
A.1.2.1. goodwillu a ocefovaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2. rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho 84 687 82 049
kapitalu a mimoradnymi polozkami
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu - 3542
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni €innosti a pfechodnych G¢td aktiv -2890
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti a pfechodnych Gétl pasiv - 652
A.2.3. Zména stavu zasob
A.2.4. Zména stavu finan¢niho majetku, ktery neni zahrnut do penéznich prostredkl
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed finanénimi polozkami, 81145 82 049
zdanénim a mimoradnymi polozkami
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych uroku - 27 998 - 29 259
A.4. Prijaté aroky
A.5. Zaplacena dan z pfijmi za béznou ¢innost a domérky dané za minula obdobi 7 815
A.6. Pfijmy a vydaje spojené s mimofadnymi u¢etnimi pfipady 17
A.7. Ostatni finan¢ni pfijmy a vydaje - 6052
A.8. Pfijaté dividendy a podily na zisku
A.*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti 54 927 52790
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv
B.2.1.PFijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
B.2.2.P¥ijmy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku
B.3. Pujcky a uvéry spfiznénym osobam
B.** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti
Penézni toky z finanénich ¢innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, pop¥. kratkodobych zavazkd z finanéni oblasti - 38515

C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky
C.2.1. ZvySeni zakladniho kapitalu, emisniho azia event. rezervniho fondu
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim
C.2.3. Dal$i vklady penéznich prostfedku spole¢nikt a akcionard
C.2.4. Uhrada ztraty spole&niky
C.2.5. Platby z fondud tvofenych ze zisku
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v€etné zaplacené srazkové dané
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Financial statement diagnostics

Balance sheet balance check - 543 537 Out of Balance
Profit and loss check

Profit and loss check (classification by function) -42 151 -29798 Profit on I/S does not
equal profit on B/S
Cash flow check -10 351 27779 Out of Balance

Cashflow statement proof of fixed assets

Net tangible and intangible fixed assets, current year 487 380 from balance sheet
Net tangible and intangible fixed assets, prior year - 59 141 from balance sheet
Net change 546 521

Fixed additions

Intangible and tangible from cashflow

Additions to adjustments from cashflow
Depreciation

Tangible and intangible fixed assets -16 318 from cashflow

Adjustments to acquired assets from cashflow
Disposals

Revenue from sale of tangible and intangible from cashflow

(loss) gain on disposal from cashflow

Net book value of disposals
Calculated net change in fixed assets -16 318

Difference 562 839 Fixed assets



Prehled o penéznich tocich (nekonsolidovany)
k 31. prosinci 2004

(v tisicich K¢&)

Béz. uc. Min. ué.
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostredkil a penéznich ekvivalentii na za¢atku ti¢etniho obdobi 25011
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z bézné éinnosti pred zdanénim 34 319 29798
A.1. Upravy o nepenézni operace 44 316 16 318
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 16 318 16 318
A.1.2. Zména stavu:
A.1.2.1. goodwillu a ocernovaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2. rezerv a ostatnich opravnych polozek
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv
A.1.4. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje cennych papirt
A.1.5. Vynosy z dividend a podilu na zisku
A.1.6. Vyuctované nakladové a vynosové uroky 27 998
A.1.7. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézité operace
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred finanénimi polozkami, 78 635 46 116
zménami pracovniho kapitalu a mimoradnymi polozkami
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu - 3542
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti a pfechodnych uctd aktiv -2890
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti a pfechodnych G¢tl pasiv - 652
A.2.3. Zména stavu zasob
A.2.4. Zména stavu finanéniho majetku, ktery neni zahrnut do penéznich prostfedku
A.** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pied finanénimi polozkami, 75093 46 116
zdanénim a mimoradnymi polozkami
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych uroku - 27 998 - 29 259
A.4. Pfijaté uroky
A.5. Zaplacena dan z pfijm0 za bézZnou €innost a domérky dané za minula obdobi 7815
A.6. PFijmy a vydaje spojené s mimoradnymi ucetnimi pfipady 17
A.7. Prijaté dividendy a podily na zisku
A.*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti 54 927 16 857
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv
B.2.1.PFijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
B.2.2.Pfijmy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku
B.3. Pljcky a uvéry spfiznénym osobam
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti
Penézni toky z finanénich €innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, pop¥. kratkodobych zavazku z finanéni oblasti - 38 515

C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky
C.2.1. Zvys$eni zakladniho kapitalu, emisniho azia event. rezervniho fondu
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim

2 2 Nal&i vkladv nand¥nirh nrnctfadlk’ ennlaifnili’t a akrinnaf’



Financial statement diagnostics

Balance sheet balance check

Profit and loss check

Profit and loss check (classification by function)

Cash flow check

Cashflow statement proof of fixed assets

Net tangible and intangible fixed assets, current year
Net tangible and intangible fixed assets, prior year
Net change

Fixed additions
Intangible and tangible
Additions to adjustments

Depreciation
Tangible and intangible fixed assets
Adjustments to acquired assets

Disposals
Revenue from sale of tangible and intangible
(loss) gain on disposal
Net book value of disposals

Calculated net change in fixed assets

Difference

- 543 537 Out of Balance
-42 151 -29798 Profit on I/S does not
equal profit on B/S
-10 351 -8154 Out of Balance

487 380 from balance
- 59 141 from balance sheet

546 521

from cashflow
from cashflow

-16 318 from cashflow
from cashflow

from cashflow
from cashflow

-16 318

562 839 Fixed assets



HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005
(v tisicich K¢)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

HYPO Realitdten spol. s r.0. byla zaloZzena dne 13. ledna 1994 a vznikla zapsanim do obchodniho
rejstfiku Obchodniho soudu pro Prahu 1 dne 16. inora 1994. Hlavnim ptedmétem cCinnosti je
provozovani realitni kancelate.

Dne 28. Cervna 1999 byla do obchodniho rejstitku zapsana zména obchodniho jména na HVB
Reality CZ, s.r.o. (,,spolecnost™).

K 1. lednu 2003 doslo k fuzi spolecnosti HVB Reality CZ, s.r.o. se spole¢nosti BAWCO,
spol. s r.0., pfiCemz nastupnickou spolecnosti se stala HVB Reality CZ, s.r.0.

Viastnici spolecnosti

Od 16. tijna 2002 do 30. prosince 2004 byla 100 %-nim vlastnikem spole¢nost Bank Austria
Creditanstalt AG, Viden. Dne 30. prosince 2004 zakoupila HVB Bank Czech Republic a.s. 100 %
obchodniho podilu spole¢nosti HVB Reality CZ s.r.0.

Sidlo spolecnosti

HVB Reality CZ, s.r.o.
Revoluéni 17/764

110 00 Praha 1

Ceska republika

Jednatel spolecnosti

V roce 2004 byl jednatelem spolecnosti JUDr. Petr Balcar. Od 11. ledna 2005 jsou jednateli
spolecnosti Dr. Christian Suppanz a Mgr. Karel Skalicky.

Prokura

Ing. Jiti Koubek.



HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

2. Zasadni ucetni postupy pouzivané spole¢nosti

(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

()

()

@

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek
v porizovaci cené€ do 60 tis. K¢ neni vykazovan v rozvaze a je uctovan do nakladi v roce jeho
pofizeni.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda  Doba odpisovani
Budovy Linearni 50 let
Stroje a pfistroje Linearni 6 let
Inventar Linearni 8 let
Zatizeni Linearni 12 let
Ztizovaci vydaje Linearni 6 let

Stanoveni opravnych polozek
Pohledavky

Spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zéklad¢ vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikd.

Dlouhodoby hmotny majetek

Spolecnost stanovi opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku pokud jeho uzitna
hodnota je vyrazné nizs$i nez jeho Cista ucetni hodnota a toto snizeni hodnoty nelze povazovat
za snizeni trvalého charakteru.

Prepocty cizich mén

Spolecnost pouziva pro prepocet cizich men oficialni kurz stanoveny CNB. V pribéhu roku
se uctuje pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni mén¢ jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podle oficialniho
kurzu CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve vysledku hospodateni.

Dan z prijmii

Dan z ptijmil za dané obdobi se sklada ze splatné dan¢ a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dan¢ vypocteny z dafiového zékladu s pouzitim daiiové sazby
platné v posledni den Gcetniho obdobi a veskeré domeérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilii mezi Gcetni a daniovou hodnotou aktiv
a pasiv s pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi.



HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

2. Zasadni ucetni postupy pouzivané spolec¢nosti (pokracovani)

(d) Dan z prijmii (pokracovani)
O odlozené danové pohledavce se ucCtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich ucetnich obdobich uplatnéna.

(e) Klasifikace zavazkii

Spolec¢nost klasifikuje cast dlouhodobych zavazkl, bankovnich tvért a financnich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je krat$i nez jeden rok vzhledem k datu Ucetni zavérky, jako
kratkodobé.

3. Zména ucetnich metod a postupti

Spolecnost neprovedla zaddnou zménu ti¢etnich metod a postupti oproti roku 2004.



HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

4. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Budovy Samostatné  Ziizovaci Umélecka Celkem
Pozemky a stavby movité véci vydaje dila
Pofizovaci cena
Zustatek k 1. lednu 2004 227 969 786 570 18 198 226 867 1033830
Prirdstky 0 71 0 0 0 71
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2004 227 969 786 641 18 198 226 867 1033901
Opravky
Ztstatek k 1. lednu 2004 0 130 144 15 882 226 0 146 252
Odpisy 0 15 890 428 0 0 16 318
Zustatek k 31. prosinci 2004 0 146 034 16310 226 0 162 570
Opravné polozky
Zustatek k 1. lednu 2004 62 805 336 769 0 0 0 399 574
Rozpusténi opravnych polozek 0 16 050 0 0 0 16 050
Tvorba opravnych polozek 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2004 62 805 320719 0 0 0 383524
Zustatkova hodnota k 1. lednu 2004 165 164 319 657 2 316 0 867 488 004
Zustatkova hodnota k 31. prosinci 2004 165 164 319 888 1888 0 867 487 807




HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

Budovy Samostatné Ztizovaci Umélecka Celkem
Pozemky a stavby movité véci vydaje dila
Pofizovaci cena
Zustatek k 1. lednu 2005 227 969 786 641 18 198 226 867 1033901
Prirdstky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2005 227 969 786 641 18 198 226 867 1033901
Opravky
Zustatek k 1. lednu 2005 0 146 034 16 310 226 0 162 570
Odpisy 0 15 890 427 0 0 16 317
Zustatek k 31. prosinci 2005 0 161 924 16 737 226 0 178 887
Opravné polozky
Zustatek k 1. lednu 2005 62 805 320 719 0 0 0 383 524
Rozpusténi opravnych polozek 0 -15 890 0 0 0 15 890
Tvorba opravnych polozek 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2005 62 805 304 829 0 0 0 367 634
Zistatkova hodnota k 1. lednu 2005 165 164 319 888 1888 0 867 487 807
Zistatkova hodnota k 31. prosinci 2005 165 164 319 888 1461 0 867 487 380

Spolec¢nost v minulych letech vytvotila opravnou polozku k pozemkiim ve vysi 62 805 tis. K¢
a opravnou polozku k budovam ve vysi 336 7609 tis. K¢ z diivodu docasného snizeni trzni hodnoty.
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HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

Trzni ceny budov a pozemki byly zjiStény na zdkladé znaleckych posudki. Byla provedena
aktualizace trzni ceny a Cast opravné polozky byla rozpusténa v roce 2004 a 2005. Protoze vSak
trzni ceny nemovitosti v Ceské republice nejsou jesté zcela ustalené, existuje zde urdita nejistota
ohledné vypovidaci schopnosti trzniho ocenéni vy$e zminénych nemovitosti.

Vzhledem k vysokym kumulovanym danovym ztratam byly v roce 2003 pteruseny danové odpisy
hmotného majetku. Rovnéz v letech 2004 a 2005 nebyly danové odpisy uplatiiovany.



HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

5. Pohledavky a zavazky z obchodniho styku

(a) Pohledavky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni pohledavky byly k 31. prosinci 2005 703 tis. K¢ (k 31. prosinci 2004:
539 tis. K¢), které predstavuji pohledavky ve lhité splatnosti. Tvotily je zejména poskytnuté
provozni zalohy. K témto obchodnim pohledavkdm nebyly tvofeny zadné opravné polozky.

V roce 2005 doslo k odpisu pohledavek ve vysi 210 tis. K¢.

(b) Zavazky z obchodniho styku

Kratkodobé obchodni zavazky k 31. prosinci 2005 ¢ini 10 669 tis. K¢ (k 31. prosinci 2004:
11 468 tis. K¢). Tyto zadvazky byly tvoreny predevsim piijatymi provoznimi zalohami.

6. Ostatni aktiva

Soucasti polozky naklady ptistich obdobi k 31. prosinci 2005 v celkové hodnoté 22 919 tis. K¢
(k 31. prosinci 2004: 28 600 tis. K¢) jsou naklady pristich obdobi v ¢astce 22 705 tis. K¢ (k
31. prosinci 2004: 28 381 tis. K¢) vyplyvajici z ¢asového rozliseni refinancnich nakladt vzniklych
v souvislosti s konverzi ivérd v EUR na uvéry v CZK, ktera se uskutecnila v roce 2003 (viz bod
9).

2005 Casové rozlideni refinan¢nich nakladi
Zustatek k 1. lednu 2005 28 381
Rozpusténi -5 676
Zistatek k 31. prosinci 2005 22 705
2004 Casové rozlideni refinan¢nich nakladi
Zustatek k 1. lednu 2004 34 057
Rozpusténi -5 676
Zustatek k 31. prosinci 2004 28 381




HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

7. Zakladni kapital

K 31. prosinci 2005 ¢ini zakladni kapital

570 212 tis. K¢&)

8. Vlastni kapital

Ptehled pohybi vlastniho kapitalu

spolecnosti 570 212 tis. K¢ (k 1.lednu 2005:

Zisk/Ztrdta ~ Zakonny Ostatni
Zakladni z bézného rezervni  kapitdlové Nerozdéleny Neuhrazena
kapital roku fond fondy zisk ztrata  Celkem
Zustatek k 1. lednu 2004 570212 -31 553 1170 100 47674  -597326 -9723
Prevod ztraty za rok 2003 0 31553 0 0 0 -31553 0
Zisk za rok 2004 0 29 798 0 0 0 0 29798
Zustatek k 31. prosinci 2004 570 212 29 798 1170 100 47674  -628879 20075
Zisk/Ztrdta ~ Zakonny Ostatni
Zakladni z bézného rezervni  kapitdlové Nerozdéleny Neuhrazena
kapital roku fond fondy zisk ztrata  Celkem
Zustatek k 1. lednu 2005 570212 29 798 1170 100 47674  -628879 20075
Ptevod zisku za rok 2004 0 -29 798 1490 0 28 308 0 0
Zisk za rok 2005 0 42 151 0 0 0 0 42151
Zustatek k 31. prosinci 2005 570 212 42 151 2 660 100 75982  -628879 62226

K 31. prosinci 2005 dosahl vlastni kapital celkové vyse 62 226 tis. KE. Na zlepSeni hospodareni
spolecnosti se podilela restrukturalizace financovani, ktera prob¢hla v roce 2003 a kterd snizi
urokové naklady spolecnosti i v budoucich letech.



HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

9. Bankovni uvéry

K 31. prosinci 2005 spolecnost vykazovala bankovni uvéry ve vysi 491 682 tis. K¢ (k 1. lednu
2005: 513 054 tis. K¢) v nasledujici struktute:

Jistina
Splatno splatnd
Urokova Splatkovy Zustatek dol Ztoho Ztoho vnasl
Splatnost sazba kalenddtf 31.12.2004 roku  jistina urok letech
HVB Bank Czech 31.12.2022 5,25% Ctvrtletné 180075 16166 6716 9450 163909
Republic a.s. hypotecni 4 042 tis. K¢
uvér, CZK, k
financovani nemovitosti
na nameésti Republiky
HVB Bank Czech 31.12.2022 5,25% Ctvrtletné 178495 16058 6846 9212 162437
Republic a.s. 4 014 tis. K¢
doplitkovy uvér, CZK, k
financovani nemovitosti
na namésti Republiky
HVB Bank Czech 5.12.2016 6% ro¢né 133112 17144 9046 8098 115968
Republic a.s. hypotecni 17 144 tis. K¢
uvér, CZK, k
financovani nemovitosti
v Revoluéni 17
Zustatek k 31.12.2005 491682 49368 22608 26760 442314




HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005
(v tisicich K¢)

9. Bankovni uvéry (pokra¢ovani)

Struktura avért k 31. prosinci 2004:

Urokova Splatkovy

Splatno
Ztstatek do 1
31.12.2004 roku

Jistina

splatnd

Ztoho Ztoho  vnasl

jistina urok letech

Splatnost sazba kalendar
HVB Bank Czech 31.12.2022 5,25% Ctvrtletné
Republic a.s. hypotecni 4 042 tis. K¢
uvér, CZK, k
financovani nemovitosti
na namésti Republiky
HVB Bank Czech 31.12.2022 5,25% Ctvrtletné
Republic a.s. 4 014 tis. K¢
doplikovy uvér, CZK, k
financovani nemovitosti
na namésti Republiky
HVB Bank Czech 5.12.2016 6% ro¢né
Republic a.s. hypotecni 17 144 tis. K¢

uvér, CZK, k
financovani nemovitosti
v Revoluéni 17

186446 16 166

184968 16 058

141640 17 144

6370 9796 180075

6 473 9585 178495

8528 8616 133112

Zustatek k 31.12.2004

513 054 49 368

21371 27997 491 682

Ptijaté bankovni Gvéry jsou zajiStény nasledovné:

Druh zajisténi

Zustatkova
hodnota

Zustatek  Zustatek uvéru
avéru

zajisténi k 31.12.2005 k 31.12.2004

HVB Bank Czech Republic a.s. Zastavni pravo ve druhém potadi 184 636 180 075 186 446
hypote¢ni uvér, CZK k nemovitostem na nameésti

k financovani nemovitostina  Republiky (budova a pozemek)

namésti Republiky

HVB Bank Czech Republic a.s. Zastavni pravo ve druhém potadi 183 371 178 495 184 968
doplitkkovy tvér, CZK k nemovitostem na ndmesti

k financovani nemovitostina  Republiky (budova a pozemek)

namésti Republiky

HVB Bank Czech Republic a.s. Zastavni pravo v prvnim poradi 116 814 133112 141 640
hypotecni uvér, CZK k nemovitostem v Revoluc¢ni 17

k financovani nemovitosti (budova a pozemek)

v Revolucni 17

Celkem 484 821 491 682 513 054
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HVB Reality CZ, s.r.o.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

9. Bankovni uvéry (pokra¢ovani)

10.

11.

12.

Hodnota zajisténi plynouci ze zastavniho prava k nemovitostem na namesti Republiky
(368 007 tis. K<) je rozdélena pomérnou ¢asti mezi hypotecni a doplitkovy aver.

Soucasti zajisténi obou Uvert je i zéstavni pravo k pohleddavkam z najemnich smluv a pro tvéry
k financovani budovy na namésti Republiky také patronatni prohlaseni spolenosti Bank Austria
Creditanstalt, AG, Viden a zastavni pravo k béznému uctu spolecnosti.

Ke dni 14. Cervence 2003 doslo ke konverzi hypotecniho a doplitkového uvéru k financovani
budovy na namésti Republiky pivodné poskytnutého v EUR na uvéry poskytnuté v CZK. Z této
transakce vyplynuly spolecnosti refinancni naklady ve vysi 36 895 tis. K¢, které byly zauctovany
na ucet Naklady pristich obdobi a jsou rozpoustény do nakladi po dobu, po kterou budou tvéry
uroceny (od cervence 2003 do prosince 2009).

Ostatni pasiva

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2005 ve vysi 12 874 tis. K¢ (k 1. lednu 2005: 12 874 tis. K<) jsou
tvofena vynosy piistich obdobi, piedstavujicimi vynosy z pronajmu budov.

Dohadné polozk k 31. prosinci 2005 ¢inily 2 675 tis. K& (k 1. lednu 2005: 2 425 tis. K¢).

Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Informace o trzbach

Spolecnost pronajima nebytové prostory v budovach na Namesti Republiky a v Revolu¢ni 17:

2005 2004
Pronédjem 70 204 67 754
Predfakturace sluzeb 7792 7442
Celkem 77 905 75 196

Vsechny trzby spolecnosti jsou z aktivit v tuzemsku.
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Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005

(v tisicich K¢)

13.

14.

15.

Informace o spfiznénych osobach

Spolec¢nost ma bézné ucty v K¢ a EUR a vySe zminéné uveéry (viz bod 9) v K¢ u HVB Bank Czech

Republic a.s.

Spolecnost rovnéz pronajima budovu na namésti Republiky a budovu v Revolu¢ni 17 spole¢nosti
HVB Bank Czech Republic a.s. na zakladé najemni smlouvy. V roce 2005 dosahly vynosy

z tohoto pronajmu 55 139 tis. K¢ (53 096 tis. K¢).

Budouci zavazky (véetné potencialnich zavazku)

U vyznamné casti Ceské danové legislativy existuje stale nejistota ve vykladu, ktery mtze byt
uplatnén finan¢nimi ufady. Disledky téchto nejasnosti se nedaji presné urcit a Ize je posoudit jen

na zakladé budouci praxe nebo pokud bude k dispozici oficialni vyklad.

Dan z pfijmu

(a) Splatna

Danova povinnost spole¢nosti za zdanovaci obdobi 2005 je nulova.

(b) Odlozena
Odlozené danové pohledavky v roce 2005:

Docasny Potencialni Vykéazana

rozdil odloZena dafiova  odlozena danova

pohledavka pohledavka

Dlouhodoby hmotny majetek 32 564 7 815 7 815

Ztraty z minulych let 57 682 13 844 -

OdloZens dafiovi pohledivka 21659 7815
Odlozené danové pohledavky v roce 2004:

Docasny Potencialni Vykéazana

rozdil odloZena daniova  odlozena danova

pohledavka pohledavka

Dlouhodoby hmotny majetek 16 247 4224 -

Ztraty z minulych let 92 694 24 101 -

28 325 -

OdloZena dafova pohledivka
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Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2005
(v tisicich K¢)

15.

16.

17.

Dan z prijma (pokracovani)

V souladu s ucetnimi postupy byla pro vypocet odloZzené dan¢ pouzita dafiova sazba 24 % pro rok
2005 (26 % pro rok 2004).

Vedeni spolecnosti se domniva, ze Groven soucasnych a budoucich zdanitelnych ziski spolecnosti
nebude s nejvetsi pravdépodobnosti dostatecna k realizaci celé potencidlni odlozené danové
pohledavky k 31. prosinci 2005, a proto se spolecnost rozhodla prouctovat odlozenou daniovou
pohledavku jen ve vysi korespondujici s o¢ekavanou budouci urovni zdanitelného zisku.

OdloZena dan za rok 2004 nebyla uctovana z vyse uveden¢ho divodu.

Slozky penéznich prostredki (pro ucely cash flow)

Pro ucely sestaveni pfehledu o penéznich tocich jsou penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
definovany tak, ze zahrnuji penize na bankovnich uctech.

Zustatek penéznich prostiedki je ke konci ti€etniho obdobi nasledujici:

Zustatek Zustatek

k 31. prosinci 2005 k 1. lednu 2005

BéZzné bankovni ucty 51774 35 078
Celkem 51774 35078

Vyznamné nasledné udalosti

Vedeni spolecnosti nejsou zndmy zadné udalosti, které by nastaly po rozvahovém dni a které by si
vyzadaly upravu ucetni zdvérky banky.

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho organu nebo fyzické osoby, kterd je ucetni jednotkou

5. dubna 2006 Dr. Christian Suppanz
Mgr. Karel Skalicky
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