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Utetni zavérka a zprdva auditora k 31. prosinci 2005



Ell ERNST & YOUNG

VYROK AUDITORA

Jednateliim spole¢nosti EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o.:

Ovefili jsme dCetni z4vérku spolenosti EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o.
k 31. prosinci 2005. Za sestaveni této tfetni zdvérky je zodpovédné vedeni spolednosti
EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o. Nasfm tikolem je vydat na zidkladé provedeného
auditu vyrok k této ddetni zdvérce.

Audit jsme provedli vsouladu se zikonem o auditorech a Mezinirodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto
standardy vyZadujf, aby auditor napldnoval a provedl audit tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu,
Ze GCetni zdvérka neobsahuje vyznamné nesprdvnosti. Audit zahrnuje vyb&rovym zpisobem
provedené ovéfeni tplnosti a pritkaznosti ¢4stek a informaci uvedenych v ddetni zdvérce.
Audit té% zahmuje posouzeni pouZitych ddetnich metod a vyznamnych odhadi provedenych
vedenim a dile zhodnocenf vypovidajici schopnosti t&etni zdvérky. Jsme presvédeni,
Ze provedeny audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjddFeni vyroku auditora.

Podle naleho ndzoru dcetni zdvérka ve vSech vyznamnych souvislostech vémé a poctivé
zobrazuje majetek, zdvazky, vlastn{ kapitdl a finandni situaci spolenosti EUROPARK
SHOPPING CENTER s.r.0. k 31. prosinci 2005 a vysledky jejiho hospodafenf za rok 2005
v souladu s Géetnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

Ovétili jsme také Gletnf zdvérku spolednosti EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o.
k 31. prosinci 2004 a na3e zprdva ze 4. bfezna 2005 obsahovala vyrok bez vyhrad.

Ema 4 L/u«.:g
Emst & Young Audit & Advisory, s.r.o., &len koncernu
osvédeeni ¢. 401

Towo Hb57

Irena LiSkafova
auditor, osvédéeni &. 1146

3. bfezna 2006
Praha, Ceska republika

A Member of Ernst & Young Global - Ernst & Young Audit & Advisory, s.i.o., tlen koncernu
with 1ts registered oifice at Karlovo nameésti 10, 120 00 Prague 2, Phone +420 225 335 111 has been lngorpumled
in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague, Section C, entrv no. 88504, under Identification No. 26704153,



EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.0. k 31. prasinci 2005

Statutarni formulafe ¢eskych finanénich vykazd v tis. Ké

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Béiné
utetn{ obdobl

Minulé
€. obdobi 2004

Brutto

Korekce

Netto

Netto

AKTIVA CELKEM

225 257

- 16 594

208 663

187 815

POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

JOLOUHODOBY MAJETEK

202517 |

- 12 356 |

190 161 ]

141 526

@ NDA e WN -

Dlouhodoby nehmotny majetek

76

- 78

0

[}

Zfizovaci vydaje

71

-7

Nehmotné vysiedky vyzkumu a vyvoje

Software

-5

Oceniteina prava

Goodwill

Jiny diouhodoby nehmotny majetek

Nedokoneny diouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek

WO ~NDWM S WN =

Diouhodoby hmotny majetek

202 441

12 280

190 161

141 628

Pozemky

Stavby

33 841

-4 310

29 531

28 757

Samostatné mavité véci a soubory movitych véci

11 268

- 7970

3 208

5091

Péstiteiské celky trvalych porosti

Zakiadni stado a taind zvifata

Jiny dlounodoby hmotny majetek

{Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek

859

859

Poskytnuté zdiohy na dlouhodoby hmotny majetek

156 473

156 473

107 778

Ocefovaci rozdil k nabytému majetiu

B. ik
B. Il

1
2
3
4
5
6
7

Diouhodoby finanéni majetek

Podily v ovladanych a fizenych osobach

Podily v tetnich jednotkdch pod podstatnym viivem

Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily

Pljéky a Uvary - ovlddajicl a fidici osoba, podstatny viv

Jiny diouhodoby finantni majetek

Pofizovany diouhodoby finanéni majetek

Poskyinuté 2alohy na dlouhodoby finantni majetek

C. IOB&NI AKTIVA

22726 |

-4238]

10 488 |

46 170

C.
C.

DB WN -

|2asoby_

107

107

106

{Materiat

107

107

106

[NedokonZena vyroba a polotovary

Vyrobky

2Zvifata

Zhoi

Poskytnuté zdlohy na zasoby

C. I
C.

W N -

O N s

Diouhodobé pohiedavky

Pohleddvky z obchodnich vztaht

Pohledévky - ovlddajici a fidici osoba

Pohleddvky - podstatny viiv

Pohledavky za spolelniky, Cleny dru2stva a za Otastniky
sdruZen|

Diouhodobé poskytnuté zdlohy

Dohadné ulty aktivni {(nevyfakturované vynosy)

Jing ponledaviy

OdioZend daftiovd pohleddvka

Vykaz zisku a ztraty a pfiloha je neditnou soucasti ucetnl zavérky.



EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o. k 31. prosinci 2005

Statutarni formulate Cesky"ch finanénich vykazu v tis. K¢&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU
Béiné Minulé
udetni obdobi (¢, obdobi 2004
Brutto Korekce Netto Netto

c. Kratkodobé pohleddvky 21264 -4 238 17 026 43 701
C. Hi. 1 {Pohleddvky z obchodnich vztahi 11212 -4238 8 974 21 840

2 [Pohleddvky - ovladaijici a fidici osoba

3 [Pohledavky - podstatny viv

Pohledavky za spoletniky, Cleny druzstva a za ucastniky

4 |sdruZeni

5 |Socidini zabezpeteni a zdravotni pojisténi

6 |Stat - dafové pohleddviy 3789

7 [Kratkodobé poskytnuté zaiohy 379 379

8 [Dohadné ity aktivni {(nevyfakturované vynosy) 9 672 9 672 18 070

9 {Jiné pohledavky 1 1 2
C. . Kratkodoby finandni majetek 1355 0 1355 2363
C. Iv. 1t |Penize 247 247 98

2 {Uéty v bankach _ 1108 1108 2265

3 [Kratkodobé cennd papiry a podily

4 [Pofizovany kratkodoby finantni majetek
D. OSTATN{ AKTIVA - PRECHODN:! TY AKTIV 14 | ol 14 | 18
D. I Casové roziiseni 14 0 14 19
D. I 1 |Naklady pfi8tich obdobi 14 14 19

2 |Komplexni naklady pfistich obdobl

3 |Ptijmy ptistich obdobi

Vykaz zisku a ztraty a pfiloha je nedilnou soudasti udetni zavérky.



EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.0. k 31. prosinci 2005

Statutdrni formuldfe ceskych finangnich vykazl v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU
Stav v bd2ném Stav v minutém
xatnim ahdahi " bdob{ 2004
PASIVA CELKEM 208 663 187 815
A VLASTN{I KAPITAL 3 888 8148
AL Zakladni kapital 58 000 58 000
A, 1.1 [Zakladni kapital 58 000 58 000
2 [Viastni akcie a viastni obchodni podily (-)
3 [Zmény zékiadniho kapitdi
A. . [Kapialove fondy 0 0
A Il 1 jEmisni a2io
2 {Ostatni kapitalové fondy
3 |Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkd
4 {Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndch
A . [Aezervni fondy a ostatni londy ze 2isku 3 3%
A . 1 [Zakonny rezervni fond 36 36
2 [Statutami a ostatni fondy
A IV, Vysledek hospodaeni minulych let - 49 888 - 32 638
IV. 1 [Nerozdéleny zisk minulych let
2 |Neuhrazena zirdta minulych let - 45 888 - 32 638
A. V. |Vysledek hospodafani b&Znéha (&stniho obdobi (+/ -) I ~4260 | -17 250
B, JCIZl ZDROJE i 204 698 | 171 857
B. 1L Rezervy 0 0
B. . 1 |Rezervy podie zviddtnich pravnich pfedpisi
2 {Rezerva na dichady a podobné zavazky
3 {Rezerva na dafi z pFijmua
4 |Ostatni rezervy
B. . Diouhodobé zivazky 16 393 15 668
B. W. 1 {Zavazky z obchodnich vztaht 6 302 © 444
2 |Zdvazky - ovladajici a fidici osoba
3 |Zavazky - podstatny viiv
Z4avazky ke spole&nikim, &lenlim druZstva a k
4 lucastnikim sdrueni
5 |Piaté zalohy 10 091 9 224
& [Vydana diuhopisy
7 |Sménky k Ghradé
8 |Dohadné Géty pasivni (nevyfakturované doddvky)
9 [Uiné zdvazky
10 |Odiozeny dafiovy zdvazek
8. M. Kratkodobé zdvaziy 10 892 44 074
8. . 1 [Zdvazky z obchodnich vztaht 7 457 8 083
2 |Zévazky - oviddajici a Hdici osoba - 60 33 415
3 |Zavazky - podstatny vilv
Zavazky ke spole&nikum, Elenim druZstva a k
4 |uCastnikim sdruZeni
5 |Zavazky k zaméstianciim 309 320
6 [Zavazky ze socidinihc zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 210 224
7 [Stat - dafové zdvazky a dotace 1848 86
8 [Prijaté zalohy [
9 [Vydané diuhopisy
10 [Dohadné Uty pasivni (nevytaklurované dodavky) 365 1908
11 [Jiné zavazky 84 60
B. IV. Bankovni Uvéry a vypomoci 177 413 112115
B. IV. 1 [Bankovni uvéry diouhodobé
2 [Kratkodobé bankavni uvéry 177 413 112 11§
3 |Kratkodobé finanéni vypomoci
C. TOSTATN PASIVA - PRECHODNE UCTY PASIV T 77 ] 7 810
cC. I Casové roziigeni 77 7810
C. I 1 |Vydaje pfidtich obdabi 77 134
2 {Vynosy pfistich obdobi 7 676
Sestay Podpis statutdmiho organu nebo ‘Osoba odpovédnd za Osoba odpovédna
dne: ické asoby, kterd je Uetnictvi (jméno a za letni zavarky
i : X podpis): m (iméno a podpis):
e ) ya
- ! é Ing. Jifina Ulirichovd Z
3.3 m Dr. Christian Koller Pekova tel.420 234 670 81
7

Vykaz zisku a ztrétyk ptiloha je nedilnou soutasti udetni zaverky.

Bl



EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.0. k 31. prosinci 2005

Statutdrni formulafe ¢eskych finanénich vykazl v tis. Ké

VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

Stav v béném Stav v minulém
tiéetnim obdobi Géetnim obdobi 2004
1. 1 |Traby za prodej zboi
A. 2 |Nakiady vynalozené na prodané zboZi
+  |Obchodni mar3e 1 0] 0
in. Vykorty 215 923 205 568
I, 1 [Triby 2a prodej viastnich vyrobkd a sluteb 215 923 205 568
2 [Zména stavu zasob viastni Sinnosti
3 |Aktivace
B. Vykonova spotfeba 170 583 172 868
B. 1 [Spotfeba materidiu a energie 33 337 28 683
B. 2 [Shuzby 137 2468 144 185
+  1PHdané hodnots ! 45340 | 32 700
C. Osobni naklady 8 056 8120
C. 1 {Mzdové ndklady 5 921 5 990
C. 2 |Odmaény &lentim orgdnd spole¢nosti a drudstva
C. 3 [Néklady na socidini zabezpelen| a zdravotni pojisténi 2071 2084
C. 4 {Socidini naklady 684 66
D. Dané a poplatky 88 8
E. Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3 468 4310
. Triby z prodeje diouhodobého majetku a materidiu 57 562
I, 1 |Triby z prodeje diouhodobého majetku 350
2 |Triby z prodeje materidlu 57 212
F. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materidiu 3] 338
F. 1 {Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 339
F. 2 |Prodany materidl
Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a
G. 1 |komplexnich nakladi pistich obdobi -3040 5789
V. 2 |Ostatni provozni vynosy 653 245
H. 1 [Ostatni provozni naklady 9 450 8 765
V. 2 [PPevod provoznich vynosd
1. 1 |Pravod provoznich nakladl
*  |Provozni vysiedek hospodafeni 1 28028 | 17 754
V1. 1 |Tr2by z prodeje cennych papirli a podiki
J. 1 [Prodané cenné papiry a podily
VIl |Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku 0 0
Vynosy z podilit v oviddanych a tizenych osobdch a v (Cetnich
VIi. 1 |jednotkach pod podstatnym vivem
2 [Vynosy z ostatnich diouhodobych cennych papin’s a podili
3 [Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku
VL. 1 [Vynosy z kratkodobého finangniho majetku
K. 2 [Naklady z finanéniho majetku
IX. 1 [Vynosy z pfecenéni cennych papir) a derivatl
L. 2 INaklady z pfecenéni cennych papird a derivatl
M. 1 }Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finantni oblasti
X. 1 jVynosové Groky 18 45
N. 2 |Nakladové uroky 3776 3171
XI. 1 |Ostatni finanZni vynosy 423 379
0. 2 {Ostatni finangni ndklady 28 953 32 257
Xit. 1 [Pfevod finangnich vynosy
P, 2 |Prevad finan&nich naklada
“ [Finantni vysiedek hospodateni T -32288 ] ~35 004

Rozvaha a pfiloha je nedilnou souéasti ucetni zavérky.



EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o. k 31. prosinci 2005

Statutarni formuléie Ceskych finangnich vykazu v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

Stav v bainém
tiéetnim obdobi

Stav v minulém
uéetnim obdobi 2004

000

Daf z pfijmi za bé&Znou &innost

0 0

- splatnd

- odiozend

e

{Vysiedek hospodafeni za béZnou &innost

| - 4260 | - 17 250

XL

Mimorddné vynosy

Mimoradng naklady

® o nlD
[CRTaN FRY N

Dan z pijmu z mimoradné Cinnosti

- splatnd

- odloZzend

Mimotddny vysiedek hospodateni

-

Ptevod podilu na vysledku hospodaPeni spolednikiim (+/-)

e

[Vysiedek hospodateni za tietni obdobl (+/-)

-4260] - 17 250

=

|Vysiedek hospodateni pted zdandnim

T -4260 ] -17250

Sestaveno

dne:
C

<J

Podpis statutdmiho orgdnu nebo
fyzické osoby, kiera je
JEatnl jednotkou:

Ing. Libor Rospisil | Dr. Christian Koller

Osoba odpovédnd za
udetnictvi (jméno a

Osoba odpovédna
2a otemni zavérku
(jméno a podpis):

Ing. Jifina Ullrichov:

tel.420 234 670 6

Rozvaha a

3.3.20r

_

pfiloha je nedilnou soucdsti ucetni zavérky.

i
i
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EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.0.

Uketni zdvérka k 31. prosinci 2005

1. POPIS SPOLECNOSTI

EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o. (ddle jen ,spole¢nost”) je privnickd osoba, spole¢nost s rutenim
omezenym, kterd vznikla dne 30. 6. 1997 zdpisem do obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil C., viozka 85333, se sidlem Nakupni 389/2,3, 102 00 Praha 10, Cesk4 republika, ICO 25139975. Hlavnim
ptedmétem jeji ¢innosti je realitni kancelaf.

V roce 2005 spole¢nost provedla tyto zmé&ny v zapisu do obchodniho rejst¥iku:

Dne 26. 1. 2005 doflo k vymazéini jednatele pana Wolfganga Handla a jmenovéani do funkce jednatele pana
Dr. Christiana Kollera.

Osoby podilejici se na zdkladnim kapitélu:
SPAR Ceska obchodni spole&nost s.r.o., Ndkupni 389/1 1441/46, 102 00 Praha 10 99,97 %
Market Invest CZ s.r.o., Nakupni 389/1, 102 00 Praha 10 0,03 %
Matetskou spole¢nosti je SPAR Cesk4 obchodni spole&nost s.r.o.
Spoleénost je soudasti konsolidaéntho celku skupiny SPAR.

Clenové statutdrnich a dozoréich orgdnti k 31. 12. 2005:

Jednatelé
Ing. Libor Pospiil

Dr. Christian Koller

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PtiloZend ucetni zdvérka byla ptipravena podle zdkona o léetnictvi a providdéci vyhldsky k nému ve znéni
platném pro rok 2005 a 2004.

3. ZPUSOBY OQCENOVANI A ODEPISOVANI

Zpilsoby ocetiovéni, které spoletnost pouZivala pti sestaveni i¢etni zaverky za rok 2005 a 2004 jsou ndsledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v potizovacich cendch, které obsahuji cenu potizeni a naklady
s potizenim souvisejici.

Nehmotny majetek do 12,5 tis. K¢ se ti¢tuje jednorazové do ndkladd.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nékladii na zéklad¢ ptedpoklddané doby Zivotnosti pfislusného
majetku potinaje mésicem nésledujicim po dni, kdy byl majetek zafazen do uivani. Utetni odpisovd sazba je
2 roky u DNM od 12,5 do 60 tis. K& v ocen&ni a 4 roky u DNM od 60 tis. v ocenéni.

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.



EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o.

Utetni zdvérka k 31. prosinci 2005

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu potizeni, ndklady
na dopravu, clo a dal3i naklady s potizenim souvisejici.

Niklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3$uji jeho potizovaci cenu. B&Zné opravy
a ddrZba se G¢tuji do ndkladi.

Drobny hmotny majetek do 12,5 tis. K¢ se tittuje jednordzové do ndkladit v mé&sici potizeni. Dile je veden pouze
v operativni evidenci.

Drobny hmotny majetek od 12,5 tis. K& do 40 tis. K¢ je odepisovin po dobu 2 let poé¢inaje mésicem nasledujicim
po dni, kdy byl majetek zafazen do uZivéni.

Odpisovéani
Odpisy jsou vypotteny na ziklade potizovaci ceny a pfedpoklddané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.

Pfedpoklddand Zivotnost je stanovena takto:

Podet let

Stavby: vlastni obytné budovy 50 let

vlastnf obchodni budovy 20 let

ploty a ohrady 10 et

stavebni investice v cizich budovdch 20 let

technické zhodnoceni (v ptipadg, Ze doba prondjmu je sjednina

na krat§{ dobu, pak na dobu prondjmu)

Movity majetek: vypotemi technika 4 roky

kanceldtsk4 technika 4 roky

reklamn{ zatizen{ 5 let

skladov4 technika 5 let

bezpetnostni zaffzeni Slet

zalizen{ kuchyné 5let

nékladni automobily 5 let

stroje 5 let

technické prodejnf zatizeni 5 let

Listicf stroje, odpad atd. 5 let

technické vybaveni budovy 5-10 let

zatizeni dilen 5 let
¢) Zasoby

Zasoby jsou ocefioviny v potizovacich cenich, do ceny pofizeni byly zad&toviny viechny niklady spojené
s jejich pofizenim ve smyslu postuph G¢tovéni pro podnikatele.

2

Nedilnou souddsti Gdetni zdv&rky je rozvaha a vykaz zisku a ztrdty.



EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o.

Utetni zavérka k 31. prosinci 2005

d) Pohledavky
Pohledavky se ocetiuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek, u¢tovanych na vrub ndkladd, na jejich realizaéni hodnotu.

Spoletnost vytvati z diivodu opatrnosti a rediného zobrazeni hodnoty pohleddvek opravnou polozku ve 100 %
vy§i na pohleddvky star3i 180 dni a na pohleddvky pfedané k soudnimu vyméhéni.

e) Vlastni kapital
Zikladni kapitdl spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
Podle obchodniho zdkoniku spole¢nost vytvati rezervni fond ze zisku nebo z ptiplatkd spole¢nikG nad hodnotu

vkladd.

Spoletnost s ruéenim omezenym je povinna vytvofit rezervni fond v roce, kdy poprvé vytvoti zisk, ve vysi 10 %
¢istého zisku, ne viak vice nez 5 % zékladniho kapitdlu. V dal¥ich letech vytvati rezervni fond ve vy$i 5 %
gistého zisku aZ do vy$e 10 % zdkladniho kapitdlu. Takto vytvofené zdroje se mohou pouzit jen k thradé ztraty.

f) PFijaté avéry

Kritkodobé a dlouhodobé iivéry jsou zaictovdny v jmenovité hodnoté. Za kritkodoby dvér se povaZuje i &ist
dlouhodobych ivérd, kterd je splatnd do jednoho roku od data ti¢etni zavérky.

g) Finan¢ni leasing

Spole¢nost idétuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splitky do ndkladk a aktivuje pkislu$nou
hodnotu najatého majetku v dobg, kdy smlouva o ndjmu je ukonCena a spole¢nost uplatni moZnost odkupu.
Souddsti jednotlivych splitek ndjemného, které jsou &asové rozlifovany, je zdloha na odkupni cenu (vykdz4na
jako poskytnut4 zdloha na dlouhodoby majetek).

h) Devizové operace

Majetek a zdvazky potizené v cizf mé€né se ocetiujf v &eskych korunich pevnym mésiénim kurzem stanovenym
k prvnimu dni daného mésice a k rozvahovému dni byly ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhla§enym Ceskou
ndrodni bankou.

Realizované a nerealizované kurzové zisky a ztrity se i¢tuji do vynost nebo nikladi b&Zného roku.

i) Uttovani nikladi a vynosi

Vynosy a ndklady se uétuji asové rozlifené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i tasové souviseji.
Spole¢nost d¢tuje na vrub nikladd tvorbu rezerv a opravnych poloZek na kryti viech rizik, ztrat a znehodnoceni,
ktera jsou ke dni sestaveni t¢etni zdvérky znima.

Hlavnim pfedmétem spole¢nosti je kritkodoby prondjem prodejnich ploch v obchodnim centru EUROPARK
(tzv. shoptl), fakturace reklamy a provoznich nikladé nikupniho centra rozpogitanych mezi jednotlivé ndjemce.
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Utetni zdvérka k 31. prosinci 2005

J) Daiiz pFijmi

Niklad na daft z ptijmi se pocitd za pomoci platné datiové sazby z detniho zisku zvy$eného nebo sniZeného
o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné ndklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zi&tovini ostatnich
rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi ti¢etnimi a dafovymi odpisy atd.).

OdloZen4 dafiova povinnost odraZi daiovy dopad pfechodnych rozdild mezi zistatkovymi cenami aktiv a pasiv
z hlediska tc¢etnictvi a stanoven{ zdkladu dané€ z p¥{jmu s ptihlédnutim k principu realizace.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
Potitetni Koneény
Zdstatek PFirdstky Vyfazen{ Pfevody zistatek
Ztizovaci vydaje 71 0 0 0 71
Software 5 0 0 0 5
Celkem 2005 76 0 0 0 76
Celkem 2004 76 0 0 0 76
OPRAVKY
Pocdtetni . Prodeje, Konetny Utetni
ziistatek Odpisy likvidace Vytazeni zistatek hodnota
Ztizovact vydaje -1 0 0 0 -71 0
Software -5 0 0 0 -5 0
Celkem 2005 -76 0 0 0 -76 0
Celkem 2004 -74 2 0 0 -76 0
4
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Utetni zdverka k 31. prosinci 2005

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)

PORIZOVACI CENA
Pocatedni P Konetny
sastatek Priristky Vytazen{ Ptevody zistatek
Stavby 31492 0 0 2 349 33 841
Stroje, ptistroje a
zat{zeni 5 341 0 0 0 5341
Dopravn{ prostfedky 697 0 0 0 697
Inventat 314 0 0 0 314
Drobny dlouhodoby
hmotny majetek 4931 0 -115 100 4916
Nedokon&eny
dlouhodoby hmotny
majetek 0 3311 -3 -2 449 859
Zilohy na
dlouhodoby hmotny
majetek 107 778 48 695 0 0 156 473
Celkem 2005 150553 52 006 -118 0 202 441
Cetkem 2004 100 456 50708 611 0 150 553
OPRAVKY
Potstetni . Prodeje, Konetny Utetni
zdstatek Odpisy likvidace Vytazent ziistatek hodnota
Stavby -2735 -1575 0 0 -4 310 29 531
Stroje, pfistroje a
zatizenf -2324 -1 099 0 0 -3423 1918
Dopravni prosttedky -292 -139 0 0 431 266
Invent4f -68 -31 0 0 -99 215
Drobny dlouhodoby
hmotny majetek -3 508 -624 0 115 -4017 899
Nedokonteny
diouhodoby hmotny
majetek 0 0 0 0 0 859
Zilohy na
dlouhodoby hmotny
majetek 0 0 0 0 0 156 473
Celkem 2005 -8927 -3 468 0 115 -12280 190 161
Celkem 2004 -4 801 -4 308 -339 521 -8 927 141626

Zilohy na dlouhodoby hmotny majetek pfedstavuji zaplacené zdlohy na budouci odkup Obchodniho centra
Stérboholy, které spole¢nost v soutasné dobé& najima formou finan&niho leasingu (viz odstavec 17).

5
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Utetni zavérka k 31. prosinci 2005

5. ZASOBY

Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2005 zasoby v celkové vysi 107 tis. K&.

6. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovdny za pochybné, byla v roce 2005 vytvofena opravnd polozka
na zdkladé& posouzent jejich realizaéni hodnoty (viz odstavec 7).

K 31. 12. 2005, 2004 pohledédvky po lhiité splatnosti vice neZ 180 dni &inily 4 268 tis. K&, 7 092 tis. K&.
Dohadné 1ty aktivni zahrnuji zejména nevyfakturované provozni ndklady na jednotlivé ndjemce.

Pohledévky za spfiznénymi osobami (viz odstavec 19).

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné poloZky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v odstavci 6).
Zmény na udtech opravnych poloZek (v tis. K&):

Tvorba Zictovani

Opravné Zistatek Ziistatek
R opravné opravné
poloZky k: k 31. 12.2004 polozky polozky k 31. 12. 2005
pohleddvkdm -
ostatni 7278 4238 -7278 4238

8. FINANCNI MAJETEK

Spole¢nost m4 otevfené kontokorentni ucty, které umoZifuji Cerpat ivéry do vyse 29 000 tis, K&. K 31. 12, 2005,
2004 &inil zéporny ziistatek 2 413 tis. K&, 8 115 tis. K& a v rozvaze je vykdzan jako kritkodoby bankovni dvér
(viz odstavec 13).

Kritkodoby finan&ni majetek spolenosti k 31. 12. 2005, 2004 tvofi pokladni hotovost a bankovni Gity.

9. OSTATNI AKTIVA

Néklady ptistich obdobi zahrnuji pfedeviim prondjem satelitnich hudebnich stanic a jsou détoviny do nakladi
obdobi, do kterého vécné piislusi.
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10. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se sklddé z podilii piné upsanych a splacenych s nominélni hodnotou 1 000 tis. K&.
V roce 2005, 2004 do§lo k ndsledujicim zm&ndm &t vlastniho kapitdlu (v tis. K&):

Zistatek . . Zustatek
k31,12.2004  Zvylenl  Smifenf 45 005
Zakladni
Kapital 58 000 0 0 58 000
Zakonny
rezervni fond 36 0 0 36

Na zdklad€ rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 5. 4, 2005 a 23. 3. 2004 bylo schvédleno
ndsledujici vyrovndni ztrity za rok 2004 a 2003 (v tis. K&):

Ztréta roku 2003 "-30 083
Prevod ztrity 30083
Neuhrazend ztrdta k 31. 12. 2004 -32638
Ztrdta roku 2004 -17 250
Plevod ztrity 17 250
Neuhrazend ztrita k 31. 12, 2005 -49 888

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost méla k 31, 12. 2005, 2004 dlouhodobé zdvazky ve vysi 16 393 tis. K&, 15 668 tis. K&.

Dlouhodobé zdvazky se sklddaji ze zdvazki ke stavebnim firmam z titulu zddrZného za provedené stavebni price
v cetkové vyii 6 302 tis. K& a z ptijatych plateb (tzv. kauct) od ndjemcd v cetkové vy§i 10 091 tis. K¢&.

Zadriné je po skonceni dila bud’ vyplaceno a nahrazeno bankovni garanci (v podrozvahové evidenci je veden

seznam pfijatych garanci), ptipadné je dle smlouvy vyplaceno po skonleni zdruéni doby. V ptipadg, Ze neni
z4drzné nahrazeno bankovni garanci, je pfevedeno do diouhodobych zavazki.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2005, 2004 méla spoletnost kratkodobé zdvazky z obchodniho styku po lhité splatnosti vice neZ
180 dni 270 tis. K&, 1 331 tis. K&,

Zévazky ke sptiznénym osobdm (viz odstavec 19).

1
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13. BANKOVNI UVERY

2004 2005
Castka Castka Ciastka Castka

Banka Celkovy limit vciziméng  vitis. KE  vciziménd  vtis. K&
Bankovni dvéry 415 000 0 104 000 0 175 000
Kontokorentni ity 29 000 0 8115 0 2413
Celkem 444 000 0 112 115 0 177413
Splamé do | roku 0 0 112 115 0 177413
Splétky v dalSich letech 0 0 0 0 0

Spole¢nost spolu s matefskou spole¢nosti SPAR Cesk4 obchodni spolednost s.r.o. vyuZivd u &eskych penéfnich
dstavit spoleény dvérovy ramec. Tento Gv&rovy rdmec &ini 575 000 tis. K¢ a spole¢nost milZe &erpat aZ do vyse
444 000 tis. K&.

14. OSTATNi PASIVA

Vydaje ptiStich obdob{ zahrnuji droky z dvéru v celkové vysi 77 tis K& a jsou udtovdny do ndkladd obdobi,
do kterého vécné a Easové ptislusi.

15. DAN Z PRiJMU

2004 2005

v tis. K¢& v tis. K&
Ziréta pted zdanénim -17 250 -4 260
Nezdanitelné vynosy -13091 -7279
Neodetitatelné ndklady 11237 4686
Rozdily mezi ii¢etnimi a dafiovymi odpisy 319 306
Zdanitelny ptijem -18 785 -6 547
Dodate¢né datiové pfiznéni 0 0
Sazba dané z ptijmu 28 % 26 %
Splatné daf 0 0

Podle zdkona o dani z p¥{jmu miZe spole&nost ptevést datiovou ztritu vzniklou od roku 1999 a od roku 2005
do pristich sedmi let, resp. péti let. Vy3e pfevedené dafiové ztrity z let 2002 — 2005, kterd dosud nebyla
uplatnéna, ¢inila k 31. 12. 2005 42 237 tis. K¢.
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Spole¢nost vyéislila odloZenou dar nasledovné:

2005 2004
OdloZend Odlozeny Odlozend OdloZeny
PoloZky odloZené dané dahové dafiovy daitovd dafiovy
pohleddvka zdvazek pohleddvka zévazek
Rozdil mezi udetni a datiovou
ziistatkovou cenou
dlouhodobého majetku 120 0 47 0
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledédvkim 203 271
Daifov4 ztrita z minulych let 10 122 9225 0
Celkem 10 445 9543
Netto 10 445 9543

V roce 2005, 2004 spole¢nost vypoletla odloZenou dafi

na zdkladé pfechodnych rozdild mezi zistatkovymi

cenami aktiv a pasiv z hlediska téetnictvi a stanoveni zdkladu dané z pf{jmi s ptihlédnutim k obdobi realizace.
V roce 2005 a 2004 nebylo ti¢tovano o odloZené datové pohleddvce z diivodu opatrnosti.

16. LEASING

Spole¢nost ma najaty dlouhodoby majetek, o kterém se neictuje na rozvahovych Gétech (viz odstavec 3g).

Majetek najaty spole¢nosti formou finanéniho leasingu (tzn., Ze po uplynuti doby prondjmu ndjemce majetek

odkoupi) k 31. 12. 2005, 2004 (v tis.):

Celkové hodnota Rozpis ¢dstky budoucich plateb
leasingového Skutedné uhrazené Skuteéné uhrazené dle faktické doby splatnosti
Zév:?:r:n?am splétky leasingového  splétky leasingového Splaul:ésl. 2. 20055plam ¢
ki
Zat4tek leasingové zévazkuzarok 2004 zévazku 2a rok 2005 zévazky do zévazky nad
Popis leasingu smlouvy jednoho roku jeden rok
Obchodnf
centrum 81 993 EUR
Sterboholy 1.10. 2002 =121 768 CHF 5 704 CHF 5262 CHF 5 164 CHF 100 004 CHF
9
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17. VYNOSY

Rozpis vynosh spole&nosti z b&Zné &innosti (v tis. K&):

2004 2005
Domiéc{ Zahrani¢ni Domici Zahrani¢n{

Prode;j viastnich vyrobki a
sluzeb 205 568 0 215923 0

Vynosy celkem 205 568 0 215923 0

Prevdzna &dst vynosil spole¢nosti za rok 2005, 2004 je sousttedéna na prondjem prodejnich ploch jednotlivym
ndjemchm.

18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich ndkladi (v tis. K&):

2004 . 2005
Celkovy Management/ Celkovy Management/
potet Ridici podtet Ridici
zaméstnancii pracovnici zaméstnancii pracovnici
Primémy pocet
zaméstnancd 13 ! 14 1
Mazdy 5990 2145 5921 2291
Sociélnf zabezpeten{ 2 064 751 2071 802
Socidlni ndklady 66 0 64 5
Osobni ndklady celkem 8120 2896 8 056 3098
10

Nedilnou souddsti i¢etni zaveérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.



EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.0.

Uketni zdverka k 31. prosinci 2005

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2005, 2004 neobdrZeli ¢lenové statutdrnich organd Zddné pajcky, pfiznané zdruky, zdlohy a jiné vyhody.
Kratkodobé pohleddvky u spfiznénych osob k 31. 2. dosahovaly (v tis. K&):

Sptiznénd osoba 2004 2005

SPAR Cesk4 obchodni spolednost s.r.o.

(nyni SPAR Invest CZ s.r.0., ¢len skupiny SPAR) 6701 0
SPAR Cesk4 obchodnf spoletnost s.r.0.

(dtive SPAR Beteiligungsgesellschaft s.r.0.) 0 2042
HERVIS Sport a méda, s.r.o. 1282 319
NC - Praha s.r.o. 32 30
SPAR CENTRALA CRs.ro. 32 30
Market Invest CZ s.r.o. 32 30
Celkem 8079 2451

Jedna se o pohleddvky z prondjmu ploch, které jsou v rozvaze vykdzany jako pohledavky z obchodniho styku.

Spoletnost nakupuje vyrobky a vyuZivd sluZeb spfizn&nych osob jako b&Znou sou&idst obchodni &innosti
podniku. V roce 2005, 2004 &inily ndkupy 30 767 tis. K&, 32 987 tis. K¢&.

K 31. 12. dosdhly kritkodobé zdvazky viéi sptiznénym osobam nasledujici vyse (v tis. K&):

Sptiznéné osoba 2004 2005
SPAR Cesk4 obchodni spolednost s.r.o.
(nyni SPAR Invest CZ s.r.0., &len skupiny SPAR) 33632 0
SPAR Oesterreich 2768 2482

(91 tis. EUR) (86 tis EUR)
Celkem 36 400 2482

Spole¢nost v rdmci své b&Zné Cinnosti proddvd sluZby spfizn&nym osobdm, v roce 2005, 2004 &inily prodeje
89 750 tis. K&, 95 316 tis. K¢,

Die podminek uzaviené dohody o realizaci Obchodniho centra Stérboholy, jejiz soudésti byla smlouva
o smlouvé budouct, ve které vystupuje firma SPAR Cesk4 obchodni spolenost s.r.o. jako soliddrni dluZnik, byla
v roce 2005, 2004 vyfakturovina provize ve vysi 24 843 tis. K¢&, 28 080 tis. K¢&.

Predmétem ruceni firmy SPAR Cesk4 obchodni spolenost s.r.o. bylo rugeni za dokongeni vystavby Obchodniho
centra Stérboholy a uzavieni leasingové smiouvy jako prvni fize rudeni, ve druhé fazi ruteni je solidarni rueni
za veSkeré zdvazky vyplyvajici z leasingové smlouvy. Ruéeni zanikne dplnym spinénim podminek leasingové
smlouvy, tj. v roce 2022,
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20. PREHLED O PENEZNICH TOCICH (VIZ PRILOHA 1)

21, PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (VIZ ODSTAVEC 10)

3.3.2006 liona Pekovd

~—

Sestaveno dne: Podpis statutdmiho orgénu Osoba odpovédn4 za Osoba odpovédn4 za iicetni zdvérku
licetn{ jednotky: ucetnictvi (jméno, (jméno, podpis):
podpis):

Ing. Jitina Ulirichové
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EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o. - k 31. prosinci 2005
Statutarni formulafe &eskych finanénich vykazi v tis. K&

PREHLED O PENE2NICH TOCICH

k 31. prosinci 2008

Pfiloha €. 1

Stav v béiném Stav v minulém
obdobi obdobi 2004
{Panéini toky z provozni éinnosti
Z {Vysiedek hospodateni za bdZnou ¢innost bez zdandni (+/-) -42680 | - 17 250
A1 Upravy o nepené2ni operace 4 200 1587
A. 1. 1. [Odpisy stalych aktiv, pohleddvek a opravné poloZky k nabytému majetku 3 468 4 310
A. 1. 2 [Zména stavu opravnych poloek - 3 040 -5789
A. 1. 3. {Zména stavu rezerv
A. 1. 4. |Kurzové rozdily 14 - 49
A. 1. 5. |(Zisk)/ ztrata z prodeje staiych aktiv - 11
A. 1. 6. |Urokové nakiady a vynosy 3758 3126
Ostatni nepené2ni operace (napf. pfecenéni na reélnou hodnotu do HV, pfijaté
A. 1. 7. |dividendy)
Cisty pendZni tok z provozni tinnosti pfed 2danénim, zménami pracovniho
A kapitdiu, placenymi roky a mimotddnymi polokam| - 60 - 15 663
remvosree)
A 2 Zména stavu napené2nich sloZek pracovniho kapitalu 22123 - 50 078
A. 2. 1. (Zména stavu zasob -1
A. 2. 2 |Zména stavu obchodnich pohleddvek 17 896 13 331
A. 2. 3. [Zména stavu ostatnich pohledavek a pfechodnych Uétl aktiv 11 814 - 3541
A. 2. 4. |Zména stavu obchodnich z4vazki - 752 - 58 594
A. 2. 5. 1Zména stavu ostatnich zavazki, kratkodobych Gvérl a pfechodnych Uéta pasiv -6834 -1272
Claty pendini tok z provozni &innostl pfed zdanénim, placenymi droky a
A mimotédnymi polotkaml 22 063 - 65 739
A. 3. 1, |Placené uroky -3776 -3171
A. 4. 1 [Placené dané
A. 5. 1 |Pfijmy a vydaje spojené s mimofddnymi poloZkami
A Cisty pendEni tok 2 provozni &innosti 1B 287 - 68 910
TPené2ni toky z Investiéni Einnostl
8. 1. 1 |Vydaje spojené s pofizenim Stalych aktv 52 003 - 50618 |
B. 2 1] P¥i'm z prodeje stalych aktiv 350
B. 3. 1. [Poskyinutd pujcky a uvary
B. 4. 1 [PFjat6 aroky 8 45
B. 5. 1 (Pfijaté dividendy
B |Cisty pendZni tok vztahujici se k Investi&ni Einnost! -51985 | - 50 223
[Panunf toky z finanénf &innostl
C. 1. TZména stavu diouhodobych zavazku a dlouhodobych, prp. kratkodobych, uverd 32690 | 62 942
C. 2. 1. |Dopady zmén zakladniho kapitalu na pene2ni prostfedky 57 000
C. 2. 2 |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku
C. 2. 3. |Dopad ostatnich zman vlastniho kapitélu na penéni prostfedky
c Rlsty’ penéini tok vztahujici se k finantni &innosti 32 690 l 119 942
F. Cisté zvydeni, resp. snien( pené2nich prostiedky - 1008 809
P. Stav penéZnich prostfedky a penéZnich ekvivalenti na zatatku uéetniho obdobi 2363 1 564
R. Stav penéinich prostfedkt a pendnich ekvivalenti na koncl ugetniho obdobi 1358 2 383

Odesléano dr& pis statutarniho orga Osoba odpovédna za Uéetnictvi: Osoba odpovédna za Ucetni zavérku:
N
q 1) h
1 7 Ing. Jifina Ullrichova Z
3. 3. 2006 Iny. Libor Raspigil  Dr. Christian Kaller llona Pekovad 7/ tel. 420 234 670 61
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