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Komfort, s.r.0. k 31. prosinci 2005 a vysledku hospodafeni za rok 2005 v souladu se zikonem
o detnictvi a p¥isluinymi predpisy Ceské republiky.

V Praze, dne 28. dubna 2006

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédéeni Eislo 71

Vot Hotooer

Ing. Petr Sikora
Senior Manager
Osvédéeni &islo 2001

Obchodnl rejsitik vedeny
Meésiskym scudem v Praze

odd# C, vioZka 24185 Zwnostensks banka
KPMG Ceska republika Audit, 5 1 o . a Czech hrted liabilty Praha 1
company incorperated under the Czech Commerciat Code, IC 49619187 &.0./account na

is & member firm of KPMG International, a Swiss cooperative DI CZ49619187 A66016004/0400



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2005

{ viisicich K&)
Obchodni firma a sidio
Skanska Program Komfort, g0, ..
Identifikadnl &islo Kubanské nam, 138111
10005 Praha 10
25082 787 Ceska republika
Oznat. AKTIVA 7ad. Bazné utetni obdobi Min.dCatnl
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (7.02+03+31+63) 001 687 602 - 22 836 €64 766 1217 996
A. |Pohledévky za upsany zdkladni kapitil 002
B. iDlouhodchy majetek (f.04+13+23) 003 10 552 -4729 5 823 313
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek (.05 az 12) 004 77 - 19 58
B.1.1.|Zfizovaci vydaje 005
2.|Nehmotné vysledky vwzkumu a vyvoje 008
3.|Software 007
4.|Ccenitelna prava 008
5.|Goodwill 009
6.|Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010 77 - 19 58
7.|Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek on
8. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
8.  |Dlouhodoby hmotny majetek (F.14 a% 22) 013 10475 -4710 5765 3191
B.I.1.|Pozemky 014 85 55| 55
2, |Stavby 015 8473 =3173 5 300 2548
3.|Samostatné movité vici a soubory movitych véck 016 1947 -1 5637 410 590
4, |Pastitelské celky trvalych porosti 017
5.|24kladni stido a taZnd zvifata 018
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetak 019
7. |NedokonZeny dlouhodoby hmotny majetek 020
8_|Poskytnuté zalohy na dicuhodoby hmotny majetek 621
9. [Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022
B.lll.  |Dlouhedoby finanéni majetek {f.24 aZ 30) 023
B.t.1.{Podily v oviddanych a fizenych osobach 024
2.1Podily v Géetnich jednotkdch pod podstatnym viivem 025
3. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 028
4.|Pljcky a dvéry - oviadajicl a Fidici osaba, podstatny viiv 027
5. |Jiny diouhodoby finanéni majetek 028
6. |Poiizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7.{Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanén{ majetek 030




Skanska Program Komfort, s.r.o.

Rozvaha (nekonsolldovand)
k 31. prosinci 2005

Oznaé, AKTIVA fad. B&2né udetni obdobi Min.itetni
obdobi
Brutto Korekca Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. |Ob&2n4 aktiva {i.32+39+48+58) 031 618 505 -18 107 600 398, 731 841
C.l Z&soby (.33 aZ 38) 032 561 380 -16 332 545 048 680 994
Cl1.|Materidl 033
2.|Nedokongena vyroba a polotovary 034 214 3086 214 306 286 514
3. {Virobky 035 142 867 -2513 140 354 211 504
4.|Zvifata 036
5.1ZhoZi 037 204 207 -13819 190 388, 182 976
6.|Poskytnuts z&lohy na zésoby 038
C.Il. Diouhodobé pohleddvky (.40 aZ 47) 039 10749 10 749 13 659
C.Il.1.|Pohledivky z obchodnich vztah 040 1392 1392
2.|Pohledavky - oviidajici a Fidici oscba 041
3.|Pohtedévky - podstatny viiv 042
4.[Pohledavky za spoleniky, Eleny druistva a za (2astniky sdruZeni 043
5. |Diouhodobé poskytnuté zélohy 044
6.|Dohadné Gty aktivni 045
7.[diné pohloddvky 046
8.10dloZena daliova pohleddvka 047 9 357 9 357 13 659
C.I. Krétkodobé pchledavky (.40 aZ 57) 048 30 376/ -1775 28 601 32 994
C.lli.1.|Pohledavky z obchodnich vztahi 049 3173 -1775 1398 7380
2.[Pohledéviy - oviadajici a fidici osoba 050 422 422 20
3.|Pohiedévky - podstatny viiv 051
4.1Pohledavky za spoleniky, Eleny druzstva a za litastniky sdruZeni 052
5.[Socidini zabezpedenl a zdravotni pajistént 053 .
6. |Stat - daftové pohledavky 054 1953 1953
7.|Kratkodobé poskytnuté zdlohy 055 3173 3173 4740
8.|Dohadné Gty aktivni 056 14774
9.|Jinéd pohledavky 057 21 655 21 655 5899
C.V. |Kratkodoby finanéni majetek (f.59 az 62) 058 16 000 16 000 4194
C.IV.1.|Penize 059
2.0ty v bankéch 060 16 000 16 000 4194
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. |Pofizovany kratkodoby finanénl majetek 062
=13 Gasové rozlideni {F.64+65+66) 063 58 545 56 545 482 964
D.1.1.|Naklady pfistich obdobi 064 .
2.|Komplexni naklady pfiStich obdabi 065
3. |Piijmy pfistich ohdobi 068 58 645 58 545 4582 964




Skanska Program Komfort, s.r.o.

Rozvaha (nekonsolidovand)
k 31. prosinei 2005

Oznad. PASIVA fad. |B&zné obdobiMinulé obdob
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (i.63+85+118) 067 664 766 1 217 996

A.  |Viastni kapital (f.69+73+78+81+84) 068 93 324 80 434

Al |Zakladnl kapitdl (E70+71+72) 069 200 200

Al 1.[Z8Kiadni kapitd) 070 200 200
2.|Viastni akcia a viastal obchodni podily () 071
38.|Zmény zékladniho kapitélu 72

Al Kapitlové fondy (f.74 aZ 77) 073 21 104 21 104
AlL1, | Emisni 4%io 074

2.10statni kapitalové fondy 075 21104 21 104
3.|0cefiovaci rozdily z pfecengni majetku a zavazkl 076
4.|0cehovaci rozdily z precenéni pii pfeméndach 077

AN, Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku {i.79+80) 078 381 361

A1, 1Z&konny rezervni fond/Nedélitelny fond or9 361 361
2. |Statutdmni a ostatni fondy 080

AV, Vysledek hospodaleni minuljch let (7.82+83) o031 58 769 23 381

AlV.1.|Nerozdéleny zisk minulych let 082 58 768 37 109

2. |Neuhrazena zirdta minulych let 083 -13728

AV. Vysledak hospodafeni béZného Gdetniho obdobi {+)-) 084 12890 35388

B. |Cizi zdroje (F.88+91+102+114) 085 6571 442 1 137 562

Bl Rezervy (7.87 aZ 90) 086 6 649 1 640
B.1.1.[Rezervy padie zvid&tnich pravnich pledpisd 087
2.|Rezerva na duchody a podobné zédvazky 088
3.IRezerva na daf z pfijma 089

4.|0staml rezervy 090 6649 1640

Bl Dlouhodobé zavazky (f.92 aZ 101) 091 7503
B.I.1.1Z&vazky z obchodnich vztahd 092
2.1Zavazky - oviddajici a fidici osoba 093
3.|Zavazky - podstainy viiv 094
4.1Zavazky ke spoleénikim, &leniim druZstva a k G&astnikim sdruzeni | 095
5.\ Diouhodobé phjate zalohy 096
6. |Vydané diuhopisy 097
7.|Dlouhodobé sménky k Ghradé 038
8.|Dohadné &ty pasivni 099

9. |Jiné zdvazky 100 7 503
10.|OdloZeny dafiovy zavazek 101




Skanska Program Komfort, s.r.o.

Rozvaha (nekonsolidovand)
k 31, prosinci 2005

Oznat. PASIVA fad. [B&2né obdobi[Minulé obdobi
a b ¢ 5 6
B.NL. Kratkodobé zdvazky (f.103 aZ 113) 102 564 793 1128 419
B.lI.1.|Zavazky z obchodnich vztahid 103 120 237 210815
2. |Zavazky - oviddajici a fidici osoba 104 289 222 262 722
3.|Zéavazky - podstatny viv 105
4, |Zavazky ke spoleénikidm, Senim druZstva a k GCastnikim sdruZen] | 106
5.|Z4avazky k zaméstmanclim 107
6.|Z4avazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 108
7. |Stét - dafové zavazky a dotace 109 3675
8. [Kratkodobé phjaté zalohy 110 150 151 643 987
9.{Vydané diuhopisy in
10. [Dohadné aéty pasivni 112 5136 7220
11. Jiné zavazky 113 47|
B.IV. |Bankovni tivéry a vypomoci {i.115+116+117) 114
B.IV.1.|Bankovni Ovéry dlouhodobé 115
2.|Kritkcdobé bankovnl (ivéry 116
8. |Kratkodobé finanéni vypomoci 117
C.L Casové rozlifeni (F115+120) 118
C.1.1.|vydaje pfistich obdobi 119
2.|vynosy piistich obdobl 120
Datum Podpis statutamiho orgénu nébo fyzické osoby, kerd je GSetni jednotkou: yd
/u_,u © Ly
Ing. Pétr Fanta, MBA Ing. llona Machové
jednatel jednatel

28. dubna 2006




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové &lenéni
k 31. prosinci 2005
{ v tisicich K& )
Obchodni firma a sldio
Skanska Program Komfort, sro.
ldentifikagni &islo Kubdnské nam, 1391/11
100 05 Praha 10
25082 787 Ceska republika
Oznac. TEXT cislo Skuteénost v uéet. obd.
fadku b&Znem minutém
a b c 1 2
L |TrZby za prodej zbodi ot 18 147 45 067
Al Néiklady vynaloZené na prodané zboZi 02 15122 42 305
+ |Obchodni marze (i.01-02) 03 3025 2762
I |Vykony (f.05+06+07} 04 144 276 561 564
1.1, [TrZby za prodej viastnich vyrobkl a sluZeb 05 286 379 606 484
1.2, |{Zména stavu zdsob viastni Einnosti 06 - 142103 - 44920
I1.3. |Aktivace o7
B. Vykonova spotfeba (£.09+10) 07:] 113 153 500 044
B.A. Spotieba materialu a energie 09 570 386
B2, Sluzby 10 112583 499 658
+ Piidani hodnota (f.03+04-08) 1 34 148 64 282
C. Osobni naklady (f.13 aZ 16) 12
C.1. Mzdové néklady 13
c.z2 COdmény Elentim organl spolednosti a druZstva 14
C.3. Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 15
C4.  |Socidinl ndklady 16
D. Dané a poplatky 17 3 726 982
E. Qdpisy disuhodobého nehmotného a hmotndho majetku 18 767 365!
Hl. |TrZby z pradeje dlouhodobého majetku a materidlu (F.20+21) 19 83
it1  [TrZby z prodeje dlouhodobhého majetku 20 83
.2 {Trzby z prodeje materialy 21
F Zustatkova cena prodaného dlouhodabého majetku a materilu 22 a3
{f.23+24) :
F.A. Zustatkova cena prodaného diouhedobého majetku 23 83
F.2. Prodany material 24
S R e I DR
V.  |Ostatni provozni vinosy 26 4 53
H. Ostatni provozni naklady 27 1772 2307
V.  |Pfevod provoznich vynosa 28
L. Prevod provazaich nakladi 29
*  |Provozni vysledek hospodareni 30 23 183 54 713
{F.11-12-17-18+19-22-25+26-27+28-29)




Skanska Program Komfort, s.r.0.

Vykaz zisku a ztrity - druhové Elenéni (nekonsolidovany)
k 21. prosinci 2005

Oznad. * TEXT gislo Skute&nost v Udet. obd.
fadku b&Zném minulém
a b c 1 2
VI.  [TrZby z prodeje cennych papird a podill a1
J. Prodané ¢cenné papiry a podily 32
Vil. [vynosy z dicuhodobého finanéniho majetku  (i.34+35+36) a3
ViLL. Wnosy z podill v ovléda'nyc:q a fizenych oscbach a v diéetnich 34
jednotkéch pod podstatnym viivem
VIl.2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobyceh cennych papird a podill 35
Vil.3. |Vynosy z ostatniho diouhodobého finandniho majetku 36
Viil.  [Vynosy z krdtkodohého financnihio majetku 37
K Naklady z finanéniho majetku 38
IX.  |vynosy z pfecenéni cennych papin a derivall 39
L Néklady z pfecen&ni cennych papirl a derivatd 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finantni oblasti 41
X, JVynosové droky 42 . 136 157
N. Nékladové Groky 43 5 358 8101
Xl.  |Ostatni finanéni vynosy 44 8 6
Q. Ostatni finanEnl naklady 45 775 1116
Xll.  [Pfavod finandnich vinos( 46
P. Pfevod financnich naklad( 47
* ° |Finanéni vysledek hospodaieni 48 -5991 -9054
{F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45+46-47)
Q. Daf z piijmil za b&Znou &innost  {f.50+51) 49 4302 10271
Q.. -splatnd 50
Q.2. -odloZena 51 4302 10271
#  |vysiedek hospodaieni za b&Znou Einnost 52 12 890 35 388
(F.30+48-49)
Xl iMimofadné vynosy 63
R. Mimofadné néklady 54
S. Dafl z piijmd z mimofadné &innosti (F.56+57) 55
S.1. -splatni 56
S.2. -odloZena 57
*  |Mimoiradny vysiedek hospodafeni (f.53-54-55) 58
T. Pfevod podilu na vystedku hospodafeni spoleénikiim (+5-) 59
w*  Ivysledek hospodafeni za fifetni obdobi (+/-) 60 12 890] 35 988
{f.52+58-59)
wae  \Wysledek hospodafeni pfed zdanénim 61 17 192 45 659;
{F.30+48+53-54)

28, dubna 2008 jednatel

ické osoby, kierd je uceini jednotkou:

Datum Podpis statutdmiho orgdnu nebo,

Ing. Petr Fanta, MBA Ing. llona Machova

jednatel

e i




Skanska Program Komfort, s.r.o.

Piehled o pendZnich tocich {nekonsolidovany)
k 31. prosinci 2005 .

(v tislcich K&)
B2, é. Min. Gé.
obdobi obdobi
P. Stav pendinich prostiedki a pendinich ekvivalenti na zad4tku GZetniho obdobi 4194 96 435
Pendini toky z hlavni vipdéleéné Einnosti
Z: Uketni zisk nebo ztrata z b&Zné Einnosti pied zdandnim 17 192 45 659
A.1. Upravy o nepenézni eperace 10 730 15 550
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 767 365
A.1.2. Zména stavu: 4741 5968
A.1.2.1, goodwillu a ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2. rezerv a opravnych poloZek 4741 5 968
A.1.3. Zisk(-} ztrata{+) z prodeje stalych aktiv
A.1.4. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje cennych papiri
A.1.5. Vynosy 2 dividend a podilu na zisku
A.1.B. Vyldtované nakladové a vinosové droky 5222 794
A.1.7. Piipadné Upravy o ostatni nepenéZni operace 1273
A Cisty pend2ni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim, zménami pracovniho 27 822 61 209
kapitilu, finantniml a mimofadnymi poloikaml
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu - 10 437 -140 218
A.2.1. Zm&na stavu pohledavek z provozni &innosti a aktivnich G&th Easového rozlideni 427 069 - 385 632
A.2.2. Zm&na stavu kratkodobych zévazk(i z provoznl &innosti a pasivnich G&td Easového rozlieni -571 128 277 007
A.2.3. Zména stavu 2zasob 133623 -31 593
A.2.4. Zména stavu finangniho majetku, ktery neni zahmut do pen&znich prostiedkd
A Cisty pendZni tok z provoznl Einnosti pied zdandnim, finan&nimi 17 485 -76 009
a mimofidnymi poloZkami
A.3. Zaplacensé droky s vyjimkou kapitalizovanych Grok{ -5 358 -8 101
A4, Piijaté troky 136 157
A.5. Zaplacend dail z pfijm{ za b&Znou &innost a domérky dané za minuli obdobi
A.6. Piijmy a vydaje spojené s mimofadnymi GEetnimi piipady
A.7. Phijaté dividendy a podily na zisku
A Cisty pendZni tok z provozni Einnost 12263 - 86 953
Pen&Zni toky z Investitni Elnnostl
B.1. Nabyti stalych aktiv - 457 -5371
B.1.1. Nabyti diouhodobého hmotného majetku -~ 380 -5371
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku -7
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku
B.2. Piijmy z prodeje stéalych aktiv 83
B.2.1.Piijmy z prodeje dlouhedobého hmotného a nehmotného majetku 83
B.2.2.Pfijmy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku
B.3. Pljcky a Gvéry spiiznénym osobam
B.~ Cisty pendzni tok vztahujici se k investléni ¢lnnosti -~ 457 -5288
Pendini toky z finan&nich &innosti
C.1. Zména stavu dicuhodobych, popf. kratkedobych z&vazki z finangni oblasti
C.2. Dopady zmé&n viastniho kapitdlu na pen&2ni prostiedky
C.2.1. ZvySeni zakladniho kapitalu, emisniho 4Zia event. rezervniho fondu
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole&nikim
C.2.3. Dal3i vklady pen2Znich prostiedki spolednika a akcionaiu
C.2.4. Uhrada ztraty spoleéniky
C.2.5. Platby z fondi tvofenych ze zisku
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetn® zaplacené sraZkové dané
C.* Cisty pendZni tok vztahujici se k finanéni Einnosti
F. &istd zvjeni nebo sniZeni pendinich prostiedki 11 806 -92241
R. Stav penézZnich prostiedkd a pen&Znich ekvivalenti na konci idetniho obdobi 16 000 4194




Skanska Program Komfort, s.r.o.

Pfiloha Géetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok koncici 31. prosincem 2005
(v tisicich K&) .

1. Charakteristika a hlavni aktivity
Vznik a charakteristika spolecnosti

Skanska Program Komfort, s.r.o. ("spoleCnost") byla zaloZena zakladatelskou smlouvou dne
20. &ervna 1996 a byla zapsina do obchodniho rejstitku dne 14. #ijna 1996 jako CERVENY
VRCH, as. S téinnosti ode dne 8. biezna 1999 byla spoleénost CERVENY VRCH, as.
piejmenovéna na spolednost Skanska Cerveny Vrch a.s.

Dne 11. prosince 2003 po#4dal jediny spoletnik spolednosti Skanska Cerveny vrch a.s., Skanska
CZ as., pfisludny rejstiikovy soud o zménu obchodni firmy spoleénosti. Spoleénost Skanska
Cerveny vrch a.s. byla pfejmenovana na spolednost Skanska Program Komfort, a.s. Tato zména
byla dane 7. ledna 2004 zapsana do obchodni rejstfiku.

Notafskym zipisem ze dne 26. biezna 2004 byla schvilena jedinym akciondfem akciové
spoleCnosti Skanska Program Komfort, a.s. zména pravni formy spolecnosti z akciové spoleCnosti
na spolednost s ruéenim omezenym. Dne 1. kvétna 2004 doslo k vymazani spolenosti Skanska
Program Komfort, a.s. a k zdpisu spolednosti Skanska Program Komfort, s.r.o. do obchodniho
rejstiiku.

Hlavnim piedmé&tem Cinnosti spolecnosti je koup& zboZi za uéelem jeho daldiho prodeje a prode;j,
provadéni staveb, jejich zmén a odstratiovéni, realitni &innost, zprostfedkovani obchodu a sluzeb a
inZenyrskéa ¢innost v investiéni vystavba,

Vlastnik spole¢nosti

Jedinym vlastnikem spole€nosti k 31. prosinei 2005 je spole&nost Skanska CZ a.s.

Sidlo spolecnosti

Skanska Program Komfort, s.r.0.
Kubanské nameésti 1391/11

100 05 Praha 10

Ceska republika

Identifikacni &islo
25082787

Statutdrni orgdny spolecnosti k 31. prosinci 2005

Jednatelé
Jiii Poletin
Ing. llona Machova



Skanska Program Komfort, s.r.o.

Pfiloha déetni zavérky {nekonsolidovans)

Rok konéici 31. prosincem 2005
(v tisiclch Kg&)

Charakteristika a hlavni aktivity (pokragovani)

Zmény v obchodnim rejstriku

Rozhodnutim jediného spolegnika ze dne 12. prosince 2005 byl Jifi Poletin ke dni 31. prosince
2005 odvoldn z funkce jednatele. Novym jednatelem spole€nosti byl jmenovén s platnosti od
1. ledna 2006 Ing. Petr Fanta, MBA. Tato zmé&na byla do obchodniho rejstéiku zapsina dne
1. ledna 2006.

Organizacni struktura

Spoleénost neni ¢lenéna na niZsi stupné a je fizena piimo jednateli. Spole¢nost nema Zadné
zaméstnance s vyjimkou zamé&stnanci podle dohod o pracovni ¢innosti pro €innost odpov&dného
zastupce dle Zivnostenskych piedpist.

Zasadni Géetni postupy pouzivané spolecnosti

@

(b)

Dlouhodoby hmotn§ a nehmotn§ majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovdn v pofizovaci cené. Dlonhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40tis. K& je vykazovan vrozvaze a odpisovin
rovnomémeé po dobu 2 let. Spole€nost neméa dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci
cené do 60 tis. K&.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovini podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani

Stavby Linedrn{ 45 let

Stroje a pfistroje Linedrni 6 let
Zasoby

Nedokonéena vyroba a hotové vyrobky jsou ocefiovany v cenich, které zahrnuji cenu
materidlu, prace a proporciondlni &ast vyrobnich reZijnich nakladi podle stavu
roZpracovanosti.

Vydaje zisob ze skladu jsou G&tovany metodou pevnych skladovych cen, ktéré jsou
vypotitiny podle podili jednotlivych jednotek k celku,
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2. Zasadni Gcetni postupy pouzivané spolecnosti (pokragovani)

(©)

()

Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Spole¢nost tvofi opravné poloZky netto zpiisobem, tj. do nakladi nebo vynosii se GCtuje
tastka ve vySi rozdilu stavu opravnych poloZek a rezerv na potatku a konci a€etniho obdobi.

Pohleddvky

Spoleénost stanovi opravaé polozky k pochybnym pohleddvkim na zaklad¢ vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zdkazniki.

Zdsoby

Opravné poloZky jsou vytvafeny v piipadech, kdy ocenéni pouZité v Uletnictvi je pfechodné
vy38i neZ soucasné trzni hodnota pifsluinych zasob.

Ostatni rezervy

Spoletnost tvofi rezervu na pasivni spor, jeho¥ pfedm&tem je spor vyplyvajici z namitaného
nesplnéni zévazku Skanska Vystabyt, s.r.o. (tato spoletnost byla k 1. lednu 2003 sloutena se
spoletnosti Skanska Cerveny Vrch a.s., nyni Skanska Program Komfort, s.r.0.), rezervu na

domé&fen{ dan& z pfevodu nemovitosti finanénim fadem a rezervu na zpochybnéni zipoliu
se spole¢nosti Rojana, s.r.o.

Daii z piijmi
Dati z pfijmil za dané obdobi se skladd ze splatné dané a ze zmé&ny stavu v odloZené dani.

Splatna dati zahrnuje odhad dané vypotteny z dafiového zékladu s pouzitim datiové sazby
platné v b&Zném roce a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

~ Odlozena dail vychazi z veSkerych doCasnych rozdili mezi icetni a dafiovou hodnotou aktiv

a pasiv s pouZitim otekdvané daiiové sazby platné pro nasledujici obdobi.

O odloZené datiové pohleddvce se GCtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nisledujicich GEetnich obdobich uplatnéna.
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3. Dlouhodoby majetek

Dlouhodob¥ hmotny a nehmotny majetek

Pozemky Stavby Dmg‘go‘:;‘;“;‘;;’;i’i nehmgﬁ;";‘;}’;:ﬁ Celkem
Pofizovacl cena
Zistatek k 1.1.2005 55 8473 1823 - 10351
Ptindstky - - 380 77 457
Ubytky - - -256 - 256
Zistatek k 31.12.2005 55 8473 1947 77 10552
Opréivky
Zistatek k 1.1.2005 - 5927 1233 - 7 160
Odpisy - 188 560 19 767
Opiavna poloZka - -2942 - - -2942
Oprivky k Gbytialn - - -256 - -256
Zistatek k 31.12 2005 -~ 3173 1537 19 4729
Zistatkovd hodnota 1,1.2005 53 2546 590 - 3191
Zistatkovd hodnota 31.12.2005 55 5300 410 58 5823

Opravn4 polozka ke stavbam byla vroce 2005 sniZena o 2 942 tis. K& (viz bod 7).

4, Zasoby

(a) Byty

Spole€nost povaZzuje za zdsoby byty, které byly pofizeny za GZelem prodeje. Na zikladd
provedené inventury k 31. prosinci 2005 &inily zisoby vyrobki 142 867 tis. K& (2004 —
212 762 tis. K¢). Nedokondena vyroba ¢ini dle inventury 214 306 tis. K& (2004 — 286 514 tis.
K&). K nejvyznamnéjiim projektiim spoletnosti patii vystavba domi a bytovych komplexi

Botanica ~ Vidoule a Davidkova,

V souladu s Getnimi postupy popsanymi v bodé 2 (c) vytvotila spoleénost k 31, prosinci

2005 opravnou polozku k vyrobkiim ve vy$i 2 513 tis. K& (2004 -1 258 tis. K¢).

(b) Pozemky

V pozici zboZi jsou vykdziny pozemky vztahujici se k bytim uréenym k prodeji ve vyii
204 207 tis. K& (2004 — 195 727 tis. K&). V souladu s uetnimi postupy spoleénost vytvofila
k 31. prosinci 2005 opravnou polozku k pozemkiim ve vysi 13 819 tis. K& (2004 - 12 751 tis.

K&).
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5. Pohledavky a zdvazky z obchodnich vztahi
(a) Kritkodobé pohledivky z obchodnich vztahii

Kritkodobé obchodni pohledivky &ini 3 173 tis. K& (2004 — 8 804 tis. K&). Opravna polozka
k pochybnym pohledavkam k 31. prosinci 2005 Cinila 1 775 tis. K& (2004 — 1 424 tis. K&).

Pohledavky po Ihiité splatnosti k 31. prosinci 2005 &ini 2 972 tis. K& (2004 — 2 777 tis. K¢&).
(b) Dlouhodobé obchodni pohledavky

Spole&nost vykazuje k 31. prosinci 2005 dlouhodobé obchodni pohledivky ve vysi 1 392 tis.
K& (2004 - 0 tis. K&).

(c) Kritkodobé zavazky

Kritkodobé obchodni zivazky Cini 120 237 tis. K& (2004 —210 815 tis. K¢&), ze kterych
95 533 tis. K& (2004 — 19 333 tis. K&) pfedstavuji zavazky po 1hitg splatnosti.

(d) Kratkodobé ptijaté zalohy

Spoletnost vykazuje k 31. prosinci 2005 kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 150 151 tis. K&
(2004 — 643 987 tis. K¢&). Tyto zilohy byly pfijaty z titulu rezervaci nebo prodeje byti na
zakladé rezervaéni smlouvy, resp. smlouvy o smlouvé budouci kupni a budou zi¢tovany po
zapsani zmény vlastnictvi v katastru nemovitosti.

(e) Jiné dlouhodobé zavazky

Spolenost jiz nevykazuje k 31. prosinci 2005 jiné dlovhodobé zivazky (2004 — 7 503 tis.
K¢&), nebot’ byly v priib&hu roku 2005 splaceny.

6. Dohadné ¢ty a Easové rozlisent
Pohledavky z prodeje byta

Pohledivky zprodeje bytd, k nimZ nebyla k 31. prosinci 2005 zapsina zména viastnictvi
v katastru nemovitosti, jsou utovany jako pfijmy pfistich obdobi (v roce 2004 jako pfijmy
ptistich obdobi nebo dohadné 0&ty aktivni v zavislosti na formulaci vkupni smlouvé).
K 31. prosinci 2005 €ini pfijmy pristich obdobi ztitulu prodeje bytd 58 545 tis. K&, (2004 —
482 964 tis. K&). Dohadné polozky aktivni tykajici se prodeje byt byly zatétovany ve vysi 0 tis.
K& (2004 — 14 774 tis. K&) .
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7. Opravné polozky

Opravod poloZka Opravna polozka Opravnd polozkak Opravnd polozka

k budovim ke zboZi vyrobkim  k pohleddvkim Celkem
Zistatek k 1.1.2005 5551 12751 1258 1424 20984
Tvorba / ziittovini -2 942 1068 1255 351 =268
Zistatek k 31.12.2005 2609 13819 2513 1775 20716

8. Zakladni kapital
Zikladni kapitél spoletnosti k 31. prosinci 2005 &inil 200 tis, K& (2004 — 200 tis. K&). Zakladni
kapital spole€nosti byl piné splacen.

9. Viastni kapital

Piehled pohybii vlastniho kapitilu

Ostatnf Zakonn§ Nerozd. Neuhraz.
Zikladoi kapitdlové rezervnf  zisk min. ztrita Vysledek

kapital fondy fond let min. let hospodafeni Celkem
Zistatek k 1.1.2008 200 21104 361 37109 -13728 35388 80 434
Rozdéleni vysledkn
hospodafeni za rok 2004 - -- - 21660 13728 -35388 -
Zisk za rok 2005 - - -- -- - 12 890 12 890
Zustatek k 31.12.2005 200 21104 361 58 769 - 12 890 93 324

Spole¢nost o rozdéleni vysledku hospodafeni dosaZeného za rok 2005 do data sestaveni Gdetni
zivérky nerozhodla.

10. Rezervy
Ostatnf rezervy Celkem
Zistatek k 1.1.2005 1640 1640
Tvorba / zi&tovani 5009 5009
Zistatek k 31.12.2005 6 649 6 649

]
Ostatni rezervy tvofi rezerva na pasivni spor ve v§3i 1046 tis. K&, rezerva na daii z pfevodu
nemovitosti ve vysi 4 698 tis. K¢ a rezerva na zpochybnéni zépoétu se spolednosti Rojana, s.r.o.

e

ve vysi 905 tis. K&,
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11. Informace o trzbach

Spolednost realizovala v roce 2005 trzby z prodeje pozemki ve vySi 18 147 tis. K& (2004 —
45 067 tis. K&) a trzby z prodeje byti a nebytovych jednotek ve vysi 286 379 tis. K& (2004 —
606 484 tis. K<&). V priib&hu let 2005 a 2004 realizovala spole¢nost viechny svoje vynosy pouze

v tuzemsku.

12. Informace o spiiznénych osobach

(2) Pohledivky a zivazky z obchodnich vztaht

V obchodnich pohledivkich a zdvazcich, popsanych v bodé 5, jsou obsaZeny i nasledujici

ziostatkd GEtl, tykajici se vztaht k podnikiim ve skupiné.

Pohleddvky k 31.12, Zivazky k 31.12,
2005 2004 2005 2004
Skanska Facilities Management CZ, s.1.0. -- - - 14
Skanska Program Domov, s.1.0. -- - 57 -
Skanska Program Start, s.7.0. - - 248 -
Skanska CZ as. 56 257 95107 180 778
Skanska Program Exclusive, s.r.o. -— 1774 -- -
Celkem 56 2031 95412 180 792

(b) Ptijaté pijeky

Krétkodobé Coptal Spaceno KHLOUE  Nilladove
vazky aroky za
k 1.1.2005  vroce 2005 b&hem 2005 k 31.12.2005 rok 2005
Skanska Central Europe AB - 123 500 - 548
Skanska CZ a.s. - - 139222 3136
Skanska Program Domov, 8.1.0. 90000 60000 30000 1413
Skanska Program Start, s.1.0. -~ 120 000 “= 120 000 626
Celkem 210 000 183 500 289222 4723

Vys$e uvedené pljcky byly poskytnuty za b&inych trznich podminek. Piijaté pljcky jsou

vykéziny na pozici Zavazky — ovladajici a fidici osoba.
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12. Informace o spriznénych osobach (pokratovani)

©

@

©

®

Trzby a nakupy ve skupiné
Triby k 31.12. Nikupy k 31.12.
2005 2004 2005 2004
Skanska Facilities Management CZ, s.1.0. - - - 6
Skanska Program Domov, s.r.0. 200 - 413 -
Skanska CZ a.s. 24 2004 66093 431 148
Skanska Program Start, s.r.o. - - 626 -
Celkem 224 2004 67132 431 154
Ostatni vztahy ve skupiné

Spole¢nost vykazuje pohledivku z titulu cash poolingu ve v§si 422 tis. K& (2004 - 201 tis.
K&) viidi spolecnosti Skanska CZ a.s. Tato pohledivka je vykazovéna na pozici Pohledivky —~
ovladajici a fidici osoba.

Spoletnost dale vykazuje pohledavku z titulu cash poolingu ve vy3i 21 655 tis. K& (2004 -
0 tis. K&) viifi spoletnosti Skanska Financial Services. Tato pohledivka je vykazovina na
pozici Jiné pohledavky.

QOdmény a pljcky €lentim statutdrnich organi

Clenové statutarnich organi spoleénosti neobdrzeli v roce 2005 ani 2004 #4dné odmé&ny nebo
pljéky.

Fakticky koncern

Spoleénost m4 s jedinym spolednikem Skanska CZ a.s. uzavienu ovladacismlouvu.
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13. Daii z piijmu

(a) Splatna

Spolednosti nevznikla v roce 2005 ani 2004 dafiova povinnost z divodu uplatnéni dafiové

ztrity z minulych let.

(b) Odlozena

Pohledivky Zivazky Rozdil

2005 2004 2005 2004 2005 2004
Dlouhodoby hmotny majetek - 1054 -319 - -319 1054
Pohledivky z obchodnich vztahil 150 88 - -- 150 88
Zisoby 4546 3643 - - 4 546 3643
Rezervy 1596 34 - - 1596 34
Neuplatnéné daiiové ztraty minulych let 3384 8840 - - 3384 8 840
OdloZend dafiova pohledavka / zivazek 9676 13659  -319 - 9357 13659

V souladu s 0Cetnimi postupy uvedenymi v bodé 2 (d) byla pro vypodet odlozené dang

pouzita dafiové sazba 24 % (2004 — 26 %).

14, SloZky penéznich prostredku {pro Géely cash flow)

- Pro ulely sestaveni pfehledu o pen&Znich tocich jsou pen€ini prostiedky a penéZni ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich d&tech
a dal¥i finan¢ni aktiva, jejichz ocenéni miZe byt spolehlivé urfeno a které mohou byt snadno
pfeménény v penéZni prostfedky. Zistatek penéZnich prostiedki je ke konci é&etniho obdobi

nasledujici:
Zistatek
k 31.12.2005 k 31.12,2004
Finantni majetek 16 000 4194
Celkem 16 000 4194
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15. Vyznamna nasledna udalost

Do data sestaveni Uletni zavérky nedoSlo k Zidné udalosti, ktera by vyznamnym zpisobem
ovlivnila hospodafeni spoleénosti.

/
Podpis statutirntho orginu nebo fyzické osoby, kterd je iletni jednotkou /
Sestaveno dne:
28. dubna 2006 Ing. Petr Fanta, MBA Ing. llona Machova

jednatel jednatel




