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Zprava auditora pro spolecnika spolecnosti
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Provedli jsme audit pfiloZené uletni zivérky spolelnosti Skanska Program Start, s.r.o.
k 31. prosinci 2005. Za GZetni zdv&rku je odpovédny statutdmi orgidn spoletnosti. Nasi
odpovédnosti je vyjadFit na zaklad€ auditu vyrok o této Gletni zivérce.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikatnimi doloZkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, abychom audit napldnovali a provedli tak, abychom ziskali pfim&ienou
jistotu, Ze uletni zavérka neobsahuje vyznamné nesprévnosti. Audit zahruje vybgrové
ov&feni podkladii prokazujicich tidaje a informace uvedené v afetni zivérce. Audit rovnéz
zahrnuje posouzeni pouzitych iéetnich metod a vyznamnych odhadii uéinénych spole¢nosti a
zhodnoceni celkové vypovidaci schopnosti U¢etni zévérky. Jsme piesv&deni, Ze provedeny
audit poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Podle naSeho ndzoru Gletni zdvérka podéva ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv, zivazkii, viastniho kapitdlu a finanéni situace spolenosti Skanska Program Start,
s.r.o. k31, prosinci 2005 a vysledku hospodafeni za rok 2005 v souladu se zikonem o
tigetnictvi a pristusnymi ptedpisy Ceské republiky.
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ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2005

{ viisicich K&)
Cbchodni firma a sidlo
Skanska Program Start, s.1.0.
IdentfikaZni islo Kubanské namést! 1391111
100 05 Praha 10
25631 128 Ceska republika
Oznat. AKTIVA fad. B&zné tietn! obdobf Min.dtstni
obdobi
Brutto Korekca Netto Nstto
a b ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (.02+03+31+63) oM 1 285 985 - 4 976 1281 009 622 907
A. |Pohledéviy za upsany zdkladni kapital 002
B. |Dlouhodaoby majetek {f.04+13+23) 003 489 - 344 145 192
B.1. Diouhodoby nehmotny majetek (.05 aZ 12) 004 56 - 28 28|
B.l.1.|2fizovaci vydaje 005
2.INehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3.|Software 007
4.|Ocenitelnd prava 008
5. |Goodwili 009
6. [Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010 56 -23 28
7.|Nedokondeny dlouhodoby nehmotiny majetek 011
8.|Poskyinuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
B.M.  [Dlouhodoby hmotny majetek (F.14 a 22) 013 433 - 316 17 192
B.L1.|Pozemky 014
2. |staviy 015
3.1Samostatné movité v&ci a soubory movitych vaci 016 433 - 316 117 192
4._|Péstitelské celky trvaiych porosti a7
5.|Zakladni stado a taZnd zvifata 018
6.]diny diouhodoby hmotny majetek 019
7.|Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 020
8.|Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 021
9,10cefiovacl rozdil k nabytému majetku 022
B.ll.  |Dlouhodoby finanéni majetek (F.24 aZ 30) 023
B.IL1.|Podily v oviddanych a fizenych osobach 024
2.|Podily v éetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3.|Ostatnl dlouhodobé cennd papiry a podily 026
4.|Pljtky a vvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny viiv 027 '
5. |Jiny diouhodoby finandni majetek 028
6. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financni majetek 030




Skanska Program Start, s.r.o.

Rozveha {nekonsolidovand)
k 31. prosinci 2005

Oznad. AKTIVA fad. Bé&#né Gtetni obdobi Min.a&etni
ohdobi
Brutto Korekca Netto Netio
a b c 1 2 3 4
C. |Ob&Znd aktiva (£.32+38+48+58) 03t 459 890 - 4632 485 258 588 825!
C.L Zisoby (.33 aZ 3§) 032 320 882 -4 440 316 442 540 852
C.1.1.|Materid} 033
2.|Nedokon&ena vyroba a polotovary 034 30 846 30 846 341 733
3.jVyrobky G35 92 303 - 508 91 797 8128
4.|2vifata 036
5.|Zbozi 037 175 154 -3 934 171 220 190 9%
6.|Paskytnuté zélohy na zésoby 038 22 579 22 579,
C.I. Diouhodobé pohleddvky (.40 aZ 47) 039 2 562] 2552 116
C.11.1.|Pohledavky z obchodnich vztahii 040
2.|Pohledévky - ovladajici a fidici osoba 041
3.|Pohledévky - podstatny viiv 042
4.|Pohledévky za spolegniky, Eleny druZsiva a za ucastniky sdruZeni 043
5.)Dlouhodobé poskyinuté zAtohy 044
6.|Dohadné &ty aktivni 045
7.{Jiné pohledavky 046
8.|Odlozena dafiova pohledavka 047 2 552 2552 116
Clil. |Kratkodobé pohledivky (F.49 aZ 57) 048 136 382 - 192 136 190 45 664
C.1iL1.|Pohedavky z obchodnich vztahl 049 3190 - 192 2998 2 446
2 Pohledavky - oviadajicl a fidici osoba 050 123 139 123 139, 35 499
3.|Pohledavky - podstatny viiv 051
4.|Pohledavky za spoledniky, Eleny druZstva a za GEastniky sdruZeni 052
5.|Socidlni zabezpedeni a zdravotni pojiStEni 053
6.|Stat - daiiové pohledavky 054 1 957] 1957 7134
7.{Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 23 2321 585
8.1Dohadné &ty aktivni 056
9. |Jiné pohledavky 057 5775 5775
CIV. |Kratkodoby finanéni majetek (.59 a2 62) 058 74 74 2193
C.IV.1.|Penize 059
2.| Uty v bankdch 060 74 74 2193
3.|Krtkodohé cenné papiry a podily 061
4. |Poiizovany kritkodoby finanéni majetek 062
D.. Casové roziideni (F.64+65+66) 063 825 606 825 606 33 890
D.1.1.|Naklady piitich obdobi 064 1 1
2.|Komplexnl naklady piiStich chdobi 065
3.1Prijmy pfistich obdabi 066 825 605 825 605 33 890




Skanska Program Start, s.r.0.

Rozvaha (nekonsolidovan4)
k 31. prosinei 2005

Oznad. PASIVA ifdd. |B#&2né obdobi|Minulé obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (i.63+85+118) 067 1281009 622 907,
A |Viastni kapitd] (F.69+73+T8+81+84) 068 249 487 72999
Al Zakladnl kapitat (f.70+71+72) 069 49 060! 49 060
Al 1.}24kladnf kapital 070 49 060 49 060
2.|Viastni akcie a viasini obchodni podily () o071
3.|Zmény zakladniho kapitalu 072
AN, {Kapitatové fondy (F.74 aZ 77) 073
Al.1.|Emisni 4Zio 074
2.10statni kapitalové fondy 075
3.|Ocefovaci rozdily z pfecendni majetku a zavazkl 76
4.|Ocefiovaci rozdily z piecendni pfi pfemé&nach o077
Al |Rezervni fondy, ned&litelny fond a ostatni fondy ze zisku (¥.79+80) 078 2786 2453
All.1.)Zakonny rezerwni fond/MNedéitelny fond 079 2 786 2 453
2.|Statutdmi a ostatni fondy 080
AV,  {Vysledek hospodareni minulych let (f.82+83} 081 21 153 14 829
AV.1.|Nerozdéleny zisk minulych let 082 21 153 14 829
2.|Neuhrazena ztrata minulych let 083
AV, |Vysledek hospodafeni bdZného GZetniho obdobi (+-) 084 176 488 6 657,
B. |Cizizdrojs (F.86+91+102+114) 085 1031 520 549 807
B.L Rezervy (f.87 aZ 90) 086 62 218
8.1.1.|Rezervy podle zviditnich pravnich predpisi 087
* 2.|Rezerva na diichody a podobné z&vazky 088
3.|Rezerva na dail z pfijma 089 55 983
4.|Ostatni rezervy 080 6235
B.H. Dlouhodobé zévazky (F.02 aZ 101) 091
Bil.1.|Z4&vazky z obchodnich vztahit 092
2.|Z4vazky - ovladajici a fidicl oscba 093
3, (Zavazky - podstatny viiv 094
4.|Zavazky ke spoleéniktim, &leniim druZstva a k dastniklm sdruZeni | 095
5. |Dlouhodobé phjaté zalohy 096
6. |Vydané dluhopisy 097
7.|Dlouhodobé sménky k Ghradé 098
8. |Dohadné aéty pasivni 099
9. |Jiné zdvazky 100
10.30dlozeny dafovy zivazek 101




Skanska Program Start, s.r.o.

Rozvaha {nekonsolidovand)
k 31. prosinci 2005

Oznat. PASIVA fad. |B&2Zné obdobijMinulé obdob
a b c 5 6
BN,  |Kritkodobé zavazky (F.103 aZ 113) 102 969 302 549 907
B.11.1.1Z4vazky z obchodnich vztahd 103 13358 53 786
2.|Zéavazky - oviadajic a fidici osoba 104
3.[Zavazky - podstatny viiv 105
4.|Z4vazky ke spolednikim, &lendm druZstva a k GZastnikiim sdruZeni 1 106
5.[2Zévazky k zaméstnancim 107
6.|Zavazky ze socidiniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 108
7.|Stat - danové zdvazky a dotace 109 4373
8.|Kratkodobé piijaté zalohy 110 851 122 480 884
9, [Vydané diuhopisy 111
10.|Dohadné ulty pasivni 112 4822 864
11.{Jiné zavazky 113
B.V. |Bankovni ivéry a vypomodi (f.115+116+117) 114
B.IV.1.|Bankowni iivéry diouhodobé 115
2.IKratkodobé bankovni Uvéry 116
3, |Kratkodobé finanéni vypomoci 117
Cl.  |Casové rozliZeni (7.119+120) 118 2 1
C.1.1.|Vydaje piistich obdobl 119
2.}Vynosy pristich cbdobi 120 2 1
Datum Podpis statutamiho orgénu nebo fyzické osoby, kierd je Géetnl jednotkou:

Ing. Petr Fanta, MBA

28. dubna 2006 jednatel

Ing. lona Machovs,

Jjednate]




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové élenéni
k 31. prosinci 2005
( visicich K&)
Obehodni firma a sidle
Skanska Program Start, s.ro. .
Identifikadni &lsto Kubanské namést 1391/11
100 05 Praha 10
256.31.128.. e Ceska republika
Oznaé. TEXT &islo Skuteénost v ulet. obd.
fadku b&Zném minulém
a b ¢ 1 2
. |Triby za prodej zboZi 01 54 681 9251
A, {MNaklady vynaloZené na prodané zboZi 02 35299 4233
+ {Obchodni marZze (i.01-02) 03 19382 5018
. |vykony (F.05+06+07) 04 544 285 327 995
1.1, |Triby za prodej viastnich vyrobki a stuZeb 05 771 605 77 393
I.2. |Zména stavu z4sob vilastni ginnosti 06 - 227 220 250 602
I1.3. |Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (f.09+10} 08 314 400 32487
B.1. Spotfeba materidlu a energie 09 -4 71
B.2. Sluzby 10 314 41 324 80O
+ Pfidané hodnota (7.03+04-08) i1 249 367 8142
C. Osobnf ndklady (f.13 az 16) 12
C.1. Mzdové néklady 13
C.2. Odmé&ny Elenim organl spolednosti a druZstva 14
C.3. Ndéklady na socialni zabezped&eni a zdravotni poji§téni 15
Ca. Socialni naklady 16
D. Dané a poplatky 17 1367 5304
E. QOdpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 163 84
ll.  |Triby z predeje diouhodobého majetku a materidlu (F.20+21) 19
.1 |Triby z prodeje diouhodobého majetku 20
.2 [Triby z prodeje materidlu 21
E. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu 25
1.23+24)
F.1. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 23
F.2. Prodany material 24
Ml R i s B
IV. |Ostatni provoznl vynosy 26 123 5223
H. Ostatnf provoznl naklady 27 154 5 580
V. |Pfeved provozalch vynosh 28
L Pfevod provoznich naktadi 29
*  |Provozni vystedek hospodaieni 30 237 515 10 359
(.11-12-17-18+19-22-25+26-27+28-29)




Skanska Program Start, s.r.o.

Vykaz zisku a ztrity - druhové Elendni (nekonsolidovany)
k 31. prosinci 2005

28, dubna 2006 Jednatel

Ing. Petr Fanta, MBA

Ing. llona Machovs

Oznad. TEXT Eislo Skutecnost v (Zet. obd.
' fadku[ DEZném minulém
a b e 1 2
Vi. [TrZby z pradeje cennych papiri a podild 31
J. Prodané cenné papity a podily 3z
Vil. iVynosy z dlouhodobého finanSniho majetku  (F.34+35+36) as
VI, y)"nosy z podild v ovlédgny"d! a fizenych osobach a v déetnich 34
jednotkéch pod podstatnym viivem
Vil.2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podills 35
VIL3. [Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku a6
Vill.  |Vynosy z kratkodobého finangniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 33
IX. ]Vynosy z pfecenéni cennych papini a derivatl 39
L Néklady z pfecengni cennych papirl a derivitd 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41
X.  |Vynosové droky 42 1577 730,
N. Nékladové Groky 43 1112
XI.  |Ostatni finandni vynosy 44 10
O. Ostatnl finanéni naklady 45 470 924
Xl |Pfeved finan&nich vwnosi 46
P. Pfevod finanénich ndkladd 47
*  |Finanéni vysledek hospodareni 48 1117 - 13086
(F-31-32433+37-38+39-40-41+42-43+44-45+46-47)
Q. Dafi z piijma za béinou &innost  (F.50+51) 49 62 144 2396
Q1. |splaind 50 64 580 1593
Q.2. -odloZena 51 - 2 436 803
= |Vysladek hospodafeni za b&Znou Einnost 52 176 488 6 657,
(F.30+48-49)
Xl [MimoFidné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54
S. Dafi z pfijmi z mimofadné &nnosti (.56+57) &5
S -splatna 56
S.2. -odloZena 57
*  |Mimofadny vysledek hospodafeni (f.53-54-55) 58
T. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spolednikiim (+/-) 59
=+ |\fysledek hospodafeni za Géetni obdobl (+1-) 60 176 488 6 657
(i.52+58-59)
wek Vfysledek hospodafeni pfed zdanénim 61 238 632 9053
(F.30+48+53-54)
Datum Podpis statutdmiho osoby, kterd je tiSetn] jednotkou:

e VI

Jjednate]




Skanska Program Start, s.r.o.

Piehlad o penéZnich tocich {nekonsolidovany)
Kk 31. prosinci 2005

(v Bsicich K&
Bé&z. Gé. Min. Gé.
obdobi obdobi
P. Stav pend2nich prostfedki a pendZnich ekvivalentd na zaddtku GEetniho obdobi 2193 45 901
PendZnl toky z hlavni vydile&nd Einnosti
7: Udetn| zisk nebo ztrata z béZné &innosti pied zdanénim 238 632 9053
AA. Upravy o nependini operace 8877 -2722
A.1.1. Odpisy stélych akiiv 163 84
A1.2. Zména stavu: 10 2 -3188
AJ1.2.1. goodwillu a ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku
A1.2.2. rezerv a opravnych poloZek 10 291 -3188

A.1.3. Zisk(-) ztréta(+} z prodeje stalych aktiv

A.1.4. Zisk(-) ztréta{+) Z prodeje cennych papird

A.15. Vynosy z dividend a podilu na zisku

A.1.6. Vyittované nakladové a wnosové roky -1577 as2

A.1.7. Piipadné Uipravy o ostatni nependZni cperace
A, Listy pendini tok z provozni Einnostl pfed zdandnim, zménaml pracovniho 247 509 6331

kapitilu, finan&nimi a mimofadnymi poloZkaml
A.2. Zména patieby pracovniho kapitalu - 242 492 -10 884

A.2.1. Zména stavu pohledivek z provozni &innosti a aktivnich G&th asovéha rozlieni - 882366 473 473

A.2.2. Zména stavu kratkadobych zdvazkd z provozni &innosti a pasivnich UCkE ¢asového roziiSeni 413 336 -212987

A.2.3. Zména stavu zasob 220478 -271 370

A2.4, Zména stavu finanéniho majetku, ktery neni 2zahmut do penéinich prostfedki
A Clsty pendni tok z provozni Einnost] pfed zdanénim, finan&nimi 5017 -4553

a mimo#adnymi poltoZkami
A.3. Zaplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych Groki 1112
A4, Pijaté Groky ) 1577 730
A.5. Zaplacen§ daf z piijmii za b3Znou Einnost a domérky dané za minul obdobj -8597 -24 662
A8. Plijmy a vydaje spojené s mimoiadnymi GEetnimi pfipady
A7, Piijaté dividendy a podily na zisku
A &isty penéini tok z provozni Elnnosti = 2003 - 20597
PendZni toky z Investini Einnosti
B.1. Nabytl staljch aktiv - 116 - 111

B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku - 60 - 111

B.1.2, Nabyti dlouhodobého nehmotnéhe majetku - 56

B.1.3. Nabyti dlouhodobého finangniho majetku
B.2. Piijmy 2 prodeje stilych aktiv

B.2.1.Piijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

B.2.2 Pfijmy z prodeje dlouhodobého finanénihe majetku
B.3. Pljtky a (véry spiiznénym osobam
B.~* Cisty pend¥ni tok vztahujici se k investitni Sinnosti - 118 - 111
Pendini toky z finantnich Einnosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kritkodobych zavazki z finanéni oblasti
C.2. Dopady zmén viastniho kapitdlu na pen&Zni prostiedky -15000

C.2.1. ZvySeni zakladniho kapitalu, emisniho 4%ia event. rezervniho fondu

€.2.2. Vyplaceni podilu na viastnim kapitslu spoleénikim

C.2.3. Dali vklady pen&Znich prostiedki spoleénikil a akcionail

€.2.4. Uhrada zirdly spoletniky

C.2.5. Platby z fandl tvofenych ze zisku ,

C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vietné zaplacené sraZkove dané -15000
C.** Cisty pendini tok vztahujici se k finanéni finnosti =15 000
F. Cisté zvySeni neho sniZeni pendZnich prostiedki 2119 - 44 708
R, Stav pendZnich prostiedki a pendZnich ekvivalent( na koncl Géetniho obdobi 74 2193




Skanska Program Start, s.r.o.

Priloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok konglcl 31. prosincem 2005
(v tisicich K&)

1-

Charakteristika a hlavni aktivity
Vznik a charakteristika spoleénosti

Skanska Program Start, sr.o. (,spoleénost) vznikla dne 10. prosince 1997 zapsinim do
obchodniho rejstitku. Piedmétem &innosti spolenosti je provadéni staveb, jejich zmén a
odstrafiovani, specializovany maloobchod, velkoobchod, zprostfedkovani obchodu a sluzeb a
inZenyrsk4 ¢innost v investi¢ni vystavbg.

Zmény v obchodnim rejstFiku

Dne 16. &ervna 2005 doslo k vymazani nasledujicich &innosti z obchodniho rejstiiku:
- Zprostfedkovatelska €innost v oblasti stavebnictvi;

- Koup& zbozi za téelem jeho daliho prodeje a prodej;

- InZenyrska ¢innost v oblasti investiéni vystavby.

Dile dne 16. &ervna 2005 doslo k zdpisu nasledujicich ¢innosti do obchodniho rejstiiku:
- Specializovany maloobchod; ‘
Velkoobchod;

Zprostfedkovani obchodu a sluZeb;

InZenyrska ¢innost v investiéni vystavbé.

Vlasmik spolecnosti k 31. prosinci 2005

Jedinym vlastnikem spole¢nosti k 31. prosinci 2005 je spolednost Skanska CZ a.s.

Sidlo spolednosti

Skanska Program Start, s.r.o.
Kubinské namésti 1391/11
100 05 Praha 10
Ceska republika
ICo
25631 128

Statutdmi orgdny spoleénosti k 31. prosinci 2005

Jednatelé
Jifi Poletin
Ing. Ilona Machovd



Skanska Program Start, s.r.o.

Piiloha fiéetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok konéici 31. prosincem 2005
(v tisicich K&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity (pokracovani)
Zmény v obchodnim rejstFiku

Rozhodnutim jediného spoletnika ze dne 12. prosince 2005 byl Jiff Poletin ke dni 31, prosince
2005 odvolin z funkce jednatele. Novym jednatelem spolednosti byl jmenovian s platnosti od
1. ledna 2006 Ing. Petr Fanta, MBA. Tato zména byla do obchodniho rejstfiku zapsina dne
2. ledna 2006.

Organizacni struktura

Spoleénost neni ¢lenéna na niZii stupné a je fizena pfimo jednateli. Spole¢nost nemd Zidné
zaméstnance s vyjimkou zaméstnanci podle dohod o pracovni &innosti pro &innost odpovédného

zastupce dle Zivnostenskych piedpisii.
2. Zasadni Géetni postupy pouzivané spole&nosti

(a) Dlouhodoby hmotny a nebhmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K& je vykazovan vrozvaze a odpisovin
rovnomérné po dobu 2 let. Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 60 tis. K& je
rovné? vykazovan v rozvaze a odpisovan rovnomémeé po dobu 2 let.

Ocenéni dlovhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, pfimé mzdy a reZijni
naklady pfimo spojené s jeho vyrobou az do doby jeho aktivace.

V niésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovini podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovan{

Stroje a zafizeni Lincarni 6 let

Viznalizace projekti Linearni 2 roky
(b) Zisoby

Nedokongena vyroba a hotové vyrobky jsou ocefioviny v cenach, které zahrnuji cenu
materialu, prace a proporciondlni &ast vyrobnich reZijnich ndkladi pod]e stavu
10zZpracovanosti.

Vydaje zasob ze skladu jsou Gétovany metodou pevnych skladovych cen, které jsou
vypoditany podle podili jednotlivych jednotek k celku. -
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2. Zasadni Gcetni postupy pouzivané spoleénosti (pokraéovani)

©

(d)

Vpozici zboZi vykazuje spolefnost pozemky, které jsou urleny kprodeji spole¥nd
s prodanymi byty, vzhledem k tomu, Ze jsou tyto byty vykazoviny rovnéZ na Gétech zésob.
Tyto pozemky jsou oceiiovany v pofizovaci cené, kterd zahrnuje cenu pofizeni a vedlejsi
niklady s pofizenim souvisejici.

Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Spole¢nost tvofi opravné poloZky a rezervy netto zplisobem, tj. do nikladii nebo vynosi se
altuje Castka ve vysi rozdilu stavu opravnych poloZek a rezerv na podatku a konci 4éetniho
obdobi.

Zisoby

Opravné polozky jsou vytvafeny v pfipadech, kdy ocenéni pouZité v Gdetnictvi je pfechodné
vy33i neZ soucasna trZni hodnota prislu¥nych zasob.

Pohleddvky

Spolecnost stanovi opravné poloZky k pochybnym pohletiévkém na ziklad& vlastni analyzy

platebni schopnosti svych zédkazniki.

Rezerva na daii z prijmi

Rezervu na daii z pfijmili vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni (iéetni
zavérky pfedchdzi okamZiku stanoveni vySe datiové povinnosti. V nisledujicim Gdetnim
obdobi spoletnost rezervu rozpusti a zaiétuje zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dafi z pifjmi sniZena o pohleddvku ze zaplacenych zaloh na dan
zpfijmi a vyslednd pohledivka je vykizina v pozici Stit — datiové pohledivky, pfipadny
vysledny zivazek v pozici Rezerva na daii z pfijmi.

Daii z pfijmi

Daii z pfijmii za dané obdobi se sklid4 ze splatné dané a ze zm&ny stavu v odloZené dani.

Splatng dafi zahrnuje odhad dané vypolteny z dafiového zdkladu s pouzitim dafiové sazby
platné v b&Zném roce a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

1
OdloZzena dail vychézi z vedkerych dofasnych rozdilh mezi G&etni a daiiovou hodnotou aktiv
a pasiv s pouZitim oekavané dafiové sazby platné pro nisledujici obdobi.

O odlozené datiové pohledavce se Gctuje pouze v piipadg, kdy neexistuje pochybnost o jejim
dal$im uplatnéni v nasledujicich uéetnich obdobich,
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3. Diouhodoby majetek

(2) Dlouhodoby nehmotn§ majetek

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek Celkem
Pofizovaci cena
Zistatek k 1.1.2005 == -
Priristky 56 56
Ubyticy - -
Zbstatek k 31.12.2005 56 56
Oprévky
Zistatek k 1.1.2005 - -
Odpisy 28 28
Opravky k Gbytkim =" -
Zistatek k 31.12.2005 28 28
Zistatkova hodoota 1.1.2005 - -
Zistatkovd hodnota 31.12.2005 28 28
(b) Dlouhodoby hmotn¥ majetek
Stroje a zafizeni Celkem
Pofizovaci cena
Zistatek k 1.1.2005 373 373
Phirdstky 60 60
Ubytky - -
Zistatek k 31.12.2005 433 433
Opréavky
Zistatek k 1.1.2005 181 181
Odpisy 135 .135
Oprivky k tbytkim - -
Zustatek k 31.12.2005 316 316
Ziistatkov# hodnota 1.1.2005 192 192
Ziistatkov4 hodnota 31.12.2005 117 117
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4. Zasoby
(a) Byty

)

(©

Spoletnost povaiuje za zasoby byty, které byly pofizeny za uéelem prodeje. Na zikladd
provedené inventury k 31. prosinci 2005 €inily zasoby vyrobki 92 303 tis. K& (2004 — 8 636
tis. K&). Nedokoncend vyroba &ini dle inventury 30 846 tis. K& (2004 ~ 341 733 tis. K&).
K nejvyznamnéjdim projektim spolenosti patfi vystavba bytového komplexu Novy Prosek
1L

V souladu s icetnimi postupy popsanymi v bodé 2 (c) vytvofila spole¢nost k 31. prosinci
2005 opravnou polozku k vyrobkiim ve vysi 506 tis. K& (2004— 508 tis. K&).

Pozemky

V pozici zboZi jsou vykaziny pozemky vztahujici se k bytim uréenym k prodeji ve vysi
175 154 tis. K& (2004 — 190 991 tis. K¢&).

V souladu s ucetnimi postupy popsanymi v bod& 2 (c) vytvofila spoleénost k 31. prosinci
2005 opravnou polozku ke zboZi ve vy3si 3 934 tis. K& (2004 — 0 tis. K&).

Zalohy na zisoby

Spole¢nost poskytla zdlohu na ndkup pozemku v Uhfindvsi ve vysi 22 579 tis. K& (2004 —
0 tis. K¢&).

5. Pohledavky a zdvazky z obchodnich vztaht

@

(b)

©

Pohledivky z obchodnich vztahii

Kritkodobé pohledivky z obchodnich vztahii &ini 3 190 tis. K& (2004 — 2514 tis. K&).
Opravna poloZka k pochybnym pohleddvkim k 31. prosinci 2005 &inila 192 tis. K& (2004 —
68 tis. K&).

Pohledavky po Lhité splatnosti ¢ini 351 tis. K& (2004 — 2 023 tis. K&).

Zavazky z obchodnich vztahii

Kritkodobé zivazky z obchodnich vztaht Eini 13 358 tis. K& (2004 — 53 786 tis. K¢&), z toho
jsou zdvazky po Ihiité splatnosti ve vy3i 3 652 tis. K& (2004 — 28 321 tis. K¢).

Kratkodobé pfijaté zilohy

Spolenost vykazuje k 31. prosinci 2005 kritkodobé pfijaté zilohy ve vySi 951 122 tis, K&
(2004 — 490 884 tis. K&). Tyto zilohy byly piijaty z titulu rezervaci nebo prodeje byt na
zikladé rezervacni smlouvy, resp. smiouvy o smlouvé budouci kupni, a budou ziétovény po
zapsani zmény vlastnictvi v katastru nemovitosti.



Skanska Program Start, s.r.0.
PFiloha tGéetni zavérky (nekonsolidovand)

Rok konéici 31. prosincem 2005
(v tislcich K&)

6. Dohadné ucty a casové rozliSeni

Pohledavky z prodeje byti

Pohleddvky zprodeje bytld, k nimZ nebyla k 31, prosinci 2005 zapsina zména vlastmictvi
v katastru nemovitosti, jsou 4¢tovany jako pfijmy piistich obdobi. K 31. prosinci 2005 &ini pifjmy
piistich obdobi z titulu prodeje bytii 825 605 tis. K& (2004 — 33 890 tis. K&).

7. Opravné poloZky

Opravnd polozka Opravné polozka Opravn4 poloZka

Kk zdsobam ke zboZi k pohleddvkim Celkem
Zistatek k 1.1.2005 508 - 68 576
Tvorba / zadtovani -2 3934 124 4 056
Zistatek k 31.12.2005 306 3934 192 4632

8. Zakladni kapital
K 31. prosinci 2005 €ini vySe zikladniho kapitalu 49 060 tis. K& Zakladni kapitdl byl plné
splacen.

9. Vlastni kapital

Piehled pohybu vlastniho kapitalu

Zikonny Zisk

Zakladni rezervni  Nerozdgleny b&iného
kapitil fond zisk obdobi Celkem
Zistatek k 1.1.2005 49 060 2453 14 829 6 657 72 999
Piidély fondim - 333 6324 -6 657 -
Zisk za rok 2005 - - - 176 488 176 488
Zustatek k 31.12.2005 49 060 2786 21 153 176 488 249 487

Spole€nost o rozdéleni vysledku hospodafeni dosaZeného za rok 2005 do data sestaveni uletni
zavérky nerozhodla.
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- 10. Rezervy
Qstami rezervy Celkem
Zistatek k 1.1.2005 - -
Tvorba / zidtovani 6235 6 235
Zistatek k 31.12.2005 6235 6235

Ostatni rezervy piedev§im zahrnuji rezervu na daii z pfevodu nemovitosti ve vysi 4 677 tis. KE a
rezervu na infrastrukturu ve vysi 1 399 tis. K&,
11. Informace o trzbach

Spoleénost realizovala v roce 2005 trzby z prodeje pozemkii ve vysi 54 681 tis. Ké (2004 - 9 251

tis. K&) a triby z prodeje byt a nebytovych jednotek ve vysi 771 605 tis. K& (2004 — 77 393 tis.

K¢&). V priib&hu let 2005 a 2004 realizovala spolecnost viechny svoje vynosy pouze v tuzemsku,
12. Informace o spriznénych osobach

(a) Pohledivky a zivazky z obchodnich vztah

V obchodnich pohledavkich a zévazcich, popsanych v bodé 5, jsou obsaZeny i nasledujici
zustatky uéti, tykajici se vztahi k podnikiim ve skupiné,

Pohleddvky k 31.12. Zivazky k 31.12.
2005 2004 2005 2004
Skanska CZ a.s. 5 82 9 465 25280
Skanska Program Komfort, s.r.0. 248 -- - --
Skanska Program Exclusive, 5.1.0. 1 - ~= -
Celkem 254 82 9 465 25280

(b) Poskytnuté piijcky a ostatni pohleddvky

V¥nosové
Pohledavka Pohleddvka Splatno  iroky za rok
k31122004  k31.12.2005 do 1 roku 2005
Skanska CZ a.s. 28 000 - - 51
Skanska Program Exclusive, s.r.o. -- 400 400 3
Skanska Program Komfort, s.r.o. - 120 000 120 000 626

Celkem 28 000 120 400 120 400 680




Skanska Program Start, s.r.o.

Pfiloha Géetni zavérky {nekonsolidovana)

Rok koné&ici 31. prosincem 2005
{v tisicich K&)

12. Informace o spfiznénych osobach (pokracovani)

©

)

®

Pijeky byly poskytnuty za bé&Znych trZnich podminek a jsou v rozvaze vykiziny v pozici

Pohledivky — ovladajici a fidici osoba.

K 31. prosinci 2005 je v této pozici rovnéz vykizana pohledavka z titulu cash poolingu vidi
spoletnosti Skanska CZ a.s. ve vysi 2 707 tis. K& (2004 — 7398 tis. K&) a vrok zcash

poolingu ve vysi 32 tis. K& (2004 — 101 tis. K&).

Spoletnost dile vykazuje pohledivku z titulu cash poolingu ve vysi 5 775 tis. K& (2004 —
0 tis. K¢&) vuci spoleCnosti Skanska Financial Services. Tato pohleddvka je vykazovina na

pozici Jiné pohledavky.
Trzby a nakupy
TrZby za rok Nikupy za rok
2005 2004 2005 2004
Skanska CZ a. s. 393 731 286790 310210
Skanska Facilities Management CZ, s.r.0. -- - - 4
Skanska Program Industry, s.r.o. 18 - - -
Skanska Program Exclusive, s.r.o. 3 - - -
Skanska Program Komfort, s.r.o. 626 - - -
Skanska Program Domov - - 2 067 -
Celkem 1040 731 288 857 310 214

Odmény a piij¢ky ¢lenim statutirnich organd

Clenové statutarnich organi spolenosti neobdrZeli v roce 2005 ani 2004 zadné odmény nebo

pujeky.

Fakticky koncern

Spolegnost ma se spoleénikem Skanska CZ a.s uzavienu ovladaci smlouvu.

13. Dafi z pfijmi

(a)

Splatna

Splatna dafi z ptijmi obsahuje odhad datiové povinnosti za rok 2005 ve vysi 64 743 tis. K&
(2004 — 1 593 tis. K&) a vratku dané za minulé zdatiovaci obdobi ve vy3i 163 tis. K& (2004 —

0 tis. K&).
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13. Dail z pFijmd (pokracovani)

(b) OdloZena

Pohledavky Zivazky Rozdil
2005 2004 2005 2004 2005 2004
Dlouhodob$ hmotny majetek - - 10 21 -10 21
Pohledivky/zdvazky z obchodnich vztahit - 5 - - - 5
Zisoby 1066 132 - - 1066 132
Rezervy 1496 - - - 1496 -
QOdloZena daiova pohledavka / zivazek 2562 137 10 21 23552 116

V souladu s Géetnimi postupy uvedenymi vbod€ 2 (d) byla pro vypoéet odloZené dané
pouZita daiiovi sazba 24 % (2004 — 26 %).

(c) Rezerva na dati z pijmi

Rezerva na daii z pfijmi k 31. prosinci 2005 &ini 64 743 tis. K& (2004 — 1242 tis. K&) a je
poniZena o zaplacené zilohy na dail z piijmi ve vy$i 8 760 tis. K& (2004 — 8 221 tis. K¢&).
Tato rezerva je vykizina na pozici ~ Rezerva na dafi z pi{jmi (2004 — vyslednd pohledivka
je vykézina v pozici Stit — dafiové pohledavky).

14. Slozky penéznich prostiedki (pro Gcely cash flow)

Pro Gcely sestaveni pfehledu o pen&Znich tocich jsou penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich uétech
a dalsi finan¢ni aktiva, jejichZ ocenéni miZe byt spolehlivé uréeno a které mohou byt snadno
pieménény v penéZni prostiedky. Zistatek penéZnich prostiedkli je ke konci udetniho obdobi

nisledujici:
Ziistatek k 31. 12.
2005 2004
Penize - -
Ukty v bankdch 74 2193

Celkem 74 2193
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15. Zavazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost poskytla v souvislosti s prodejem nemovitosti bankovni ziruky fyzickym osobam.
Platnost t&chto zaruk kon¢i v roce 2006 a jejich vyse &ini 5 063 tis. K& Konkrétni 0daje o
ptijemcich ziruk nejsou uvadény z diivodu mozného poruseni zikona o ochrané osobnich idaji.
K 31. prosinci 2005 spoleénost neeviduje Zadné dalsi zdvazky nevykédzané v rozvaze.

16. Vyznamna nasledna udalost

Do data sestaveni UCetni zdvérky nedoSlo k Zadné nasledné udélosti, kterA by vyznamnym
zpisobem ovlivnila hospodateni spole¢nosti.

Podpis statutarniho orginu nebo fyzické osoby, kterd je uletni jednotkou /
Sestaveno dne:
GJL A |
28. dubna 2006 Ing. Peir Fanta, MBA Ing. Ilona Machovi
jednatel jednatet




