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Zprava auditora pro spolecnika spole¢nosti
Skanska Program Domov, s.r.o.

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zdvé&rky spolednosti Skanska Program Domov, s.r.o.
k 31. prosinci 2005. Za Gfetni zdvérku je odpov&dny statutirni orgin spolednosti. Nasi
odpovédnosti je vyjadfit na zaklad® auditu vyrok o této i&etni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolo¥kami Komory auditori Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, abychom audit naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfim&fenou
jistotu, Ze ufetni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérové
ovéfeni podkladi prokazujicich Gdaje a informace uvedené v udetni zivérce. Audit rovnéz
zahrnuje posouzeni pouzitych Géetnich metod a vyznamnych odhadi u€ingnych spole¢nosti a
zhodnoceni celkové vypovidaci schopnosti G¢etni zdv&rky. Jsme pfesv¥déeni, Ze provedeny
audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjidieni na$eho vyroku.

.Podle na3eho nizoru GCetni zdvérka podava ve viech vyznamnych ohledech v&my a poctivy
obraz aktiv, zdvazkd, vlastniho kapitdlu a finandni situace spolefnosti Skanska Program

Domov, s.r.0. k 31. prosinci 2005 a vysledku hospodafeni za rok 2005 v souladu se zikonem
o tidetnictvi a prisluinymi predpisy Ceské republiky.

V Praze, dne 28. dubna 2006
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ROZVAHA

v piném rozsahu
k 31. prosinci 2005

{ v tisicich K& )
Obchodni firma a sidio
Skanska Program Domev, $10: e
Identifikaknl &islo ‘Kubanské namésti 1381111 .
100 05 Praha 10
BEIZ9B9 oeome ‘Eeska republika
Oznat. AKTIVA iad. B&iné Gdetni obdobi Mir. GEomnt
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
IAKTIVA CELKEM (.02+03+21+63) 001 594 518 - 35 964, 558 554 1 429 723
A.  |Pohledévky za upsany zdkladni kapital 002
B. |Diouhodoby majatek (£.04+13+23) 003 813 - 642 174 382
Bl Diouhedoby nehmotny majetek (.05 a 12) 004 143 - 128 15| 57
B.l.1.{ZRzovaci vydaje a5
2.|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3.|Software 007
4.{Ccenitalnd prava 008
5.} Gaodwill 009
6.[Jiny dlouhodoby netmotny majetek 010 143 - 128 15 57|
7.{Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. |Poskytnuté zdlohy na diouhodoby nehmotny majetek Q12
B.H. Dlouhodoby hmoiny majetek (7.14 aZ 22) 013 670 - 514 156 325
B.11.1.|Pozemky 014
2. |Stavby 015
3.)Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 670 - 514 156 325
4. |Péstitelské celky trvalych porostl a7
5.1Zakladni stado a taZnd zvifata o018
6.Jiny diouhodoby hmotny majetek 019
7.{Nedakongeny dlouhadoby hmotny majetek 020
8.|Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 021
9. [Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 22
B.N.  |Dlouhodoby finanéni majetek (.24 aZ 30) 023
B.1IL1.|Podily v oviddanych a fizenych osobdch 024
2.1Podily v (iGetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3.]Ostatnf dlouhodobé cenné papity a podily 026
4.[PUjiky a dvéry - oviadajici a fidici oscba, podstatny viiv 027 .
5. lJiny dlouhedoby finanini majetek 028
6.|Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7.|Poskytnuté zilohy na diouhodoby finanéni majetek 030




Skanska Program Domov, s.r.o0.

Rozvaha (nekonsolidovand)
k 31, prosinci 2005

Oznad. AKTIVA fad. Béiné aéetnl obdobi Min.G&etni
obdobi
Brutto Korekce Netto Nette
a b c 1 2 3 4

. |Ob&Zna aktiva (F.32439+48+58) 031 323 954 - 35 322 288 632 618 700

C.L Zasoby (F.33 az 38) 032 258 982 -35313 223 669 500 103
C.11. |Materiat 033

2. |Nedokonéend vyroba a polotovary 034 90 592 90 592 332 397

3. |Vyrobky ! 035 32 031 -2 883 29 148 56 117
4. |Zvifata 036

5.|ZboZi 037 129700 - 32 430 97 270 104 437

6.|Paskytnuté zdlohy na zascby 038 6 659, 6 659; 16 152

Gl Diouhodobé pohleddvky (f.40 ai 47) 039 11 468 11 468, 4 446
C.\L1.{Pohledavky z obchodnich vztahli 040
2.|Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 041
3.|Pohledévky - podstatny viiv 042
4, |Pohledavky za spoleéniky, Sleny druZstva a za Géastniky sdruZeni 043
5.{Diouhodobs poskytnuté zalohy 044
6.|Dohadné Géty aktivni 045
7.|Jiné pohledavky 046

8.|0dloZena danova pohledavka 047 11 468, 11 463 4 445|

C.il.  |Kratkodobé pohledavky (7.49 aZ 57) 048 53 504 - 9 53 495 105 151

C.I.1.|Pohledavky z obchodnich vztahi 049 332 -9 323 5530

2.]pohledavky - oviddajici a Fidicl osoba 050 30 735 30 735 92 758
3.|Pohledaviy - podstatny viiv 051
4. |Pohledavky za spoledniky, Eleny druZstva a za \tastniky sdruZeni 052
5.|Soclalni zabezpedeni a zdravotni pojistén( 053
6.15tat - dafiové pohledavky 054

7. |Krétkodobé poskytnuté z&lohy 055 5 395 5395 3 263
8.|Cohadné Géty aktivni 056

9.1Jiné pohledéviy 057 17 042 17 042 3 600
C.IV.  |Kratkodoby finanéni majetek (.59 aZ 62) 058
C.V.1.|Penize 059
2.0ty v bankach 060
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4.1Poiizovany kratkodoby finanéni majetek 062

DI  |Casové rozliseni (£.64+65+66) 063 269 751 269 751 810 641
D.1.1.|Né&klady priStich obdobi 064
2. IKomplexni naklady pifitich obdabi 065

3. |Pfijmy piistich obdobi 066 269 751 269 751 810641




Skanska Program Domov, s.r.o.

Rozvaha (nokonsolidovani)
k 31. prosinci 2005

Oznat. PASIVA fad. | B&Zné obdobi|Minulé obdob
a b c 5 &
PASIVA CELKEM (F.68+85+118) 067 558 554 1429 723
A [Viastni kapitd) (F.89+73+78+81+84) 068 168 580 113 901
Al Z4kladni kapital (.70+71+72) 069 3 689 3 689
A.l.1,| Zikladni kapitil 070 3 689 3 689
2.|\iastni akcie a viastni obchodni podily {-) on
3.]Zmény zakladniho kapitdlu 072
Al [Kapitalové fondy (F.74 aZ 77) 073
A.IL.1.|Emisni a¥io 074
2. |Ostatni kapitalové fondy 075
3.|Oceifiovaci rozdily 2 pfecenéni majetku a zavazki 076
4.|0cefiovaci rozdily z pfecendni pfi pfemé&ndch o077
Adll.  |Rezervni fondy, nedé&litelny fond a ostatni fondy ze zisku ({F.79+80) o078 369 369
ALY, 12akonny rezervni fond/Ned&itelny fond 079 369 369)
2. |Statutami a ostaini fondy 080
AV,  |Vysledek hospodafeni minulych let (f.82+83) 081 59 843 17018
AJV.1. |Nerozdéleny Zisk minulych let 082 59 843 17 018
2.|Neuhrazen4 zirata minulych let 083
AV.  |Vysledek hospodaieni bdiného udetniho obdobi (+-) 084 104679 92 825
B. [Cizizdroju {i.86+91+102+114) 085 389 961 1315822
B.l. Rezervy (F.67 aZ 90) 086 34540 36 619
B.L.1.|Rezervy podle zvidStnich pravnich piedpisi 087
2.{Rezerva na diichody a podobné zdvazky 088
3.|Rezerva na dai z pfijmd 089 21 994 36 599
4.|Ostamni rezervy 090 12 546 20
B.l.  |Dlouhedobé zdvazky (F.92 aZ 101) (]
B.lI.1.1Zavazky z obchodnich vztahll 092
2.|Zavazky - ovladajici a fidici osoba 083
3.|ZAvazky - podstatny viiv 094
4.{Zavazky ke spolenikim, &eniim druZstva a k Géastnikiim sdruZzeni | 095
8§, |Dlouhodobé piijaté zalohy 096
6.jVvydané dluhopisy 097
7.|Dlouhodobé sménky k Ghradé 098
8.|Dohadné Uty pasivni 0g9
9.{Jiné zavazky 100
10, |OdloZeny dafiovy zdvazek 11




Skanska Program Domov, s.1.0.

Rozvaha (nekonsolidovand)
k 31, prosinci 2005

Oznad. PASIVA fad. [B&Ens obdobilMinulé nbdohT
a b [ 5 6
BJIl.  |Kratkodobé zavazky (f.103 aZ 113) 02 355 421 1279 203
B.I.1.1Zavazky z abchodnich vziahl 163 4781 60 324
2,|124vazky - ovladajici a fidici osoba 104
3.|Z4vazky - podstatny viiv 105
4.1Zavazky ke spoletnikiim, &endm druZstva a k GEastnikim sdruZeni | 106
5.|Zavazky k zaméstnancim 107
6.1Z4vazky ze socidlniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi 108
7.|Stat - dafové zavazky a dotace 109 1845 380
8. |Kratkodobé phjaté zdlohy 110 342 672 1213787
9.|Vydané diuhopisy 111
10.|Dohadné Gty pasivni 12 6123 3 462
11. lJiné zavazky 113 1250
B.IV. }Bankowni tivéry a vypomod (.115+116+117) 114
B.IV.1.[Bankovni dvéry dlouhodobd 115
2, |Kratkodobé bankovn( (véry 116
3. (Kritkodobé finanénf vypomoci 117
[+2 1 Casové rozliZeni {£.119+120) 118 13
C.1.1.\Vydaje pfistich obdobi 119
2. |Vynosy piistich obdobl 120 13
Datum bo fyzické osoby, kterd je GSetn] jednotkou:
7 e e
Ing. Petr Fanta%/{BA Ing. I{o na Machova
28, dubna 2006 . jednatel Jednatel




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové élenéni
k 31, prosinci 2005
( v tisicich KE)
Cbchodnl firna a sidlo
Skanska Program DOmoV, S.0.0: ... oo
Identifika&n( &islo Kubdnské namést 1391/11
10005 Praha 10
25129899 e Ceska repubilika
Oznad. TEXT cislo Skute&nost v ulet. obd.
fadku bézném minutém
& b ¢ 1 2
l. |TrZby 2a prodej zboz{ o1 38070 48 217
A, Naklady vynaloZené na prodané zboZi 02 20 743, 32193
+ |ObchodnlmarZe {f.01-02) 03 17 327 16 024
I |vykony (F.05+06+07) 04 330 316 685 388
1.1, |TrZby za prodej viastnich vyrobki a sluieb 05 597 461 97517
I1.2. [Zmé&na stavu zdsob viastni innosti 06 - 267 145 - 229129
{£.3. {Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (f.09+10) 08 174593 561 546
B.1. Spotfeba materidlu a energie 122 1030
B.2. Sluzby 10 174593 560 516
+ Pfidana hodnota (#.03+04-03) 11 173050 142 866,
C. Osobni ndklady {1.13 a2 16) 12
C.1. Mzdové néklady 13
C.2.  |Odmé&ny Elenim organi spolenosti a druZstva 14
C.3. Néklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojiSténi 15
C.4. Sociéini ndklady 16
D. Dané a poplatky 17 2461 269
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 RT3 163
N, |Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materidiu (7.20+21) 19
lit.1 |Triby z prodeje dlouhodobého majetku 20
.2 [Triby z prodeje materialu 21
E. Z-ﬁstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 29
(F.23+24)
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
F.2.  |Prodanj materidl 24
S e e I I T
IV. {Ostatnl provozni vinosy 26 1 865 2302
H. Ostatni provozni néklady 27 300, 164
V. |Pfeved provoznich vynoss 28
L Pfevod provoznich nakladd 29
*  |Provozni vysiedek hospodaieni 20 141131 130 118
(f.11-12-17-18+19-22-25+26-27+28-29)




Skanska Program Domov, s.r.0.

Vykaz zisku a ztréty - druhové &lenéni (nekonsolidovany)
k 31. prosinci 2005

Oznad, TEXT tislo Skutednost v GEet. obd.
fadku béiném minulém
a b ¢ 1 2
VI. [TrZby z prodeje cennych papini a podill A
J. Prodané cenné papiry a podily 32
Vil. {Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku  (F.34+35+36) 33
VILL. yynosy Z podild v ovlédgny‘rcl! a fizenych osobdch a v Uéelnich a4
jednotkdch pod podstatnym viivem
Vil.2. |Vynosy z ostatnich dloutodobych cennych papind a podila 35
VI3, (Vynosy z ostatniho dlouhodobéno finantntho majetku 36
VIIl.  |vynosy z kratkodobéno finandniho majetku a7
K. Naklady z finantniho majetku 38
1X. |Vynosy z pfecenéni cennych papirl a derivatl ag
L. Néklady z pfecenéni cennych papini a derivatd 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41
X, |vynosové droky 42 1620 755
N. Nékiadové Groky 43 13, 1105
Xl |Ostatni finan&ni vynosy 44 22
O. Ostatni finandni néklady 45 290 657
Xll. [Preved finan&nich vynosi 46
P. |Pievod finan&nich nakladd a7
*  IFinanéni vysledek hospodafeni 48 1339 - 1007
(I.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45+456-47)
Q. Daitt z pfijmil za béZnou Sinnost  (F.50+51) 49 37 791 36 286
Q1. -splatng 50 44 813 40 479
Q.2 -odloZend 51 -7022 -4 193]
**  |Vysledek hospodaieni za b&Znou tinnost 52 104 679 92 8§25
(f.30+48-49)
X, |Mimofadné vynosy 83
R. Mimoradné niklady 54
S. Daf z pfijmid z mimofadné &innosti (F.56+57) 55
S.1. -spland 56
S.2. -odloZend 57
*  |Mimofidny vysledek hospodafeni (F.53-54-55) 58
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spolenikim (+1) 59
*w*  |Vysledek hospodafeni za u&etni obdobi (+1-} 60 104 879 92 825,
{F.52+58-59)
e \Vysledek hospadafeni pfed zdanénim 61 142 470 129 111
(F.30+48+53-54)
Batum Podpi ické osoby, kierd je dfetni jednotikou: /J o
e ¢ E/LL%
Ing. Pet_r Fanta, MBA Ing. Ilona Machova
jednatel .
26. dubna 2006 Jjednatel]




Skanska Program Domov, s.r.0.

Pfehled o pendZnich tocich (nekonsolidovany)
k 31. prosinci 2005

(v tisfeich K&)
B#§2, 0c. Min, GE.
obdobi obdobi
P. Stav pendZnich prostiedkid a pendinich ekvivalentil na zatdtku uletniho obdobi
PendZni toky z hlavni vydé&lelnd &innostl
Z: UZetni zisk nebo ztrala z b&2né &innosti pfed zdanénim 142 470 129111
A.1. Upravy o nepen&Zni operace \ 29 416 14 967
A.1.%. Odpisy stéljch aktiv a4 163
A1.2. Zména stavu: 30682 14 454
- A1.2.1. goodwillu a ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2, rezerv a opravnych poloZek 30 682 14 454
A.1.3. Zisk(-) Zirata(+) z prodeje stalych aktiv
A.1.4, Zisk(-) ztrata(+) z prodeje cennych papirii
A.1.5. Vynosy z dividend a podilu na zisku
A.1.8. Vyittované nikladové a vynosové Groky - 1607 350
A.1.7. Pfipadné Gpravy o ostatni nepengéZni operace
A*. Cisty pendéZni tok z provozni Sinnostl pfed zdan¥nim, zmSnami pracovniho 171 886 144 078
kapitilu, finan&nimi a mimofadnyml poloZkami
A.2, Zména potieby pracovniho kapitalu -63945 -140 47
A.2.1. Zména slavu pohleddvek z provozni €innosti a aktiviich (&G Easového rozliSen] 592 537 - 548 761
A.2.2, Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni dinnosti a pasivnich GEtl £asového rozliSeni - 923 769 150 372
A.2.3. Zména stavu zdsob 267 287 257 918
A.2.4. Zména stavu finangniho majetku, kilery neni zahmut do penéZnich prostfedki
A Cisty ponézni tok z provozni &innosti pied zdan&nim, finan&nimi 107 941 3607
a mimofadnymi poloZkaml
A.3. Zaplacené (roky s vyjimkou kapitalizovanych trokd -13 -1105
A4, Piijaté Groky 1620 755
A.5. Zaplacend dail z piijmii za b&Znou &innost a domérky dané za minuta obdobi -59 418 -3150
A.6. Prijmy a vydaje spojené s mimofadnymi icetnimi pfipady
A.7. Piijaté dividendy a podily na zisku
A Gisty pendzni tok z provozni &innosti 50130 107
PondZni toky z investitni Sinnostl
B.1. Nabytf stalych aktiv - 130 - 107
B.1.1. Nabytl diouhodobéhe hmetného majetku - 100 - 107
B.1.2. Nahyti diouhodabého nehmotmého majetku - 30
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv
B.2.1.Pfijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
B.2.2.Pfijmy 2 prodeje dlouhodobého finanZniho majetku
B.3. Piijéky a Ovéry spiiznénym osobam
B.~* Cisty pen&ini tok vztahujici se k investiéni Einnost - 130 - 107
Penéini toky z finanénich Einnosti
C.1. Zména stavu diouhoedobych, popf. kratkedobych zavazk( z finanéni oblasti
C.2. Dopady zmén viasiniho kapitalu na penéZni prostfedky - 50 000
C.2.1. ZvyZeni zaXladniho kapitdlu, emisniho aZia event. rezervniho fondu
C.2.2. Vyplaceni poditu na viastnim kapitdiu spoleénikim
C.2 3. Dalsi vklady penéZnich prostiedki spoleénikd a akcionaih
C.2.4, Uhrada zirity spoledniky
C.2.5. Platby z fond( tvofenych ze zisku !
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&ein& zaplacené sraZkové dané - 50600
C.* Cisty pendini tok vztahujici se k Snantni Einnostl - 50 600

F. Listé zvyseni nebo sniZeni pendznich prostredkil
R. Stav penédZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na konci ietniho obdobi




Skanska Program Domov, s.r.0.

Pfiloha aéetni zavérky (nekonsolidovand)

Rok kontici 31. prosincem 2005
{v tisicich Kg)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spoleénosti

Skanska Program Domov, s.1.0. (,spole¢nost) vznikla zapsanim do obchodniho rejstiku v Praze
dne 20. kvétna 1997. Hlavnim pfedmétem €innosti spolenosti je provadéni staveb, jejich zmén a
odstrafiovani, realitni Cinnost a inZenyrska cCinnost vinvesticni vystavbé, specializovany
maloobchod, velkoobchod a zprostfedkovani obchodu a sluzeb.

Viastnik spolecnosti

Jedinym vlastnikem spolednosti k 31. prosinci 2005 je spoletnost Skanska CZ a.s.

Sidlo spoleénosti

Skanska Program Domov, s.r.0.
Kubanské namésti 1391/11

100 05 Praha 10

Ceska republika

Identifikacni éislo

25129 899

Statutdrni orgdny spolecnosti k 31. prosinci 2005

Jednatelé¢
Jifi Poletin
Ing. llona Machova

Zmény v obchodnim rejst¥iku

Rozhodnutim jediného spoleénika ze dne 12. prosince 2005 byl Jifi Poletin ke dni 31. prosince
2005 odvoldn z funkce jednatele. Novym jednatelem spoletnosti byl jmenovéan s platnosti od
1. ledna 2006 Ing. Petr Fanta, MBA. Tato zména byla do obchodniho rejstiiku zapsina dne
23. prosince 2005.

Organizacni struktura

Spolecnost neni ¢&lenéna na niz§i stupné a je fizena pfimo jednateli. Spolenost nemd Zadné
zamé&stnance s vyjimkou zaméstnancii podle dohod o pracovni ¢innosti pro ¢innost odpovédného
zastupce dle Zivnostenskych predpisi.



Skanska Program Domov, s.r.0.
Pfiloha d&etnf zdvérky (nekonsolidovana)

Rok kongici 31. prosincem 20056
{v tisicich Kg&)

2. Zasadni icetni postupy pouzivané spole¢nosti

(@)

®)

©

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40tis. K& je vykazovan vrozvaze a odpisovin
rovnomérné po dobu 2 let. Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci ceng do 60 tis. K& je
rovnéz vykazovén vrozvaze a odpisovan rovnomémé po dobu 2 let.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, piimé mzdy a reZijni
niklady pfimo spojené s jeho vyrobou az do doby jeho aktivace.

V nisledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovini podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani

Stavby Lineirn{ 45 let

Dlouhodob¥ hmotny majetek Lincamni 4 roky

Jin§ dlouhodoby nehmotn{ majetek Linedrni 4 roky
Zisoby

Nedokonéena vyroba a hotové vyrobky jsou oceflovdny v cenich, které zahrnuji cenu
materidlu, price a proporciondlni &ast vyrobnich reZijnich ndkladd podle stavu
rozpracovanosti. '

Vyidaje zisob ze skladu jsou uétovény metodou pevaych skladovych cen, které jsou
vypocitany podle podila jednotlivych jednotek k celku.

Vzhledem k tomu, Ze jsou na uétech zisob vykazovany projekty spoleénosti, jsou pozemky
k nim naleZejici vykazovany v pozici zboZi.

Stanoveni opravnych polozek a rezerv

Spolecnost tvofi opravné poloZky netto zpiisobem, tj. do nakladi nebo vynosi se nétuje
tastka ve vysi rozdilu stavu opravnych poloZek a rezerv na poéatku a konci Getniho obdobi.

Zdsoby

]
Opravné polozky jsou vytvaleny v pfipadech, kdy ocenéni pouzité v déetnictvi je pfechodné
vys§i neZ soudasna trzni hodnota pfislusnych zasob.
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2. Zasadni aéetni postupy pouzivané spolecnosti (pokra€ovani)

(@)

Pohleddvky

Spoletnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na ziklad€ vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakazniki.

Rezervy

Rezerva na dati z pfijmi

Rezervu na dafi z pfijmi vytvafi spolenost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni ucetni
zivérky predchdzi okamZiku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nasledujicim GCetnim
obdobi spole&nost rezervu rozpusti a zalGétuje zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na daii z pfijmi sniZzena o pehledivku ze zaplacenych zaloh na daf
z pEijmi a vyslednd pohleddvka je vykdzina v pozici Stit — dafiové pohledavky, pripadny
vysledny zdvazek na pozici Rezerva na dai z piijmi.

Ostatni rezervy

Spolegnost tvofi rezervu na pasivni spor, jehoZ pfedmétem je spor vyplyvajici z namitaného
nesplnéni zavazku vritit panu Janu Moravkovi propadly rezervalni poplatek a dile rezervu
na dom&eni dang z pfevodu nemovitosti finanénim Gfadem.

Dati z piijmt

Daii z piijmii za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu vodloZené dani.

Splatna daii zahrnuje odhad dan€ vypodteny z dafiového zikladu s pouZitim dafiové sazby
platné v béZném roce a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dafi vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi Gletni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv s pouZitim ofekavané datiové sazby platné pro nasledujici obdobi.

O odloZené dafiové pohledivce se Gétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich ucetnich obdobich uplatnéna.
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3. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby nchmotny majetek

Jiny dlouhodoby nehmotng majetek Celkem
Potizovacl cena
Zistatek k 1.1.2005 113 113
Prinistky 30 30
Ubytky - -
Zustatek k 31.12.2005 143 143
Oprivky
Zistatek k 1.1.2005 56 56
Odpisy 72 72
Oprivky k ibytkim - -
Ziistatek k 31.12.2005 128 128
Zistatkovi hodnota 1.1.2005 57 57
Zistatkovd hodnota 31.12.2005 15 15
(b) Dlouhodoby hmotny majetek
- Dlouhodoby hmotn§ majetek Celkem
Pofizovaci cena
Zistatek k 1.1.2005 570 570
Priristky 100 100
Ubytky - -
Zistatek k 31.12.2005 670 670
Oprivky
Zistatek k 1.1.2005 245 245
Odpisy 269 269
Oprivky k Gbytkim - -
Zustatek k 31.12.2005 514 514
Zistatkov4 hodnota 1.1.2005 325 32‘5
Zistatkovi hodnota 31.12.2005 156 156
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4. Zasoby

@

®)

©

Byty

Spoletnost povaZuje za zasoby byty, které byly pofizeny za uCelem prodeje. Na zaklade
provedené inventury k 31. prosinci 2005 &inily zasoby vyrobkli 32 031 tis. K& (2004 -
56 763 tis. K&). Nedokonéena vyroba ¢ini dle inventury 90 592 tis. K& (2004 — 332 397 tis.
K&). K nejvyznamngj$im projektiim spoletnosti patfi vystavba bytovych komplexi
Harmonie.

V souladu s G&etnimi postupy popsanymi v bodé 2 (c) vytvofila spolednost k 31. prosinci
2005 opravnou polozku k vyrobkiim ve vysi 2 883 tis. K& (2004 — 646 tis. K¢).

Pozemky

V pozici zboZi jsou vykdzany pozemky vztahujici se k bytim urfenych k prodeji ve vysi
129 700 tis. K& (2004 — 120 957 tis. K&). V souladu s fi¢etnimi postupy spoletnost vytvofila
k 31. prosinci 2005 opravnou poloZku k pozemkim ve vy$i 32 430 tis. K& (2004 — 16 520 tis.
K¥). Jedna se o opravné polozky k infrastruktufe nalezejici k developerskym projektim.

Zilohy

Zilohy poskytnuté na zasoby ve vysi 6 659 tis. K& (2004 — 16 152 tis. K&) se vztahuji
k nikupu pozemki pro plinované developerské projekty.

5. Pohledéavky a zivazky z obchodnich vztah

@

()

©

Pohledavky z obchodnich vztaht

Kritkodobé pohledivky zobchodnich vztahii &ini 332 tis. K& (2004 — 5 530 tis. K).
Pohledavky po Ihiité splatnosti predstavuji 255 tis. K& (2004 — 3 210 tis. K&).

Opravna polozka k pochybngch pohledivkim vykizanym v této pozici ini 9 tis. K& (2004 —
0 tis. K&).

Zivazky z obchodnich vztahi

Kratkodobé obchodni zavazky €ini 4 781 tis. K& (2004 — 60 324 tis. K&), ze kterych 898 tis.
K& (2004 — 247 tis. K&) predstavuji zavazky po [hit€ splatnosti.

Kritkodobé ptijaté zalohy

Spolenost vykazuje k 31. prosinci 2005 kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 342 672 tis. K&
(2004 — 1 213 787 tis. K&). Tyto zilohy byly pfijaty z titulu rezervaci nebo prodeje byti na
zdklad® rezervalni smlouvy, resp. smlouvy o smlouvé budouci kupni a budou ziétovany po
zapséni zmény vlastnictvi v katastru nemovitosti.
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6.

9.

Dohadné 1icty a €asové rozliSeni

Pohledévky z prodeje byti

Pohledivky zprodeje bytd, k nimZ nebyla k 31. prosinci 2005 zapsidna zména vlastnictvi

v katastru nemovitosti, jsou G¢tovany jako pfijmy pfistich obdobi. K 31. prosinci 2005 &ini pfijmy
pfiStich obdobi z titulu prodeje byt 269 751 tis. K& (2004 — 810 641 tis. K&).

Opravné polozky

Opravna poloZka Opravad poloZzka Opravni polozka
k vyrobkidm k pozemkim k pohleddvkim Celkem
Zistatek k 1.1.2005 646 16 520 - 17 166
Tvorba / zigtovani 2237 15910 9 18 156
Zistatek k 31.12.2005 2 883 32430 9 35322
Zakladni kapital
Zikladni kapital spole¢nosti k 31. prosinci 2005 €inil 3 689 tis. K€ a byl plng splacen.
Vlastni kapital
Prehled pohybi vilastniho kapitalu
Zikladni Zikonny Nerozdéleny zisk  Hospoddksky
kapitdl _rezervnl fond minulych Jet v{sledek Celkem
Ziistatek k 1.1.2005 3689 369 17018 92 825 113901
PFidgly fondtim - - 42825 -42 825 -
Vyplata dividend - - - -50000 -50 000
Vysledek hospodafeni za rok 2005 - - - 104 679 104 679
Ziistatek k 31.12.2005 3 689 369 59 843 104 679 168 580

Spoletnost o rozdéleni vysledku hospodafeni dosaZeného za rok 2005 do data sestaveni ugetni

zavérky nerozhodla.
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10. Rezervy
Ostatnf rezervy Celkem
Zistatek k 1,1.2005 20 20
Tvorba / zittovéni 12 526 12 526
Zistatek k 31.12.2005 12 546 12 546

Ostatni rezervy ptedevsim zahruji rezervu na daii z pfevodu nemovitosti ve v§3i 7 719 tis. K& a
rezervu na infrastrukturu ve vysi 4 774 tis. K¢&.

11. Informace o trzbach

SpoleCnost realizovala v roce 2005 trzby z prodeje pozemku ve vysi 38 070 tis. K& (2004 —
48 217 tis. K&) a triby z prodeje byti a nebytovych jednotek ve vysi 597 461 tis. K& (2004 -
917 517 tis. K&). V priibéhu let 2005 a 2004 realizovala spole¢nost viechny svoje vynosy pouze
v tuzemsku.,

12. Informace o spfiznénych osobach
(a) Pohleddvky a zivazky z obchodnich vztahii

V obchodnich pohledivkich a zdvazcich, popsanych v bodg 5, jsou obsaZeny i nasledujici
zistatki 0&th, tykajici se vztahi k podnikiim ve skupiné.

Pohledivky k 31.12. Zivazky k 31.12.

2005 2004 2005 2004

Skanska CZ a.s. - 208 4003 56 193
Sﬁmska Program Komfort, s.r.o. 57 - - -
Skanska Program Industry, s.r.o. -- 24 - --
Celkem 57 » 232 4003 56 193

(b) Poskytnuté piijcky

Pohledivka Pohleddvka Splatno  Vynosové tGroky

k 31.12.2004 k31.12.2005  do 1 roku za rok 2005
Skanska Program Komfort, s.r.0. - 30000 30000 . 413
Skanska CZ a.s. 62 000 - - 108
Skanska Program Industry, s.r.o. 2 500 - - 56
Celkem 64 500 30 000 30000 577

V8echny pujeky byly poskytnuty za b&znych trznich podminek.
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12. Informace o spfiznénych osobach (pokratovani)

(¢) Ostatni pohledivky

Spolecnost dale vykazuje pohleddvku z titulu cash poolingu ve vy3i 735 tis. K& (2004 —
28 258 tis. K&) vidi spoletnosti Skanska CZ a.s. Tato pohledivka je vykazovéna na pozici
Pohledivky — ovladajici a Fidici osoba.

Spole¢nost dale vykazuje pohledivku z titulu cash poolingu ve vy8i 17 042 tis. K& (2004 —
0 tis. K&) viidi spolecnosti Skanska Financial Services. Tato pohledavka je vykazovina na

pozici Jiné pohledivky.

(d) Trby a nakupy

Triby k 31.12. Nikupy k 31.12.

2005 2004 2005 2004
Skanska CZ a.s. 489 671 154 578 545 707
Skanska Program Komfort, s.r.o. 413 3 200 -
Skanska Program Start, s.r.o. 2067 -- - -
Skauska Program Industry, s.r.o. 56 76 - -
Skanska Facilitics Management CZ, s.r.o. — -- - 82
Celkem 3025 750 154778 545 789

(¢) Odmény a pujcky élentim statutdrnich organd

Clenové statutdrnich organi spoleénosti neobdrZeli v roce 2005 ani 2004 Z4dné odmény nebo
pujcky.

(f) Fakticky koncern
Spoletnost ma s jedinym spoleénikem Skanska CZ a.s. uzavfenu ovladaci smlouvu.
(g) Dividendy

V roce 2005 byly vyplaceny dividendy spoletnosti Skanska CZ a.s. ve vy3i 50 000 tis. K&
(vizbod 9).
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13. Dan z piijmi

(a)

()

©

Splatna

Splatnd dail z pfijmt obsahuje odhad dafiové povinnosti za rok 2005 ve vy3i 44 887 tis, K&
(2004 — 40 473 tis. K¢&) a vratky dan€ za minulé zdatiovac{ obdobi ve vy3i 74 tis. K& (2004 —
domérky dan¢ za minulé zdafiovaci obdobi ve vysié6 tis. K&).

OdloZena
Pohledivky Zavazky Rozdil

2005 2004 2005 2004 2005 2004
Dlouhodob§ hmotay majetek - - 18 26 -18 26
Rezervy 3011 5 - - 3011 5
Penalizagni faktury neuhrazené -- 4 - - -- 4
Zisoby 8475 4463 - —~ 8475 4463
OdloZena daitova pohleddvka / zivazek 11486 4472 18 26 11468 4446

V sonladu s G&etnimi postupy uvedenymi vbodé 2 (d) byla pro vypodet odloZené dané
pouZita daiiova sazba 24 % (2004 — 26 %).

Rezerva na daii z pfijmt

Spoleénost vytvofila rezervu na dail z pifjmi ve vysi 44 887 tis. K& (2004 — 40 473 tis. K&).
Tato rezerva je poniZena o zaplacené zilohy na daii z piijmi ve vysi 22 893 tis. K& (2004 ~
3 874 tis. K&) a vykazana v souladu s postupy uvedenymi v bodé 2 (c) v pozici rezerva na
dait z piijmd.

14. Slozky penéznich prostredki {pro Gcely cash flow)

Pro ufely sestaveni pfehledu o pen&znich tocich jsou penéZni prostiedky a pendzni ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladng, penize na cesté, penize na bankovnich u&tech
adalsi finanéni aktiva, jejichZ ocenéni miZe byt spolehlivé uréeno a které mohou byt snadno
pfeménény v pen&Zni prostiedky.

15. Zavazky nevykazané v rozvaze

Spole€nost poskytla v souvislosti s prodejem nemovitosti bankovni ziruky fyzickym osobdm.
Zaruky, jejichz platnost konéi vroce 2006, &ini celkem 3 162 tis. K& Konkrétni tdaje
o pfijemcich zéruk nejsou uvadény z diivodu mo2ného poruseni zikona o ochrand osobnich tdaji.
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16. Vyznamna nasledna udalost

Do data sestaveni uéetni zavérky nedollo k Zidné udalosti, kterd by vyznamnym zpiisobem
ovlivnila hospodateni spolecnosti.

Podpis statotarnfho orgdnu nebo fyzické osoby, kterd je Gfetni jednotkon

28. dubna 2006 Ing. Petr Fanta, MBA Ing. liona Machovs
jednatel Jjednatel




