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Zprava auditora pro spoleénika spoleénosti
Skanska VYSOCANY, s.r.o.

Provedli jsme audit pfiloZené Uletni zivérky spole¢nosti Skanska VYSOCANY, s.r.o.
k 31. prosinci 2005. Za wetni zivérku je odpov&dny statutdrni orgdn spolefnosti. Na3i
odpov&dnosti je vyjadtit na ziklad€ auditu vyrok o této ticetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditoris Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, abychom audit napldnovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, Ze udetni zivérka neobsahuje vyznamné nesprivnosti. Audit zahruje vybérové
ové&feni podkladi prokazujicich Gdaje a informace uvedené v uéetni zdvérce. Audit rovnéz
zahrnuje posouzeni pouZitych Getnich metod a vyznamnych odhadii u€inénych spolecnosti a
zhodnoceni celkové vypovidaci schopnosti G8etni zévérky. Jsme p¥esv&déeni, Ze provedeny
audit poskytuje piiméieny podklad pro vyjadieni nafeho vyroku.

Podle nageho ndzoru Gdetni zavérka poddva ve viech vyzmamnych ohledech vémy a poctivy
obraz aktiv, zdvazkil, vlastniho kapitalu a finandni situace spoleénosti Skanska VYSOCANY,
s.r.0. k31, prosinci 2005 a vysledku hospodafeni za rok 2005 v souladu se zéikonem o
fi¢etnictvi a piisluénymi predpisy Ceské republiky.
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ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2005

{ v tisicich K&}
Cbchodni firma a sidio
Skanska VYSOCANY, s.ro.
Identifika%ni &lslo Kubénské naméstf 1391/11
100 05 Praha 10
25143522 Ceska republika
Oznat. AKTIVA ¥ad. Ba2né Getni obdobi Min et
Brutto Korekce Netio Netto
a b e 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f.02+03+31+63) 001 114 361 -10825 103 536 104 245
A. |Pohledévky za upsany zékladni kapité] 002
B. |Dlouhodoby majetek (F.04+13+23) 003 101 856 -9029 92 827 95 043
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek {f.05 aZ 12) 004
B.L1.|Zfizovaci vydaje 605
2.|Nehmotné vysledky vizkumu a vyvoje 006
3.|Sofiware 007
4.10ceniteln4 prava 008
5.|Goodwill 009
6. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7.|Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek o1
8. |Poskytnuté 24lohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
B.il. Diouhodoby hmotny majetek {f.14 aZ 22) 013 101 85§ -9029 92 827 95 043
B.Il.1.|Pozemky 014 2027 2027, 2027
2.|Stavby 015 99 829 - 9029 90 800 93016
3.}Samostatné movité vécl a soubory movitych vici 016
4, |Péstitelské celky trvalych porost 017
5.|Z4kladnl stado a taZné zvifata 018
6. [Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. |NedokonZeny dlouhodoby hmotny majetek 020
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek o021
9.|Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 022
g8.1ll.  |Dlouhodoby finanéni majetek (7.24 az 30) 023
B.it.1.|Podily v oviddanych a fizenych osobdch 024
2.{Podily v G&etnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3.]{O0statni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4.1Pljeky a GvEry - ovladajici a fidici osoba, podstatny viiv 027 '
5. |Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 028
6. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 030




Skanska VYSOCANY, s.r.o0.

Rozvaha (nekonsolidovand)
k 31. prosinci 2005

Oznat. AKTIVA fad. Bé&2né Gtetni obdobi Min.Ggetni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
. |ObdZna aktiva (1.32+39+48+53) 021 11 054 -1 796 9 268 7 505
ClL Zasoby (F.23 az 38) 032 7086 -1724 5 362 5 868
C.[.1.|Material 033
2.|Nedokon&ena vyroba a polotovary 034
3.{Vyrobky 035 6 648 -1719 4929 5 398
4,|Zvirata 036
5.|ZboZi 037 438 - 5 433 470
6.|Poskytnuté zdlohy na zdsoby 038
Ci. Dlouhodobé pohledédvky (.40 aZ 47) 039
C.1.1.{Pohledavky z obchodnich vztahii 040
2.|Pohtedavky - oviadajici a fidici osoba o041
3.|Pohledavky - podstatny viv 042
4. IPohledavky za spoleéniky, &leny druZstva a za USastniky sdruzeni 043
5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6.} Dohadné acty aktivni 045
7.]Jiné pohledévky 046
8.|OdloZena daiiova pohledavka 047
.. Kritkodobe pohledavky (F.49 af §7) 048 6N - 72 3619 652
C.IL1.|Pohledévky z obchodnich vztah( 049 81 - 72 9 13
2.|Pchledavky - oviddajici a fidici osoba 050 4 4 6
3.|Pohledaviy - podstatny viiv 051
4.|Pohledavky za spoleéniky, &eny druZstva a za GSastniky sdruZeni 052
5. |Socidini zabezped&eni a zdravotni pojist&ni 053
6.|Stat - danové pohledavky 054 71 7 143
7.|Kratkodobé poskytruté zalohy 055 273 273 165
8.|Dohadné Uity aktivni 056 200 200 225
9. [Jiné pohledivky 057 3062 3062
C.IV, Krétkodoby finanén majetek (.59 aZ 62) 058 277 277 1085
C.IV.1.|Penize 059
2.|0&ty v bankach 060 2717 277 1085
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4, |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.. Casové rozlifeni (F.64+65+66) 063 1 451 1 451 1 697
D.1.1.|Naklady piistich obdobi 054 1451 1451 ° 1447
2. |Komplexni naklady piistich obdobi 065
3.|Pfijmy piistich obdobi 066 250




Skanska VYSOCANY, s.r.o.

Rozvaha (nekensofidovand)
k 31. prosinci 2005

Qzna&. PASIVA fad. |B&Zné ohdobiMinulé obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (F.68+85+118) 067 103 536 104 245
A, [Viastni kapitil (F.69+73+78+81+84) 068 34 274 20 287
Al Zakladni kapitdl {f.70+71+72) 069 2978 2978
Al.1.|Zakladni kapital Q70 2 978 2978
2 |Viastni akcie a viastni cbehodni podily () 071
3.|Zmény zakladniho kapitalu 072
AL Kapitalové fondy (7.74 aZ 77) 073 200 200,
All.1.[Emisni aZio 074
2.|Ostatni kapitalové fondy 075 200 200
3.]Oceiiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkd 076
4.|0cefovact rozdily z pfecen&ni pii pieméndch 077
A.lll.  |Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku {f.79+80) 078 298 298
All.1.|Zakaonny rezervni fond/Nedélitelny fond 079 298 298
2.|Statutami a ostatni fondy 080
AV,  {Vysledek hospodafeni minulych let (F.82+83) 081 16 811 12 460
A.IV.1.|Nerozdéleny zisk minulych let 082 16 811 12 460
2, |Neuhrazend ziréta minulych let 083
AN.  |vysledek hospodafeni hdZnsho utetniho obdobi (+1) 084 13 087 4351
B. |Cizizdroje (f.86+91+102+114) 085 33 320 36 197|
B.l Rezervy {i.87 aZ 90) 086 27 836 26 113
B.l.1.|Rezervy podle zviddinich pravnich predpist 87 25 500 24 000
2.1Rezerva na dichody a podobné zévazky 08s
3.|Rezerva na daf z piijm{ 089 2291 2118
4.|Ostatni rezervy 090 45
Bl Dlouhodobé zavazky (7.2 aZ 101) og1 2 898 2 326
B1.1.|Zavazky z obchodnich vztah( 092
2. |Zavazky - oviadajtct a fidict osoba 083
3.|ZAvazky - podstatny viiv 094
4.1Z&vazky ke spole&nik{im, Eleniim druZstva a k dlastnikim sdruZeni | 095
5. |Dlouhodobé piijaté zalohy 096
6. Vydané diuhopisy 097
7.|Dlouhodobé sménky k dhradé 098
8, |Dohadneé Géty pasivni 098
9.|Jiné zavazky 100
10.|OdloZeny daiiovy zdvazek [ 2998 2326




Skanska VYSOCANY, s.r.o.

Rozveha (nekonsolidovans)
k 31, prosinci 2005

Oznat. PASIVA fad. |Béiné obdobiMinulé obdobf
a b c 5 6
B.lil. [Kritkodohé zdvazky (F.103 aZ 113} 102 2 486 7 758
B.lli.1.724vazky z obchodnich vztahll 103 60 710
2, |Zavazky - oviadajici a fidicl osoba 104 4000
3.|1Zavazky - podstatny viiv 105
4.1Zavazky ke spolefnlkim, &eniim druZstva a k GEastnikim sdruzeni 106
6. |Z4vazky k zamé&stnancim 107
6.|Zavazky ze socidlnihe zabezpedeni a zdravotnihe pojidténi 108
7.|5tat - dafiové zavazky a dotace 109
8.|Kratkodobé piijaté zalohy 110 2156 2868
9.|Vydané diuhopisy 111
10.|Dohadné ity pasivol 112 270 180
11. |Jiné z&vazky 113
B.IV. |Bankowni Uvéry a vypomoci (F.115+116+117) 114
B.IV.1.|Bankovni avéry diouhodobé 115
2.{Kratkodobe bankeval Gvéry 116
3.|Kratkodobé finanéni vypomoci 117
C.l. Casové rozliSeni (F.119+120) 118 35 942 47 761
C.I.1.|Vydaje pfistich obdobi 118 1 468 14638
2.[Vinosy ptistich obdobi 120 34 474| 46 293
Datum Podpis statutamibo organu nebo fyzické osoby, iierd je i&ein| jednotkou:
~liy Lot et
Ing. Pegr Fanta, MBA Ing. Ilona Machova
28, dubna 2006 Jednate] jednatel




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové élenéni
k 31. prosineci 2005
{ vtisicich K&)
Obchodnl firma a sidlo
Skanska VYSOCANY, s.r.0.
Identifika&nl tlslo Kubanské namést 1391/11
10005 Praha 10
25143522 ‘Ceska republika
Oznat. TEXT Lislo Skutetnost v Giet. obd.
fadku| DbéZném minulém
a b c 1 2
|. [Triby za prode] zboZl o1 52, 26
A, Naklady vynaloZené na prodané zboii 02 32 16
+ |Obchodni marie (i.01-02) 03 20 10
. [Vykony (f.05+06+07) 04 40 704 40 033
Il.1. |Triby za prode] viastnich vyrobkd a sluZeb 05 41 082 40 222!
I.2. |Zména stavu zasob viastni &innosti 06 - 378 - 189
1.3, |Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (F.09+10) 03 19994 20 409
B.1. Spotieba materidlu a energie 09 148
B.2. SluZby 10 19 846 20 409
+ Ptidana hodnota {f.03+04-08) " 20730 19 634
C. Osobnf ndklady (.13 aZ 16) 12
ca. Mzdové ndklady 13
C.2.  |Odmény &lenim organls spolednosti a druZstva 14
C.3. Néklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojifténi 15
ca, Socidlni naklady 16
0. Dané a poplatiy 17 1052 1 165
E. Odpisy diouhodebého nehmotného a hmotného majetku 18 2 216 2214
. |Tezby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu {f.20+21) 19 13N
.1 |Triby z prodeje dlouhodobého majetku 20 1399
ll.2 |Triby z prodeje materialu 21
E. Ziluzsgl::)vé cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 22 1037
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 1037
F.2. Prodany material 24
e i el DR I
V. |Ostatni provozn! vinosy 26
H. Ostatni provoznl naklady 27 81 79
V. |Pieved provoznich vynosi 28
1. Pfevod provoznich ndkladd 29
*  |Provozni vysledek hospodaieni 3o 15739 8 498
{1.11-12-17-18+19-22-25+26-27+28-29)




Skanska VYSOCANY, s.r.o.

Vykaz zisku a ztrity - druhové Elenéni {nekonsolidovany)
k 31. prosinci 2005

Oznag. TEXT cislo Skutednost v udet, obd.
fadku béZném minulém
a b c 1 2
Vvi. (Triby z prodeje cennych papini a podild 31
. Prodané cenné paplry a podily az
Vil. 1Vynosy z diouhogobého finaniniho majetku  {f.34+35+36) 33
Vil _Vy"nosy z podild v ovlada-mjd! a fizenych osobach a v udetnich 34
* |iednotkdch pod podstatnym viivem
V1.2, |Vynosy z ostatnich dlouhodabych cennych papird a pedil 35
VIL3. |Vynosy z ostatniho diouhodobého finanniho majetku 36
VIll.  |Vynosy z krilkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finan&niho majetku 38
IX. |V¥nosy z pfecenéni cennych papini a derivath 39
L Naklady z pfecenéni cennych papinis a derivati 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 4
X, |Vynosové (roky 42 46 g6
N. Nékladové troky 43 3
Xl. |Ostatni finanéni vinosy 44 26
Q. Ostatnl finanéni ndkiady 45 41 27
Xil. |Pfevod finanZnich vynost 46
P. Pievod finanfnich ndkfadG 47
*  |Finan&ni vysledek hospodaienl 48 5 92
(.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45+46-47) ‘
Q. Dafi z pfijmi za béZnou Einnost  (F.50+51) 49 1757 4239
Q1. |-splatna 50 1085 3373
Q.2. -odloZena 51 672 866
™ Vysledek hospodateni za bdZnou Einnost g2 13 987 4351
{F.30+48-49)
XN, |Mimofddné vwwnosy 53
R. Mimofadné naklady 54
S. Dail z pfijmd 2 mimoFddné Einnosti (F-56+57) 55
S.1. -splatna 56
S.2. -odloZens 57
*  |Mimotadny vysledek hospodafeni (7.53-54-55) 58
T. Pfevod podilu na vysiedku hospodafeni spole€nikim (+/-) 59
= |Vysledek hospodafeni za Gfetni obdobi (+/-) 60 13 987 4351
(i.52+58-59)
wer  |Vysledek hospodareni pied zdanénim 61 15 744 8 590/
{7.30+48+53-54)
Datum Podpis statutdmiho orgdnu nebo fyzické osoby, kierd je idelni jednotkou:
MBA Ing. lona Machova

28, dubna 2006

jednate}

jednatel




Skanska VYSOCANY, s.r.o.

Piehled o pendznich tocich (nekensolidovany)
k 31. prosinci 2005

{v tisicich KE)
BéZ. Gc. Min. G&.
obdobi obdobi
P. Stav penéinich prostiedki a pendZnich ekvivalenti na zaétku Gi&etniho obdobi 1085 6209
Pendini toky z hlavni vid&laéné Einnostl .
Z: Uketni zisk nebo ztrita z bdZné &innosti pfed zdanénim 15744 8590
A.1. Upravy o nependzni operace 3812 9789
A1, Odplsy stalych aktiv 2216 2214
A2, Zména stavu: 1642 8032
A.1.2.1. goodwillu a ocefiovactho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2. rezerv a opravnych poloZek 1642 8032
A.1.3. Zisk(-) ztréta(+) z prodeje stalych aktiv - 354
A1.4. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje cennych papird
A.15. VWnosy z dividend a podilu na zisku
A.1.6. Vyliitované nakladové a vynosové lroky - 45 -93
A.1.7. Piipadné lpravy o ostatni nepenézni operace
A Cisty penéZni tok z provozni éinnosti pfed zdangnim, zm¥nami pracovniho 19 556 16 389
kapitalu, finan&nimi a mimoFadnymi poloZkami
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu - 19503 -25 696
A.2.1. Zména stavy pohleddvek z provozni &innosti a aktivnich Uétd Easového roziigeni ~2822 2479
A.22. Zména stavu kritkodobych zavazki z provozni &nnosti a pasivnich &t Easového rozlideni -1709 - 28380
A.2.3. Zména stavu zdsob 410 205
A.24. Zména stavu finanénino majetku, kiery neni zahrmut do penéZnich prostfedki
A &isty pendZni tok z provozni &innosti pied zdandnim, finan&nimi 53 -7307
a mimofadnymi potoZkami
A3, Zaplacené urcky s vyjimkou kapitalizovanych (roka -3
A4, Phijaté Groky 46 96
A.5. Zaplacena dari z piijmil za b&Znou &innost a domarky dané za minula obdobi - 907 gg2
A.6. Pijmy a vydaje spojené s mimofddnymi GEetnimi pfipady
A.7. Piijaté dividendy a podily na zisku
A Cisty penéini tok z provozni Einnost! - 808 -6332
PenéZni toky z investitni Einnosti
B.1. Nabyti stalych aktiv - 273
B.1.1. Nabyti diouhodabého hmotného majetiu - 273
B.1.2. Nabyti diouhodobého nehmotného majetku
B.1.3. Nabyti dlouhodobého financniho majetku
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 1391
B.2.1.Pfiimy z prodeje diouhodobéhe hmotného a nehmotného majetiu 1391
B.2.2.Pfijmy z prodeje dlouhedobého finanéniho majetku
B.3. Piljcky a Gvéry spfizn&nym osobam
B.* Cisty pendZni tok vztahujici se k investléni Einnosti 1118
PendZni toky z finandnich &innosti
C.1. Zména stavu diouhodobych, popf. kritkodobych zavazkl z finangni oblasti
C.2. Dapady zmé&n viastniho kapitdlu na penéini prostiedky
€.2.1. Zvy3eni zakladniho kapitalu, emisniho aZia event. rezervniho fondu
C.2.2. Viyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim
C.2.3. Dal&i vklady penéZnich prostiedkd spole€nikll a akcionaiill
C.2.4. Uhrada ztraty spoleniky
C.2.5. Platby z fondt tvofenych ze zisku '
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetnd zaplacené sraZkové dané
C.~ &isty penézni tok vztahujici se k finanéni innosti
F. Cisté zvySeni nebo sniZoni pendznich prostfedkd - 808 -5214
R. Stav penéZnich prostiedkd a pendZnich ekvivalenti na konci ti€etniho obdobi 217 1085




Skanska VYSOCANY, s.r.o.

Priloha uéetni zavérky (nekonsolidovand)

Rok kanéici 31. prosincem 2005
{v tisicich K&)

1.

Charakteristika a hlavni aktivity
Vznik a charakteristika spolecnosti

Skanska VYSOCANY, s.r.0. byla zaloZena zakladatelskou listinou jako spoletnost s rudenim
omezenym dne 16. ledna 1997 a vzpnikla zapsénim do obchodniho rejstfiku v Praze dne
14. Eervence 1997.

Predmétem d&innosti spolenosti je realitni kanceldf, provadéni staveb, jejich zmén a
odstrafiovani, specializovany maloobchod, velkoobchod, zprostiedkovani obchodu a sluZeb a
inZenyrska €innost v investiéni vystavbé.

Vlastnik spolecnosti
Jedinym vlastnikem spolegnosti k 31. prosinci 2005 je spole¢nost Skanska CZ a.s.
Sidlo spolecnosti
Skanska VYSOCANY, s.r.0.
Kubanské ndmésti 1391/11
100 05 Praha 10
Cesk4 republika
Identifikaéni &islo
25143522

Statutdrni organy spoleCnosti k 31. prosinci 2005

Jednatelé
Jifi Poletin
Ing. Tlona Machovi

Zmény v obchodnim rejstFiku

Rozhodnutim jediného spole¢nika ze dne 12. prosince 2005 byl Jifi Poletin ke dni 31. prosince
2005 odvolan z funkce jednatele. Novym jednatelem spoletnosti byl jmenovan s platnosti od
1. ledna 2006 Ing. Petr Fanta, MBA. Tato zména byla do obchodniho rejstfiku zapsina dne
31. prosince 2005. (

Organizacni struktura
Spole€nost neni ¢len¢na na niZSi stupné a je fizena pfimo jednateli. Spole€nost nemd Zidné

zaméstnance s vyjimkou zamé&stnanci podle dohod o pracovni Cinnosti pro ¢innost odpovédného
zastupce dle Zivnostenskych predpisi.



Skanska VYSOCANY, s.r.o.

Piiloha Gitetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kongict 31. prosincem 2005
(v tisicich K&)

2. Zasadni déetni postupy pouzivané spoleénosti

@

®)

Dlouhodoby hmotn¥ a nehmota§ majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Dlouhodoby
hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K& je vykazovan vrozvaze a odpisovin
rovoomé&me po dobu 2 let. Spoleénost nema dlouhodoby nehmotny majetek.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy materidl, pfimé mzdy
a reZijni naklady piimo spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

V nisledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovini podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby Linedrni 45 let
Zisoby

Nedokondena vyroba a hotové vyrobky jsou ocefiovany v cenich, které zabrauji cenu
materidlu, priace a proporciondlni &ast vyrobmich reZijnich ndkladd podle stavu
rozpracovanosti.

Vydaje zisob ze skladu jsou uStoviny metodou pevnych skladovych cen, které jsou
vypocitany podle podili jednotlivych jednotek k celku.

Vzhledem k tomu, Ze jsou na Gétech zasob vykazoviny projekty spoleénosti, jsou pozemky
k nim naleZejici vykazovany v pozici zboZi.

Stanoveni opravnych polozek a rezerv

Spolecnost tvofi opravné polozky netto zpilsobem, tj. do ndkladi nebo vynosi se Gltuje
tastka ve vysi rozdilu stavu opravnych poloZek a rezerv na podatku a konci tdetniho obdobi,

Zisoby

Opravné poloZky jsou vytvaieny v pfipadech, kdy ocenéni pouZité v iletnictvi je piechodné
vy33i neZ soucasnd trzni hodnota pislusnych zisob.,

Pohledivky ,

Spolegnost stanovi opravné poloZky k pochybnym pohleddvkim na zikladé vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikd.
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2, Zasadni acetni postupy pouzivané spoleénosti (pokraéovani)

(d)

(¢)

Rezervy

Rezerva na dai z pfijmd

Rezervu na dail z pfijmi vytvafi spoleénost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni ucetni
zavérky piedchazi okamiziku stanoveni vyfe dafiové povinnosti. V nisledujicim fidetnim
obdobi spole¢nost rezervu rozpusti a zaituje zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dail z pfijmd sniZena o pohleddvku ze zaplacenych zéiloh na daii
z pfijmt a vyslednd pohledavka je vykdzéna v pozici Stit — datiové pohledavky, pfipadny
vysledny zdvazek na pozici Rezerva na dafi zpfijmil.

Spolecnost dale tvofi rezervu na opravu dlouhodobého hmotného majetku. Pfi stanoveni
vjSe rezervy, resp. pii stanoveni jeji roCni tvorby, se vychdzi z pldnu oprav jednotlivych
pfedméti dlouhodobého hmotného majetku a rozpo&tu nakladd na jejich opravu.

Najaty majetek

Spolecnost GCtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd
roviom&mné po dobu trvani prondjmu. Pfi ukonéeni nijmu a uplatnéni moZnosti odkupu je
piedmét leasingu zafazen v kupai cené.

Daii z pfijmi

Dai z pfijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dang a ze zm&ny stavu vodlozené dani.

Splatna daii zahrnuje odhad dan& vypodteny z datiového zakladu s pouzitim dafiové sazby
platné v bézném roce a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena daii vychazi z veskerych do¢asnych rozdili mezi udetni a dasiovou hodnotou aktiv
a pasiv s pouZitim o¢ekdvané daiiové sazby platné pro nésledujici obdobi.

O odloZené daiové pohleddvce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Zze bude
v nasledujicich ietnich obdobich uplatngna.
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3. Diouhodoby majetek

Dlouhodoby hmotny majetek

. Jing dlouhodoby
Pozemky Stavby hmotn§ majetek Celkem
Pofizovacli cena
Zistatek k 1.1.2005 2027 99 829 40 101 896
Prinistky - - - -
Ubytky - - 40 40
Zistatek k 31.12.2005 2027 99 829 - 101 856
Oprivky
Zastatek k 1.1.2005 - 6813 40 6853
Odpisy - 2216 - 2216
Oprévky k ibytkim - - ~40 -40
Zistatek k 31.12.2005 - 9029 - 9029
Zistatkovd hodnota 1.1.2005 2027 93016 - 95043
Zistatkovd hodnota 31.12.2005 ) 2027 90 800 - 92 827
4, Zasoby
(a) Byty

Spolednost povaZuje za zasoby byty a pebytové prostory, které byly pofizeny za GEelem
prodeje. Na zaklad& provedené inventury k 31. prosinci 2005 &ini zasoby hotovych vyrobkil
6 648 tis. K& (2004 — 7 026 tis K&). Opravna polozka k zasobam je vytvoiena k 31. prosinci

2005 ve vysi 1 719 tis. K& (2004 — 1 628 tis. K&).

(b) Pozemky

V pozici zboZi jsou vykaziny pozemky vztahujici se k bytim a nebytovym prostoram
urlenych k prodeji ve vysi 438 tis. K¢ (2004 — 470 tis. K&). Opravna polozka ke zboZi je
vytvoiena k 31. prosinci 2005 ve vysi 5 tis. K& (2004 — 0 tis. K&).
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5. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztahi

@

®

©

Pohledivky z obchodnich vztaht

Kratkodobé obchodni pohledavky &ini 81 tis. K& (2004 — 84 tis. K&), ze kterych 72 tis. K&
(2004 — 71 tis. K&) predstavuji pohlediavky po Ihiit¢ splatnosti. Opravnd poloZka
k pochybn§m pohledavkam k 31. prosinci 2005 &ini 72 tis. K& (2004 — 71 tis. K&).

Zavazky z obchodnich vztahi

Kratkodobé obchodni zivazky &ini 60 tis. K& (2004 — 710 tis. K&). Vieobecné piijatym
postupem spole¢nosti je platit zivazky ve lhité splatnosti, a tudiZ neexistuji Zadné zdvazky
po splatnosti.

Kritkodobe piijaté zalohy

Spoletnost vykazuje k 31. prosinci 2005 kratkodobé pfijaté zilohy ve vysi 2 156 tis. K&
(2004 - 2 868 tis. K¢). Jedna se o zalohy na prodej nebytové jednotky.

6. Dohadné Gicty a €asové rozliseni

@

®)

©

(@)

Naklady pfistich obdobi ve vysi 1 451 tis. K& (2004 — 1 447 tis. K&) ptedstavuji naklady
spojené s finan¢nim leasingem budovy.

Vydaje pristich obdobi ve vysi 1 468 tis. KE (2004 — 1 468 tis. K&) se vztahuji k danému
finan¢nimu leasingu a pfedstavuji asové rozlifeni jedné tfetiny kvartilni splatky.

Vynosy piistich obdobi ve vyii 34 474 tis. K& (2004 — 46 293 tis. K&) vyplyvaji zejména
z technického zhodnoceni pronajaté budovy v souvislosti s najmem spolenosti Eurotel
Praha spol. s r.o.

Piijmy pristich obdobi k 31. prosinci 2005 &ini 0 tis. K& (2004 — 250 tis. K¢). V roce 2004
se piijmy ptistich obdobi vztahovaly k prodeji nebytovych prostor, k nimz nebyla zména
vlastnictvi k datu Gcetni zavérky zapsana do katastru nemovitosti.
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7. Opravné polozky

Opravna polozka Opravna poloZka
k zdsobam k pohleddvkim Celkem
Zistatek k 1.1.2005 1628 7 1699
Tvorba 96 1 97
Zistatek k 31.12.2005 1724 72 1796

8. Zakladni kapital

Zzkladni kapital spolenosti k 31. prosinci 2005 &ini 2 978 tis. K& a byl pIné splacen.

9. Vlastni kapital

Piehled pohybii vlastniho kapitalu

Ostatoi
Zikladni  kapitdlové Zikonn§ Nerozd&len§ Vyisledek
kapitil fondy rezervnf fond zisk min.let  hospodafeni Celkem
Zistatek k 1.1.2005 2918 200 298 12 460 4351 20287
Pridely fondim - - - 4351 -4 351 -
Zisk za rok 2005 - - - - 13 987 13 987
Zistatek k 31.12.2005 2978 200 298 16 811 13 987 34274

Spolecnost o rozdéleni hospodatského vysledku dosazeného za rok 2005 do data sestaveni icetni
zavérky nerozhodla.

10. Rezervy
Rezerva na opravy Ostatn{
dlouhodobého majetku rezervy Celkem
Zustatek k 1.1.2005 24000 - 24 000
Tvorba 1500 45 1545

Zistatek k 31.12.2005 25 500 45 , 25545
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11. Informace o trzbach

Spole&nost realizovala v roce 2005 trzby z prodeje pozemki ve vysi 52 tis. K& (2004 — 26 tis. K¢&),
irzby z prondjmu 40 283 tis. K& (2004 — 38 963 tis. K&) a ostatni trzby z prodeje vyrobkil a sluzeb
ve vysi 799 tis. K& (2004 — 1259 tis. K&). V prib&hu let 2005 a 2004 realizovala spoleénost
viechny svoje vynosy pouze v tuzemsku.

12. Informace o spfiznénych osobach
(a) Pohledavky a zdvazky z obchodnich vztahi

V obchodnich pohledivkich a zdvazcich, popsanjch v bod€ 5, jsou obsaZeny i nasledujici
Zistatkd 0ctd, tykajici se vztahi k podnikim ve skuping.

Pohledavky k 31.12. Zavazky k 31.12.
2005 2004 2005 2004
Skanska CZ a.s. - - 34 4
Skanska Facilities Management CZ, s.r.0. - - 26 469
Celkem - - 60 473

(b) Prijaté pajcky

Spoleénost nevykazovala k 31. prosinci 2005 ani k 31. prosinci 2004 Zadnou piijtku.

(c) Triby anikupy

Triby k 31.12, Nikupy k 31.12.
2005 2004 2005 2004
Skanska CZ a.s. 44 96 959 1322
Skanska Facilitics Managemeat CZ, s.r.o. - - 508 860
Skanska Program Domov, s.r.0. -- - - 3

Celkem 44 %6 1467 2185
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12. Informace o spriznénych osobach (pokratovani)

(@)

(e)

®

Ostatni vztahy ve skupiné

Spolecnost vykazuje pohledavku z titulu cash poolingu ve vysi 4 tis. K& (2004 — 6 tis. K&)
vii¢i spole¢nosti Skanska CZ a.s. Pohledavka z titulu cash poolmgu je vykazovina na pozici
Pohledivky — ovladajici a fidici osoba.

Spolegnost dile vykazuje pohledivku z titulu cash poolingu ve vysi 3 062 tis. K& (2004 —

0 tis. K&) viidi spole&nosti Skanska Financial Services. Pohledivka z titulu cash poolingu je

vykazovina na pozici Jiné pohledavky.

SpoleCnost jiZ nevykazuje zdvazek viidi spoletnosti Skanska CZ a.s. (2004 — 4 000 tis. K&).
Tento zévazek se vztahoval ke sniZeni zikladniho kapitilu v roce 2002 a v roce 2005 byl
splacen. Tento zdvazek byl vykdzan na pozici Zavazky — ovladajici a fidici osoba.

Spolecnost dale vykazuje zivazek viidi spoleénosti Skanska Facilities Management CZ, s.r.0.
ve vy3i 100 tis. K¢ (2004 — 16 tis. K&), ktery je vykazan v rimci dohadnych udtd pasivnich.

Odmény a phjcky ¢lentim statutirnich organi

Clenové statutarnich organi spolecnosti neobdrzeli v roce 2005 ani 2004 Z2idné odmé&ny nebo
plijeky.

Fakticky koncern

Spole¢nost m4 s jedinym spolednikem Skanska CZ a.s. uzavienu ovladaci smiouvu.
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13. Dafi z pfijmi

(@)

®)

©

Splatna

Splatna daii z pi{jmi obsahuje odhad dafiové povinnosti za rok 2005 ve vysi 3 310 tis. K&
(2004 — 3 427 tis. K&) a vratku dané za minulé zdatiovaci obdobi ve vysi 2 225 tis. K¢ (2004
—-54 tis. K€).

Odlozena
Pohledavky Zivazky Rozdil
2005 2004 2005 2004 2005 2004
Dloubodob§ hmotn§ majetek - -~ 3423 2753 3423 2753
Zisoby 414 423 - —- 414 423
Rezervy 11 4 - — 11 4
OdloZen4 datiové pohledivka / zdvazek 425 427 3423 2753 2998 -2326

V souladu s iéetnimi postupy uvedenymi vbodé 2 (e} byla pro vypodet odloZené dané
pouZita dafiova sazba 24 % (2004 — 26 %).

Rezerva na daii z pifjma

Spole€nost vytvofila rezervu na dati z pifjmi ve vysi 3 310 tis. K& (2004 - 3 427 tis. K&).
Tato rezerva je poniZena o zaplacené zalohy na dai z piijmi ve vy3i 1 019 tis. K& (2004 -
1 314 tis. K€) a vykazana v souladu s postupy uvedenymi v bodé 2 (c) v pozici Rezerva na
dati z pfijmii.
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14. Pronajmy

Spolednost je zavazana platit leasingové splatky za finan&ni leasing nemovitosti nasledovné;

2005 Leasingové spldtky Zaplaceno Splatno Splatno

cclkem k31.12, 2005 do1roka v nésledujicich letech
ING Lease (C.R.), s.1.0. 186 449 130 515 18 645 37289
Celkem 186 449 130 515 18 645 37289
2004 Leasingové splitky Zaplaceno Splatno Splatno

celkem  k 31.12. 2004 do I roku v nésledujicich letech
ING Lease (C.R.), s.1.0. 186 449 111 870 18 645 55934
Celkem 186 449 111 870 18 645 55934

Vyie leasingovych splatek za finanéni leasing nemovitosti je uvedena véetné dané z piidané
hodnoty. ‘

15. SloZky penéznich prostfedku (pro Géely cash flow)

Pro 0i&ely sestaveni piehledu o penéZnich tocich jsou penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cest®, penize na bankovnich uétech
a dalii finan¢ni aktiva, jejichZ ocenéni miize byt spolehlivé urfeno a které mohou byt snadno
pfeménény v pen&ini prostfedky. Zistatek penéznich prostfedki je ke konci u€emiho obdobi
nasledujict:

Zistatek k
31.12.2005 31.12.2604
Bankovni 6éty 277 1085
Celkem ’ 277 1085




Skanska VYSOCANY, s.r.o.

Piiloha Géetni zavérky (nekonsolidovanad)

Rek konélel 31. prosincermn 2005

(v tisicich K&)

16. Zavazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost poskytla pronajimateli ING Lease (C.R.), s.r.0. nasledné zajisténi zdvazki plynoucich
ze smlouvy o finan¢nim leasingu:

- Smlouva o podmingném postoupeni pohledivek znajemni smlouvy uzavieni mezi
spole¢nosti a spolecnosti Eurotel Praha, spol. s .0, dne 23. prosince 1998,

- Smlouva o zfizeni

zastavniho prava, uzaviend mezi spole€nosti

a

spole€nosti

ING Lease (C.R.), s.r.0. dne 22. prosince 1998, za ucelem zajisténi zdvazku najemce z titulu
finan¢ntho leasingu.

17. Vyznamné nasledna udalost

Po datu sestaveni GSetni zavérky byl zahdjen proces fiize spoleénosti Skanska VYSOCANY, s.r.0.

do spole¢nosti Skanska Program Industry, s.r.o. s rozhodnym dnem fiize 1. ledna 2006.

/

Sestaveno dne:

28, dubna 2006

Podpis statutiriho organu nebo fyzické oscby, kierd je OZetni jednotkou

/

Ing. Petr Fanta, MBA
jednatel

Ing. llona Machova

jednatel




