Ing. Jiii Pergler, jediny ¢len spravni rady spole¢nosti Ceské lupkové zavody, a.s. se sidlem
Pecinov 1171, 271 01 Nové StraSeci, identifikacni ¢islo 26423367, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 6958
svolava
Fadnou valnou hromadu spole¢nosti Ceské lupkové zavody, a.s.
na ¢tvrtek 24. biezna 2022 od 9.00 hodin do zasedaci mistnosti v sidle spole¢nosti.

Porad valné hromady:

1) Zahajeni, ovéteni usnasSenischopnosti, volba orgdnti valné hromady.

2) Schvéleni uzavieni smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/5070/22/LCD s Ceskou spofitelnou,
a.s. a smlouvy o zajisfovacim prevodu vlastnického prava & PV/5070/22/LCD s Ceskou
spofitelnou, a.s.

3) Zavér.

K bodu 1): Zahajeni, ovéieni usnasenischopnosti, volba organii valné hromady

Navrh usneseni:

Jediny ¢len spravni rady voli pfedsedou valné hromady Mgr. Milana Smrze, zapisovatelem Ing.
Pavla Roubicka, ovétovateli zapisu Renatu Vykoukovou a Pavlu Kucerovou a osobami povérenymi
s¢itanim hlast Irenu Lauberovou a Zdenku Vostarkovou.

Zduvodneéni:

Podle § 10 odst. 5 stanov spolecnosti plati, ze: ,,Je-li valna hromada usnasenischopna, provede
osoba povérend zahdjenim valné hromady volbu predsedy valné hromady, zapisovatele, dvou
overovatelu zapisu a osob povérenych scitanim hlasii (volbu clenii organu valné hromady). Volbé
Clenii organii valné hromady miize predchazet schvaleni jednaciho radu.” Z uvedeného ustanoveni
stanov vyplyva, ze organy valné hromady voli (po zjiSténi usnadsSenischopnosti valné hromady)
svolavatel valné hromady (nikoli valna hromada). Svolavatelem, resp. osobou povéirenou zahdjenim
valné hromady je podle § 10 odst. 4 stanov spolecnosti spravni rada.

K bodu 2): Schvaleni uzavi‘eni smlouvy o zastaveni nemovitosti & ZN/5070/22/LCD s Ceskou
sporitelnou, a.s. a smlouvy o zajiStovacim prevodu vlastnického prava €. PV/5070/22/LCD
s Ceskou spofitelnou, a.s.

Navrh usneseni:

Valna hromada spoleénosti Ceské lupkové zavody, a.s., IC: 26423367 (dale téZ jen ,,spoleénost®)

schvaluje uzavfeni nize uvedenych smluv se spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45244782 (dale téZ jen ,Banka®), a to k zajiiténi

pohledavek Banky vu¢i spolecnosti z titulu smlouvy o uvéru ¢. 5070/22/LCD uzaviené¢ mezi

spolecnosti a Bankou:

a) smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/5070/22/LCD, jejiz znéni je obsazeno v pftiloze €. 1
tohoto z4apisu a jejimz predmétem je ziizeni zastavniho prava ve prospéch Banky k nemovitym
vécem spolecnosti v k.u. Nové Straseci a v k.i. Rynholec v ni vymezenym,

b) smlouvy o zajiStovacim ptevodu vlastnického prava ¢. PV/5070/22/LCD, jejiz znéni je
obsazeno v priloze ¢. 2 tohoto zapisu a jejimz pfedmétem je zajiStovaci pfevod vlastnického
prava spolecnosti k movitym vécem v ni vymezenym na Banku.

Zduvodneéni:

Spolecnost potiebuje provést rekonstrukci rotacni pece — zasadniho vyrobniho zafizeni, pficemz

naklady na tuto rekonstrukci jsou odhadovdny na 45 milionli K¢. K zajisténi financovani této

rekonstrukce hodla spolecnost Cerpat uvér od Banky. Banka poskytnuti avéru schvalila, pfi¢emz

k zajisténi svych pohledavek vici spolecnosti z titulu uvedené uvérové smlouvy pozaduje ziidit

zéastavni pravo k nemovitostem spolecnosti v k.. Nové Straseci a v k.. Rynholec a prevést

vlastnické pravo k vymezenym movitym vécem spolecnosti.



Jak Cerpani vySe zminéného uvéru, tak ziizeni zastavniho prava k nemovitostem spolecnosti ve
prospéch Banky, tak zajiStovaci pfevod vlastnictvi k movitym vécem spoleCnosti na Banku je
jednoznatné v zajmu spolegnosti. Cerpani uvéru je jedinou cestou, jak zajistit financovéni
rekonstrukce tak vyznamného zafizeni, jakym je rotacni pec. Bez ni by nebyla mozna stézejni
podnikatelska ¢innost spolecnosti — zpracovani lupkd.

Vzhledem k tomu, ze ustanoveni § 421 odst. 2 pism. m) zdkona o obchodnich korporacich
v platném znéni stanovuje, Ze do pusobnosti valné hromady nélezi ,.schvdleni prevodu nebo
zastaveni zavodu nebo takové casti jmeni, ktera by znamenala podstatnou zménu skutecného
predmetu podnikani nebo cinnosti spolecnosti, je statutarni organ presvédcen, Ze je tfeba, aby
uzavieni smlouvy o zastaveni nemovitosti i smlouvy o zajistovacim pfevodu vlastnického prava
bylo schvéleno valnou hromadou.

Navic schvalenim uzavieni smlouvy o zastaveni nemovitosti 1 smlouvy o zajiStovacim pievodu
vlastnického prava valnou hromadou spolecnosti podminiuje Banka uzavieni uvérové smlouvy se
spolecnosti.

K bodu 3): Zavér
Po vyc€erpani vSech bodl programu valné hromady bude jednani valné hromady ukonceno.

Priloha ¢. 1: znéni smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/5070/22/LCD
Priloha ¢. 2: znéni smlouvy o zajistovacim prevodu viastnického prava ¢. PV/5070/22/LCD

Ing. Jifi Pergler,
jediny ¢len spravni rady spolecnosti Ceské lupkové zavody, a.s.
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Smlouva o zajiStovacim prevodu vilastnického prava
¢. PV/5070/22/LCD

Ceska sporitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45244782
zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
(dale téz jako ,Banka”)

a

Ceské lupkové zavody, a.s.

obchodni firma / nazev
Nové Straseci, Pecinov 1171, PSC 271 01

sidlo
26423367

ICO
zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 6958

(dale téz jako ,Prevodce®)
uzaviraji tuto smlouvu o zajiStovacim pfevodu vlastnického prava (dale jen ,Smlouva®):

Clanek |
Vymezeni pojmiu

1. V této Smlouvé:

,Cena“ znamena cenu Véci stanovenou v ¢lanku Il odst. 3 této Smlouvy, respektive uréenou poslednim
znaleckym posudkem vyhotovenym Znalcem podle ¢lanku V odst. 2 pism. d) této Smlouvy;

,Dokumentace” znamena dokumenty vztahujici se k V&cem, napf. Udaje tykajici se plvodu, vlastnictvi, pravidel
uschovy, technické a funkéni specifikace, uzivani, adrzby nebo provoznich charakteristik Véci;

,DPH* dan z pfidané hodnoty ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni;
.Klient" znamena Prevodce;

,Obcansky zakonik“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

.Prevod” znamena zajiStovaci pfevod vlastnického prava k Vécem dle této Smlouvy ve prospéch Banky;

.Veéci“ znamena kazdou movitou véc ve vlastnictvi Pfevodce specifikovanou v pfiloze této Smlouvy, véetné jejiho
pFisluSenstvi a pFirlistkd, a to jednotlivé nebo spole¢né, podle kontextu;

Vypujéka“ znamena pravo Pfevodce uZivat Véci v souladu s touto Smlouvou;

,ZajiSténa smlouva“ znamena tuto Smlouvu a niZze uvedenou smlouvu uzavienou mezi Bankou a Klientem:
a) smilouva €. 5070/22/LCD, o poskytnuti ivéru, ze dne DOPLNIT;

LZajisténé dluhy“ znamené penézité podminéné i nepodminéné dluhy Klienta, a jakékoliv dalSi osoby, ktera

se stane stranou Zajisténé smlouvy, vici Bance (bez ohledu na to, zda maji byt hrazeny samostatné nebo
spole¢né a nerozdilng) vzniklé na zakladé jakékoli Zajisténé smlouvy nebo v souvislosti s ni, které existuji ke dni
uzavieni této Smlouvy a které budou vznikat v obdobi ode dne uzavieni této Smlouvy do 28. 2. 2035, a to:

a) dluhy na splaceni jistiny avéru, na zaplaceni ¢astek, které Banka vyplatila na zakladé bankovni zaruky ¢i
akreditivu, na zaplaceni dluznych ¢astek z obchodu na finanénich trzich (at jiz splatnych &i vzniklych
pribézné ¢i z divodu vyporadani nebo ukonéeni obchodl na finanénich trzich) a na vydani bezdlvodného
obohaceni a na zaplaceni jiné ¢astky v souvislosti s pfipadnym odstoupenim od kterékoli Zajisténé smlouvy
nebo s neplatnosti, ukonéenim, zrusenim, nedcinnosti nebo nevymahatelnosti jakékoliv Zajisténé smlouvy
nebo jakéhokoliv prava Banky podle jakékoliv Zajisténé smlouvy, to vSe az do Uhrnné vysSe jistiny téchto
dluh(i 37.000.000,00 K¢ (slovy: tficet sedm miliont korun ¢eskych), a jejich pFisluSenstvi; a

b) dluhy vzniklé na zakladé zmény obsahu zavazk(l (zejména, nikoliv v§ak vyluéné, na splaceni jistiny uvéru
a na zaplaceni ¢astek, které Banka vyplatila na zakladé bankovni zaruky ¢&i akreditivu v dusledku zvySeni
Castky uvéru, bankovni zaruky anebo akreditivu &i prodlouzeni jejich splatnosti resp. platnosti,

a na zaplaceni ¢astek v dusledku zmén podminek obchodl na finanénich trzich), dluhy na vydani
bezdivodného obohaceni a na zaplaceni jiné ¢astky v souvislosti s pfipadnym odstoupenim od kterékoli
Zajisténé smlouvy nebo s neplatnosti, ukon€enim, zruSenim, neucinnosti nebo nevymahatelnosti jakékoliv
Zajisténé smlouvy nebo jakéhokoliv prava Banky podle jakékoliv Zajisténé smlouvy, a to v rozsahu,
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ve kterém nejsou zajistény vyse pod pismenem a), dluhy na zaplaceni veskerych cen, poplatk(i a odmén,
dluhy na zaplaceni jakékoli pfipadné smluvni pokuty, dluhy na zaplaceni nahrady nakladd, $kody a jiné
nahrady (v€etné jakychkoli narokd na nahradu uslého zisku), to vSe az do uhrnné vyse jistiny téchto dluhua
37.000.000,00 K¢ (slovy: tricet sedm miliont korun Eeskych), a jejich pfislusenstvi;

+Znalec” znamena osobu zapsanou v evidenci soudnich znalcu, uréena Bankou.

Clanek Il
Pfedmét Smlouvy

1.

K zajisténi fadného a v€asného spinéni Zajisténych dluhli pfevadi Pfevodce ve prospéch Banky a Banka pfijima
vlastnické pravo k Vécem, které jsou ve vylu¢ném vlastnictvi Pfevodce.

2. Banka nabyva vlastnické pravo k V&cem okamzZikem uzavieni této Smlouvy; smluvni strany se dohodly, Ze Véci
nebudou Bance odevzdany.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze obvykla cena Véci jako jistoty pro Ucely této Smlouvy ke dni uzavieni této Smlouvy
¢ini DOPLNTE K¢ (slovy: DOPLNTE korun &eskych).

Clanek Il

Zpétny prechod vlastnického prava

1.

Budou-li Zajisténé dluhy splnény fadné a v€as, pfejde vlastnické pravo k pfevadénym Vécem, jejichz vlastnikem
bude k takovému okamziku Banka, zpét na Pfevodce.

Banka nema v souvislosti se zpétnym pfechodem vlastnického prava k Vécem zadné dalSi povinnosti, zejména
neni povinna Véci ani Dokumentaci dopravovat k Pfevodci, neodpovida ani neposkytuje zaruku za pravni a
faktické vady Véci a neni povinna Véci poijistit ani zajistit jejich baleni.

Zanikne-li vlastnické pravo Banky k Vécem podle odst. 1 tohoto ¢lanku, vyda Banka Pfevodci vse, co z
prevedeného vlastnického prava k Vécem ziskala. Zaroven si zapocte veSkeré naklady, které v souvislosti s
vykonem vlastnického prava k Vécem ucelné vynaloZzila.

Clanek IV
Vypujéka Véci

1.

Ode dne ucinnosti této Smlouvy muze Pfevodce bezplatné uzivat Véci z titulu Vypuijcky, az do:
a) dne, kdy Pfevodce nabude v souladu s touto Smlouvou Véci zpét do svého vlastnictvi;
b) dne doruceni oznameni Banky Pfevodci v souladu s ¢ldnkem VI odst. 1 této Smlouvy;
c) dne, kdy Banka jakymkoli zpisobem pozbude vlastnictvi k Vécem;

d) dne, kdy jsou vSechny Véci vydany Bance, pokud o to Banka pozada.

Smluvni strany sjednavaji, ze podle pfisluSnych ustanoveni zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném
znéni, a zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni, bude o Vécech nadale uctovat a Véci jako hmotny
majetek nadale odepisovat Pfevodce jako jeho plvodni viastnik, a to po celou dobu trvani Vypujcky.

Banka nebude tvofit podle pfislusnych ustanoveni zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisté€ni zdkladu dané
z pfijm0, v platném znéni, rezervy na opravy Véci.

Clanek V
Prohlaseni a povinnosti Prevodce

1.

Prevodce ke dni uzavfeni této Smlouvy, jakoz i ke kazdému dni jeji uc€innosti, prohlasuje, ze:

a) Vé&ci nejsou zatizeny Zzadnym pravem tfeti osoby (vécnym &i zavazkovym) omezujicim Pfevodce v
moznosti disponovat s Vécmi nebo snizujicim jejich trzni hodnotu, a vznik takovych prav ani nehrozi;

b) ve vztahu k Vécem neexistuji Zzadné naroky tfetich osob, nedo$lo k ukonéeni nebo ukonu &i pravnimu
jednani sméfujicimu k ukonéeni platnosti smlouvy, ktera je nabyvacim titulem Pfevodce k Vécem, a ani u
takové smlouvy nedoslo ke spinéni rozvazovaci €i jiné obdobné podminky.

Pfevodce se zavazuje, zZe:
a) bude informovat Banku o:

i) zmeéné nékteré ze skute¢nosti uvadénych v prohlaseni u¢inéném v odst. 1 tohoto ¢lanku anebo v
prohlaseni u€inéném pfi jednani o této Smlouvé nebo pozdéji;
i) uplatnéni, vzniku nebo hrozbé vzniku jakéhokoliv prava tfeti osoby k Vécem;

iii) poskozeni, zni€eni &i jiném znehodnoceni Véci; a
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iv) jinych skute&nostech, které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu Véci, na moznost a
rozsah uspokojeni Banky ze zpenézZeni Véci, na schopnost Pfevodce plnit dluhy a povinnosti podle
této Smiouvy,

a oznamované skute¢nosti dolozi priikaznym zplsobem ve Ihiité 10 pracovnich dnli ode dne, kdy se o
nich dovédél nebo mohl dovédét;

b) poskytne Bance veskeré informace a dokumenty tykajici se Véci, o které Banka Prevodce pozada, a to ve
Ihaté 10 pracovnich dnt ode dne doruéeni Zadosti Banky;

c) po celou dobu trvani Vypujcky bude jedinou osobou opravnénou uzivat Véci, a to pouze v ramci provozu
svého zavodu a vykonu své podnikatelské €innosti uvedené v obchodnim rejstfiku nebo v jiné evidenci,
zplUsobem pro tento Gcel obvyklym a na misté k tomu dohodnutém;

d) na vyzvu Banky i) zajisti na své naklady vyhotoveni znaleckého posudku na hodnotu Véci Znalcem
a i) doruci original takového znaleckého posudku Bance. Cena stanovena takovym znaleckym posudkem
bude od okamziku doru¢eni Bance povazovana za obvyklou cenu Véci jako jistoty pro ucely této Smlouvy;

e) pojisti Véci na celou dobu trvani Pfevodu a do 10 pracovnich dnli ode dne uzavreni této
Smlouvy i) prokaze Bance originalem nebo Ufedné ovéfenou kopii pojistné smlouvy vznik takového
pojisténi a ii) zfidi ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavkam z pojistného pInéni zastavni
smlouvou, ve formé a obsahu stanoveném Bankou; Pfevodce je povinen oznamit Bance, Ze hodla Véci
pojistit novou pojistnou smlouvou, pfipadné Ze hodla zménit podminky platné pojistné smlouvy, nejméné
10 pracovnich dnl pfedem a nasledné dolozit vznik ¢i zménu pojisténi a zfidit ve prospéch Banky zastavni
pravo k pohledavkam z pojistného pinéni postupem podle tohoto ustanoveni;

f) predlozi Bance doklady o zaplaceni pojistného, a to vzdy nejpozdéji do 10 pracovnich dnu po terminu
splatnosti smluvné sjednané platby pojistného nebo na zadost Banky;

g) ponese nebezpeci Skody na Vécech po celou dobu od uzavieni této Smlouvy az do okamziku pfechodu
vlastnického prava k V&cem z Banky zpét na Pfevodce nebo do okamzZiku uspokojeni Zajisténych dluhu
zpenézenim Véci. Pfevodce po celou dobu trvani Vypujéky odpovida i za $kody zplisobené osobami,
kterym umoznil pfistup k Vécem; a

h) po celou dobu Vypujcky umozni Bance nebo Bankou povéfenym osobam kdykoli provést kontrolu a
prohlidku Véci; za timto u¢elem poskytne potfebnou soucinnost, zejména predlozi Dokumentaci, pojistné
smlouvy a vinkulace pojistnych pInéni ve prospéch Banky a umozni pfistup do objektl, v nichz se Véci
nebo jejich ¢asti nachazi; Pfevodce se zavazuje byt Bance nebo Bankou povéfenym osobam napomocen
pfi provadéni inventury Véci a po jejim skon&eni podepsat zapis z provedené inventarizace.

Clanek VI
Realizace Prevodu

1.

Nebude-li néktery Zajistény dluh zaplacen fadné a vcas, pfipadné nastane-li splatnost nékterého Zajisténého
dluhu v dasledku prohlaseni tohoto dluhu Bankou za splatny, je Banka opravnéna dorugit Pfevodci oznameni o
takové skute€nosti, pficemz ode dne doru€eni takového oznameni Pfevodci bude Banka opravnéna s Vécmi
nakladat podle svého uvazeni. Pfevodce bude povinen pfedat Bance vSe nutné k plnému vykonu vlastnického
prava k Vécem, zejména Dokumentaci a dal$i dokumenty a informace tykajici se Véci, které Banka muze
rozumné pozadovat za u€elem nakladani s Vécmi.

2. Prevysuje-li Cena v okamziku, kdy Banka bude opravnéna s Vécmi nakladat podle svého uvazeni podle odst. 1
tohoto ¢lanku, zfejmé vysi nesplacenych Zajisténych dluhd, vyplati Banka nejpozdéji do 20 pracovnich po zaniku
vSech Zajisténych dluh Pfevodci na ucet sdéleny Bance ¢astku odpovidajici rozdilu; pfitom si zapocte naklady,
které v souvislosti s vykonem Pfevodu ucelné vynalozila.

Clanek VI

Zavérecna ustanoveni

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfevodce nesmi zadnou ze svych pohledavek vici Bance vyplyvajici z této
Smlouvy postoupit, pfevést, zapoCist ani pouzit jako zajisténi, ani se k tomu zavazat. Zaroven Pfevodce nesmi
obdobnym zplsobem nakladat s celou touto Smlouvou.

Tato Smlouva nabyvé platnosti a G€innosti okamzikem podpisu vSech smluvnich stran, resp. posledni z nich.
Pfevodce neni opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani od ni odstoupit.

Prevodce potvrzuje, Ze si je védom povahy a hodnoty plnéni, ktera si Banka a Pfevodce, resp. Banka a Klient,
maji poskytnout podle Zajisténé smlouvy a této Smlouvy, souhlasi s podminkami a cenami téchto pinéni,
prohlasuje, Ze nejde o pinéni, ktera by vici sobé byla v hrubém nepoméru, a vzdava se prava pozadovat zruSeni
této Smlouvy podle ustanoveni § 1793 Obc¢anského zakoniku.

Tato Smlouva je uzaviena v tolika vyhotovenich, tak aby kazda ze smluvnich stran obdrzela alespor 1
vyhotoveni.

Bude-li nékteré ujednani této Smlouvy shledano neplatnym ¢€i nevymahatelnym, a takové ujednani je oddélitelné
od ostatniho obsahu této Smlouvy, bude neplatné jen takové ujednani, pokud Ize pfedpokladat, Ze by tato
Smlouva byla uzaviena i bez né&j; takové neplatné ¢i nevymahatelné ujednani smluvni strany nahradi jinym
ujednanim s U€inky maximalné se blizicimi zaméru sledovanému plivodnim ujednanim.
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Pisemnosti budou zasilany Bance na adresu: Ceska spofitelna, a.s., RKC Karlovy Vary, Karlovy Vary, T. G.
Masaryka 502/16, PSC 360 01 a ostatnim smluvnim stranam na adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy.

V pfipadé zmény adresy u kterékoli ze smluvnich stran budou pisemnosti zasilany na adresu, ktera bude
pfislusnou smluvni stranou v dostate¢ném predstihu pisemné oznamena ostatnim smluvnim stranam. Pokud
Prevodce védomeé zmafri doruceni zasilky, plati, Ze zasilka mu fadné dosla.

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravnim fadem. Smluvni strany se dohodly na vylou€eni pouziti nasledujicich
ustanoveni Ob&anského zakoniku: § 557, 1740 odst. 3, 1747, 1799 a 1800, 1899, 1930 odst. 2, prvni a druha
véta, 1936, 1950, 1978 odst. 2, 2000 a 2015. Dale se smluvni strany dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji
prednost pfed ujednanim smluvnich stran ani pfed ustanovenimi pravnich pfedpist

Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.

Nedilnou soucasti této Smlouvy je nasledujici pfiloha: seznam véci, které jsou pfedmétem Prevodu.
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Priloha: seznam véci, které jsou predmétem Pievodu

a) technologie rotacni pece;
b)

(doplrite specifikaci véci za u¢elem jejich nezaménitelné identifikace, t.j. uvedenim napf. vyrobnich cisel, vyrobce,
velikosti, objemu, hmotnosti a dalSich vyznamnych identifikacnich charakteristik, véetné odkazu na znalecky posudek
obsahujici jméno a Cislo opravnéni znalce a datum vyhotoveni posudku, pokud tento existuje pfipadné udaj o zapisu ve
Verejném seznamu)
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Podpisy smlouvy o zajist'ovacim pfevodu vlastnického prava €. PV/5070/22/LCD

V(e) DOPLNIT dne DOPLNIT

Ceska sporitelna, a.s.

Titul, jméno, pFijmeni DOPLNIT
Funkce DOPLNIT
podpis
Titul, jméno, pfijmeni DOPLNIT
Funkce DOPLNIT
podpis
V(e) DOPLNIT dne DOPLNIT
Ceské lupkové zavody, a.s.”
Titul, jméno, pFijmeni DOPLNIT
Funkce DOPLNIT
podpis
Cas posledniho podpisu: DOPLNIT hod.
V(e) DOPLNIT dne DOPLNIT

Potvrzuji, Ze s vyjimkou pfipadnych podpist ovéfenych notafem nebo jinou opravnénou osobou kazda z vySe uvedenych
osob podepsala tento dokument a Blankosménku pfede mnou a Ze jsem podle pfedloZzeného priikazu totoZnosti ovéfil(a)
jeji totoznost.

DOPLNIT
Titul, jméno, pfijmeni a funkce ovéfujiciho pracovnika Banky a jeho podpis

" Clen spravni rady
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v s O L
CESKAS | o
bankovnictvi

CS47001102060266

sporitelna

Smlouva o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/5070/22/LCD

Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45244782
zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171

(dale jen ,Banka”)
a

Ceské lupkové zavody, a.s.

obchodni firma / nazev

Nové Straseci, Pecinov 1171, PSC 271 01

sidlo

26423367

ICO

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 6958
(dale jen ,Zastavce*)

uzaviraji tuto smlouvu o zastaveni nemovitosti (dale jen ,Smlouva®):

Clanek |
Vymezeni pojmu a vyklad

1. V této Smlouvé:

.Katastr nemovitosti’ znamena katastr nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 1 odst. 1 zakona €. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni;

+Klient“ znamena Zastavce;
,Obcansky zakonik“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni;

,Omezeni nakladani” znamena omezeni uvedena v odst. 2 ¢lanku Il (Vznik Zastavniho prava a potvrzeni
o splnéni Zajisténych dluhu);

,PFimy prodej’ znamena pfimy prodej Zastavy tfeti osobé Bankou;

,ZajiSténa smlouva“ znamena tuto Smlouvu a niZze uvedenou smlouvu uzavienou mezi Bankou a Klientem:
a) smilouva €. 5070/22/LCD, o poskytnuti ivéru, ze dne DOPLNIT;

LZajisténé dluhy“ znamené penézité podminéné i nepodminéné dluhy Klienta, a jakékoliv dalSi osoby, ktera

se stane stranou Zajisténé smlouvy, vi¢i Bance (bez ohledu na to, zda maji byt hrazeny samostatné nebo
spole¢né a nerozdilng) vzniklé na zakladé jakékoli Zajisténé smlouvy nebo v souvislosti s ni, které existuji ke dni
uzavieni této Smlouvy a které budou vznikat v obdobi ode dne uzavieni této Smlouvy do 28. 2. 2035, a to:

a) dluhy na splaceni jistiny avéru, na zaplaceni ¢astek, které Banka vyplatila na zakladé bankovni zaruky ci
akreditivu, na zaplaceni dluznych ¢astek z obchodu na finanénich trzich (at jiz splatnych &i vzniklych
pribézné ¢i z divodu vyporadani nebo ukonéeni obchodll na finanénich trzich) a na vydani bezdlvodného
obohaceni a na zaplaceni jiné ¢astky v souvislosti s pfipadnym odstoupenim od kterékoli Zajisténé smlouvy
nebo s neplatnosti, ukonéenim, zrusenim, neuc€innosti nebo nevymahatelnosti jakékoliv Zajisténé smlouvy
nebo jakéhokoliv prava Banky podle jakékoliv Zajisténé smlouvy, to v§e az do uhrnné vysSe jistiny téchto dluhu
37.000.000,00 K¢ (slovy: tficet sedm miliont korun ¢eskych), a jejich pfislusenstvi; a

b)  dluhy vzniklé na zakladé zmény obsahu zavazk(l (zejména, nikoliv v§ak vyluéné, na splaceni jistiny uvéru
a na zaplaceni ¢astek, které Banka vyplatila na zakladé bankovni zaruky ¢&i akreditivu v dusledku zvySeni
Castky uvéru, bankovni zaruky anebo akreditivu &i prodlouzeni jejich splatnosti resp. platnosti, a na zaplaceni
Castek v dusledku zmén podminek obchodl na finanénich trzich), dluhy na vydani bezdivodného obohaceni
a na zaplaceni jiné ¢astky v souvislosti s pfipadnym odstoupenim od kterékoli Zaji§téné smlouvy nebo
s neplatnosti, ukon€enim, zrusenim, neucginnosti nebo nevymahatelnosti jakékoliv Zajisténé smlouvy nebo
jakéhokoliv prava Banky podle jakékoliv Zajist€né smlouvy, a to v rozsahu, ve kterém nejsou zajistény vyse
pod pismenem a), dluhy na zaplaceni veSkerych cen, poplatkd a odmén, dluhy na zaplaceni jakékoli pfipadné
smluvni pokuty, dluhy na zaplaceni nahrady naklad(, $kody a jiné nahrady (véetné jakychkoli narokl na
nahradu uslého zisku), to vSe az do uhrnné vyse jistiny téchto dluh 37.000.000,00 K¢ (slovy: tficet sedm
miliond korun ¢eskych), a jejich pFisluSenstvi;
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.Zakon o registru smluv” znamena zékon €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejhovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni;

.Zastava” znamena nemovité véci uvedené v pfiloze této Smlouvy véetné jejich prislusenstvi a pfirastkd, jednotlivé
nebo spole¢né, podle kontextu;

.Zastavni pravo® znamena zastavni pravo k Zastave zfizené podle této Smlouvy ve prospéch Banky; a

.Znalec pro ocenéni’ znamena osobu vybranou podle odst. 2 ¢lanku VI (Ochrana Zastavniho prava) pro ucely
vykonu prava Zastavce podle ustanoveni § 1377 odst. 1 pism. d) Ob&anského zakoniku podle odst. 1 &lanku VI
(Ochrana Zastavniho prava) nebo pro u€ely Pfimého prodeje.

2. Pokud v této Smlouvé neni uvedeno jinak, plati pfi vykladu této Smlouvy nasleduijici:
a) nadpisy ¢lanku, odstavcl a pfiloh v této Smlouvé slouzi pouze pro snazsi orientaci;
b) odkaz na ,odstavec”, ,élanek” nebo ,pfilohu” znamena odkaz na odstavec, ¢lanek nebo pfilohu této Smlouvy;
c) odkaz na Zajisténou smlouvu nebo jinou smlouvu ¢i dokument, je odkazem na pfisluSnou Zajisténou smlouvu
nebo jinou smlouvu ¢i dokument ve znéni vSech zmén, Uprav, novace €i dodatk(, a v€etné jejich nedilnych
soucasti a pfiloh;
d) odkaz na ,Zastavce” a ,Klienta“ zahrnuje jejich postupniky nebo pravni nastupce a jakoukoli osobu, ktera
v souladu s pravem statu, kterym se fidi pfisluSné postoupeni nebo nabyti, pfevzala jejich prava a povinnosti
z této Smlouvy nebo na kterou byla jakakoli prava a povinnosti z této Smlouvy v souladu s takovym pravem
pfevedena;
e) pracovni den znamena den (jiny neZ sobota nebo nedéle), ve kterém jsou banky v Ceské republice bézné
otevfeny pro verejnost;
f)  odkaz na Zastavu zahrnuje vSechny soucasti a pfisluSenstvi kazdé véci, k niz je podle této Smlouvy zfizovano
Zastavni pravo; a
g) prilohy této Smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti.
Clanek Il

Pfedmét Smiouvy

1.

2.

K zajisténi fadného a v€asného spinéni Zajisténych dluhl Zastavce zfizuje ve prospéch Banky a Banka pfijima
zastavni pravo k nemovitym vécem uvedenym v pfiloze (Seznam nemovitych véci) této Smlouvy.

Zastavce prohlasuje, ze Zastava je v jeho vyluéném vlastnictvi.

Clanek Il
Vznik Zastavniho prava a potvrzeni o splnéni Zajisténych dluht

1.
2.

Zastavni pravo vznika jeho vkladem do Katastru nemovitosti.

Strany timto mezi sebou dale sjednavaji na celou dobu trvani Zastavniho prava nize uvedena omezeni a souhlasi,
aby tato omezeni byla po celou dobu trvani Zastavniho prava zapsana do Katastru nemovitosti:

a) zakaz zcizeni Zastavy, jako vécné pravo, spocivajici v tom, Ze Zastavce neuzavre, bez predchoziho
pisemného souhlasu Banky, jakoukoli transakci nebo sérii transakci (at uz souvisejicich &i nikoli), tykajici se
prodeje, pfevodu, najmu nebo jiného nakladani se Zastavou (a ani spoluvlastnickym podilem na ni);

b) zakaz dal$iho zatizeni Zastavy vécnym pravem nebo zavazkovym pravem, jako vécné pravo, spocivajici
v tom, Ze Zastavce nezfidi ani neumozni zfizeni, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky, jakéhokoli
dal$iho zastavniho prava nebo jiného zajisténi k Zastavé (a ani spoluvlastnickému podilu na ni), ani s ni
nebude jinak nakladat;

c) zavazek Zastavce nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéj$im pofadi nez Zastavni pravo novy dluh, pokud
dojde k uvolnéni zastavniho prava ve vyhodnéjSim poradi; a
d) zavazek Zastavce neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého tzv. zaménou zastavniho prava.

Ugelem ujednani podle tohoto odstavce je chranit hodnotu Zastavy pro Banku a strany prohlasuiji, Ze s ohledem na
obdobi, ve kterém mohou vznikat Zajisténé dluhy, povazuji Ihlitu sjednanou v pfedchozi vété za pfimérenou.

Navrh na vklad Zastavniho prava a Omezeni nakladani ve znéni podepsaném Bankou poda Zastavce na své
naklady pfislusnému katastralnimu ufadu. Do 10 pracovnich dnd od uzavfeni této Smlouvy predlozi Zastavce
Bance stejnopis navrhu na zapis Zastavniho prava a Omezeni nakladani do Katastru nemovitosti s vyznacenou
dolozkou pfislusného katastralniho uradu o jeho pfijeti.

Ihned po provedeni zapisu Zastavniho prava a Omezeni nakladani doruci Zastavce Bance original vypisu
z Katastru nemovitosti prokazujici, Ze zapis Zastavniho prava a Omezeni nakladani byl proveden.
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5.  Zamitne-li pfislusny katastralni ufad navrh na vklad Zastavniho prava anebo kteréhokoli Omezeni nakladani,
prerusi-li Fizeni &i fFizeni pravomocné zastavi, Zastavce poskytne Bance veskerou soucinnost ke sjednani napravy.
Bude-li nutné podat novy navrh na vklad Zastavniho prava anebo pfisluSného Omezeni nakladani, Zastavce poda
takovy novy navrh na své naklady bezodkladné poté, co rozhodnuti katastralniho Ufadu o zamitnuti navrhu na
vklad Zastavniho prava ¢i Omezeni nakladani nebo zastaveni puvodniho Ffizeni nabude pravni moci, nejpozdé;ji
v§ak do 5 pracovnich dn(.

6. Poté, co budou Zajisténé dluhy splaceny v pIné vysi a Banka nebude mit povinnost poskytnout ¢erpani nebo jiné
finanéni pInéni podle kterékoliv Zajisténé smlouvy a nebudou moci vznikat Zajisténé dluhy, vyda Banka Zastavci na
jeho zadost potvrzeni o spInéni Zajisténych dluhu.

7. Pravo Banky podavat samostatné navrhy na zapis Zastavniho prava a Omezeni nakladani k Zastave ¢i jejich
vymaz z Katastru nemovitosti, neni timto ¢lankem dotéeno. Zastavce je v takovém pfipadé povinen poskytnout
Bance potfebnou soucinnost a zavazuje se uhradit Bance bez prodleni vSechny naklady spojené s takovymi
podanimi.

Clanek IV
Prohlaseni a povinnosti Zastavce

1.  Zastavce ke dni uzavieni této Smlouvy, jakoz i ke kazdému dni trvani této Smlouvy prohlasuje (s ohledem
na skute¢nosti a okolnosti existujici v dané dobé), ze:

a) Zastava neni zatizena zadnym pravem tfeti osoby (vécnym €i zavazkovym) omezujicim Zastavce v moznosti
disponovat se Zastavou nebo snizujicim jeji trzni hodnotu, a vznik takovych prav ani nehrozi s vyjimkou
Zastavniho prava a dale s vyjimkou prav tfetich osob a/nebo Banky uvedenych na aktualnich vypisech
z katastru nemovitosti ohledné Zastavy ze dne 7. 2. 2022, které méla Banka k dispozici pfed uzavienim této
Smiouvy;

b) nestanovi-li tato Smlouva jinak, Zastavu (ani zadnou jednotlivou véc nalezejici k Zastavé) ani zadna sva prava
k ni neprodal ani jinak neprevedl (at jiz k zajisténi ¢i jinak);

c) Zastava (ani zadna jednotliva véc nalezejici k Zastavé) ani prava Zastavce k ni nepodléhaji Zzadnému naroku
a nejsou pfedmétem zadného sporu (napfiklad v ramci restituéniho, vyvlastfiovaciho nebo jiného obdobného
fizeni), ktery jiz byl vznesen &i zahajen tfeti stranou nebo jehoz vzneseni &i zahajeni tfeti stranou hrozi; a

d) nebyla uplatnéna prava tfetich osob sméfujici k odstranéni nesouladu stavu zapisu v Katastru nemovitosti
se skute€nym stavem, ani neexistuji zadné naroky tfetich osob, které by k takovym fizenim mohly vést,
nedos$lo k ukon€eni nebo pravnimu jednani sméfujicimu k ukon&eni platnosti smlouvy, ktera je nabyvacim
titulem Zastavce k Zastavé, a ani u takové smlouvy nedoslo ke splnéni rozvazovaci &i jiné obdobné podminky.

Zastavce bere na védomi, Ze Banka pfi uzavirani této Smlouvy i nasledné spoléha na kazdé z prohladeni Zastavce
uvedenych v této Smlouvé. Pokud se ukaze, Ze kterékoli z prohlaSeni Zastavce ucinéné vuci Bance je nepravdive,
nepfesné, neuplné nebo v podstatném ohledu zavadgjici, je to poruSenim povinnosti Zastavce podle této Smlouvy.

2. Zastavce se zavazuje, Ze:
a) bude informovat Banku o:

i)  tom, Ze kterékoli prohlaseni u€inéné v odst. 1 tohoto €lanku IV (ProhlaSeni a povinnosti Zastavce) anebo
prohlaseni u€inéné pfi jednani o této Smlouvé nebo pozdéji je nepravdivé, nepfesné, neuplné nebo
v podstatném ohledu zavadéjici;

i)  uplatnéni, vzniku nebo hrozbé vzniku jakéhokoliv prava tfeti osoby k Zastavé;

iii) poruseni jakékoliv povinnosti Zastavce podle této Smlouvy;

iv) poSkozeni, zni€eni €i jiném znehodnoceni Zastavy;

v) jakémkoli rozhodnuti soudu nebo jiného organu, které se tyka Zastavy nebo prav k ni; a

vi) jinych skute€nostech, které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu Zastavy (nebo ke kterékoli
jednotlivé véci nalezejici k Zastavé), na moznost a rozsah uspokojeni Banky ze Zastavniho prava nebo
na schopnost Zastavce plnit dluhy a povinnosti podle této Smlouvy,

a oznamované skute¢nosti dolozZi prikaznym zplsobem ve Ih(té 10 pracovnich dnd ode dne, kdy se o nich
dovédél nebo mohl dovédét;

b) poskytne Bance veskeré informace a dokumenty tykajici se Zastavy (nebo kterékoli jednotlivé véci nalezejici
k Zastavé), o které Banka Zastavce pozada, a to ve |haté 10 pracovnich dnli ode dne doruceni Zadosti Banky;

c) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky po dobu trvani Zastavniho prava neuzavie dohodu o zméné
velikosti spoluvlastnického podilu na Zastavé, dohodu o oddéleni nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Zastavy ani,
je-li fyzickou osobou, dohodu o manzelském majetkovém rezimu &i jeho spravé odliSnych od rezimu
zékonného, tykajici se Zastavy,

d) bude v¢as hradit veskeré dané a poplatky, které ve vztahu k Zastavé (nebo kterékoli jednotlivé véci nalezejici
k Zastavé) maji byt hrazeny;

e) bude fadné a bezodkladné branit sva prava vyplyvajici ze Zastavy (nebo kterékoli jednotlivé véci nalezejici
k Zastavé) vici jakémukoli naroku &i opatreni, které jiz byly vzneseny nebo jejich vzneseni hrozi;
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Clanek V

f)

9)

h)

k)

Bance nevznikne na zakladé Zastavy Zzadna povinnost v dusledku toho, Ze vykona sva prava vyplyvajici z této
Smlouvy, a Banka rovnéz neponese zadnou odpovédnost za poruseni povinnosti Zastavce vyplyvajicich

ze Zastavy;

nevyhradi ani se nezavaze vyhradit pfednostni poradi pro jiné pravo €i pfednostni pravo ke zfizeni jiného
prava jiné osobé ve vztahu k Zastavé;

umozni vstup do budov a na pozemky, které jsou Zastavou, a jejich zevrubnou prohlidku povéfenym
zastupcum Banky, znalci uréenému Bankou anebo, v pfipadé realizace Zastavniho prava, zajemclm o jejich
koupi;

pojisti stavby, prava stavby nebo jednotky, které jsou Zastavou (nebo jeji soucasti) na celou dobu trvani
Zastavniho prava tak, aby pfipadné pojistné plnéni umozfiovalo uvedeni Zastavy do pavodniho stavu, a do 10
pracovnich dnu ode dne provedeni vkladu Zastavniho prava do Katastru nemovitosti, nestanovi-li Zajisténa
smlouva jinou Ihatu, (i) prokaZe Bance originadlem nebo Ufedné ovéfenou kopii pojistné smlouvy vznik
takového pojisténi, a (ii) zfidi ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavkam z pojistného plnéni zastavni
smlouvou, ve formé a obsahu stanoveném Bankou; Zastavce je povinen oznamit Bance, Zze hodla Zastavu
pojistit novou pojistnou smlouvou, pfipadné zménit podminky platné pojistné smlouvy, nejméné 10 pracovnich
dnl pfedem a nasledné dolozit vznik ¢i zménu pojisténi a zfidit v prospéch Banky zastavni pravo

k pohledavkam z pojistného pinéni postupem podle tohoto ustanoveni;

pfedlozi Bance doklady o zaplaceni pojistného, a to vzdy nejpozdéji do 10 pracovnich dnl po terminu
splatnosti smluvné sjednané platby pojistného nebo na zadost Banky; a

v souladu s ustanovenim § 1354 odst. 1 Ob&anského zakoniku vyplati Bance jakoukoli platbu s hodnotou
vysSi nez 100.000,00 KE (slovy: jedno sto tisic korun Eeskych), kterou obdrZi v souvislosti s pojisténim
Zastavy jako pojistné pInéni, pfi€emz Banka ma pravo ponechat si vSechny takové platby jako zavdavek
na splnéni Zajisténych dluha.

Realizace Zastavniho prava

1.

Nebude-li néktery Zajistény dluh zaplacen fadné a vcas, je Zastavni pravo okamzité vykonatelné a Banka je
opravnéna dle svého vyluéného uvazeni:

a)
b)
c)

d)

realizovat Pfimy prodej;
uspokojit se z ceny Zastavy slozené v souladu s odst. 1 ¢lanku VI (Ochrana Zastavniho prava) této Smlouvy;

nechat Zastavu prodat ve vefejné drazbé podle zadkona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, nebo soudnim prodejem podle ustanoveni § 354 a nasl. zakona ¢. 292/2013 Sb. o zvlastnich fizenich
soudnich, v platném znéni; nebo

vykonat Zastavni pravo jinym zptsobem pfipustnym dle platnych pravnich pfedpist. Bude-li pravni Uprava
zménéna tak, Ze bude umoznén i jiny zplsob vykonu Zastavniho prava, ugini Zastavce neprodlené veskeré
kroky a uzavfe s Bankou veskeré dohody, které bude Banka s ohledem na tuto Smlouvu rozumné pozadovat
proto, aby mohla G¢inné realizovat Zastavni pravo takovym jinym zptasobem.

PFimy prodej podléha nasledujicim pravidllim, jejichZ spInéni ze strany Banky bude povazovano za spinéni
podminek o prodeji s odbornou péci stanovenych Ob&anskym zakonikem a postup v zajmu Banky, Zastavce a
Klienta:

a)

b)

d)

Banka vyhlasi vybérové Fizeni na nalezeni zajemce o koupi Zastavy zplsobem, ktery povaZuje za vhodny

s ohledem na povahu Zastavy, trhu, na kterych se obchoduje s aktivy téhoz druhu jakym je Zastava,

a pravdépodobné zajemce o koupi Zastavy s tim, Ze Banka nebude povinna €init jakakoli oznameni, ktera by
mohla mit za nasledek vznik informacnich &i jinych povinnosti vyplyvajicich z pfedpisu o kapitalovém trhu
nebo z jinych predpisu;

vybéroveé Fizeni bude vzdy vyhlaseno formou alespori jednoho placeného inzeratu v Hospodarskych novinach
nebo v jiném ceském celostatnim deniku s vyjimkou pfipad(, kdy by v dobé vyhlaSeni mélo zvefejnéni
takového inzeratu za nasledek vznik informaénich &i jinych povinnosti vyplyvajicich z pfedpis( o kapitalovém
trhu nebo z jinych predpisu;

Zastavce se zavazuje neprodlené predlozit Bance na jeji Zadost veSkeré dokumenty a informace o Zastave,
které bude Banka rozumné pozadovat, aby je mohla poskytnout zajemcim o koupi Zastavy a dosahnout
maximalni vySe nabizené ceny, pfi¢emz vSak Zastavce souhlasi s tim, Ze pokud dle vyluéného nazoru Banky
neposkytne Zastavce vSechny tyto dokumenty a informace v pfiméfené Ih(ité, bude Banka opravnéna
uskutecnit vybérové Fizeni vyluéné na zakladé informaci zapsanych o Zastavé ve vefejnych seznamech

a rejstficich a neni-li jich vyplyvajicich z této Smiouvy;

realizace Pfimym prodejem bude provedena nasledovné:

hodnoty Zastavy uréené Znalcem pro ocenéni; a
iii) v jakémkoli dalSim kole nepodléha cena Zadnym omezenim,
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e) zajemci o koupi Zastavy budou mit k uc¢inéni zadvazné nabidky na koupi Zastavy lhitu nejméné 30 dn(, véetné
jakékoli Ihlity uréené pro studium informaci a dokumentu;

f)  nabidku na koupi Zastavy Banka nepfijme dfive nez po uplynuti Ihaty, ktera podle Ob&anského zakoniku musi
uplynout mezi oznamenim o zahajeni vykonu Zastavniho prava a zpenézenim Zastavy;

g) Banka proda Zastavu bez jakychkoli zaruk &i prohlaseni ohledné Zastavy nebo ohledné jakychkoli informaci,
které byly o Zastavé poskytnuty, a s vylou€¢enim odpovédnosti za trvani Zastavy ¢i vady Zastavy, pficemz
predkladatelé nabidek nebudou mit vic¢i Bance Zadny postih s ohledem na cokoli z vy$e uvedeného;

h) Banka nebude povinna posuzovat nabidky, které by ji vystavily jakémukoli riziku vypofadani nebo uvérovému,
dafilovému, regulatornimu, obchodnimu nebo dalSimu riziku. Banka bude zejména opravnéna upfednostnit,
a stanovit podminky vybérového fizeni tak, aby upfednostnily:

i) nabidky nabizejici okamzitou platbu v penézich oproti nabidkam nabizejicim jiné nez penézité plnéni
nebo jinou nez okamzitou platbu;

i)  nabidky strukturované tak, aby minimalizovaly danové zatizeni Banky, pfed nabidkami vystavujicimi
Banku dafiovym naklad{im nebo rizikim takovych nakladl; a

iii) nepodminéné nabidky pfed nabidkami podminénymi pravnimi, regulatornimi, administrativnimi,
obchodnimi nebo jinymi podminkami,

i) Banka je opravnéna povéfit provedenim realizace Pfimym prodejem (nebo nékterymi jednanimi v souvislosti
s nim) tfeti osobu znalou pomérl na trhu, na némz se obchoduje s aktivy téhoz druhu, jakym je Zastava.

3. Dokud na zakladé nékterého z vySe popsanych zplsobl vykonu Zastavniho prava nedojde k pfevodu vlastnického
prava k Zastave, je Banka opravnéna vykon Zastavniho prava pferusit, ukoncit, ¢&i zmeénit jeho zplsob, a to
i opakované.

Clanek VI

Ochrana Zastavniho prava

1.

Zastavce a Banka ujednavaiji, Zze pro ucely vykonu prava Zastavce podle ustanoveni § 1377 odst. 1 pism. d)
Obcanského zakoniku bude ,cena” Zastavy uréena Znalcem pro ocenéni. Zastavce a Banka sjednavaji, Ze ukolem
Znalce pro ocenéni bude stanovit cenu Zastavy do 60 dnli ode dne, kdy bude vybran Znalec pro ocenéni nebo kdy
Zastavce uhradi Znalci pro ocenéni zalohu na jeho naklady uréenou pisemné, podle toho, ktera z vySe uvedenych
udalosti nastane pozdéji. Zastavce se zavazuje neprodlené poskytnout Znalci pro ocenéni na jeho Zzadost veSkeré
dokumenty a informace, které bude Znalec pro ocenéni rozumné pozadovat pro u€ely ocenéni Zastavy, pfiCemz
vSak Zastavce souhlasi s tim, Ze pokud dle vyluéného nazoru Znalce pro ocenéni neposkytne vSechny tyto
dokumenty a informace v pfiméfené Ihuté, bude Znalec pro ocenéni opravnén ocenit Zastavu vyluéné na zakladé
informaci zapsanych o Zastavé ve vefejnych seznamech a rejstficich a neni-li jich obsazenych v této Smilouvé.
Zastavni pravo nezanikne podle ustanoveni § 1377 odst. 1 pism. d) Ob&anského zakoniku, dokud (i) Znalec

pro ocenéni nedoruci Bance a Zastavci kone¢né ocenéni Zastavy, (ii) Znalec pro ocenéni nepotvrdi pisemné
Bance, Ze Zastavce uhradil Znalci pro ocenéni plnou vysi nakladd ocenéni vypracovaného Znalcem pro ocenéni
tak, jak ji tento Zastavci pisemné vyfakturoval, a (iii) Zastavce neuhradi Bance v pIné vysi ¢astku, kterou Znalec
pro ocenéni urcil jako cenu Zastavy, nebo v pfipadé, Ze Znalec pro ocenéni urlil cenu Zastavy odkazem na urcité
cenové rozpéti, nejvyssi cenu stanovenou Znalcem pro ocenéni. Banka neni povinna sloZenou cenu Zastavy
urocit.

Znalec pro ocenéni pro ucely odst. 1 tohoto &lanku VI (Ochrana Zastavniho prava) nebo pro ucely Pfimého prodeje
bude uréen Bankou. Pokud do 5 pracovnich dnd od oznameni Banky Zastavci o ureni Znalce pro ocenéni doruci
Zastavce Bance sv(j pisemny nesouhlas s uréenim Znalce pro ocenéni, dojde k vybéru Znalce pro ocenéni
spole¢né Bankou a Zastavcem. Nedojde-li k dohodé o osobé Znalce pro ocenéni do 10 pracovnich dnu

od doruceni nesouhlasu Zastavce, uréi Znalce pro ocenéni s kone¢nou platnosti Banka.

Zastavni pravo predstavuje trvajici zajisténi za splnéni Zajisténych dluhd. Dokud nebudou spinény podminky
pro vydani potvrzeni podle odst. 6 €lanku Il (Vznik Zastavniho prava a potvrzeni o spinéni Zajisténych dluhu)
nezanikne Zastavni pravo zfizené podle této Smlouvy (ani Zadna jeho ¢ast) zaplacenim jakékoli prdbézné platby
ani zaplacenim ¢i jinym splnénim Zajisténych dluhd nebo jejich ¢asti.

Bez ohledu na ustanoveni odst. 6 ¢lanku Il (Vznik Zastavniho prava a potvrzeni o splnéni Zajisténych dluhi) plati,
Ze pokud se Zastavni véfitel domniva, Ze platba jakékoli ¢astky zaplacené nebo pfipsané bance je odporovatelna
nebo je moZno pozadovat jeji snizeni na zakladé pravnich predpist o Upadku, konkursu, likvidaci, ned¢innosti
podvodnych pravnich ukon(i nebo podobnych pravidel, budou pfislusné dluhy Zastavce podle této Smlouvy

a zajisténi zfizené touto Smlouvou i nadale trvat a takova ¢astka nebude povazovana za zaplacenou.

Clanek VI
Zavérecna ustanoveni

1.
2.

Zastavce neni opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani od ni odstoupit.

Tato Smlouva nabyva platnosti a u€innosti okamzikem podpisu vSech stran.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Zastavce potvrzuje, Ze si je védom povahy a hodnoty plnéni, ktera si Banka a Zastavce, resp. Banka a Klient, maji
poskytnout podle Zajisténé smlouvy a této Smlouvy, souhlasi s podminkami a cenami téchto plnéni, prohlasuje,
Ze nejde o plnéni, ktera by vuci sobé byla v hrubém nepoméru a vzdava se prava pozadovat zruSeni této Smlouvy
podle ustanoveni § 1793 Obc¢anského zakoniku.

Zastavce na sebe vyslovné pFebira riziko zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob&anského
zakoniku.

Zastavce neni opravnén postoupit ani prevést jakékoli ze svych prav, pohledavek, povinnosti nebo dluhl z této
Smlouvy nebo postoupit tuto Smlouvu nebo jeji €ast bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky. Banka je
opravnéna postoupit nebo prevést jakékoli ze svych prav, pohledavek, povinnosti nebo dluhl z této Smlouvy nebo
postoupit tuto Smlouvu nebo jeji ¢ast bez souhlasu Zastavce.

Zastavce souhlasi, Ze Banka je opravnéna poskytnout informace ohledné Zastavce, této Smlouvy, Zastavy a dalSi
informace osobam, kterym nabizi nebo s nimiz jedna o postoupeni i pfevodu prav, pohledavek, povinnosti nebo
dluh(i Banky z této Smlouvy nebo ze Zajisténé smlouvy nebo o postoupeni této Smlouvy nebo Zajisténé smlouvy
nebo jejich ¢asti.

Banka je opravnéna kdykoliv zapodist jakékoliv své splatné i nesplatné pohledavky za Zastavcem vzniklé z této
Smlouvy (bez ohledu na jejich ménu) vigéi jakymkoliv splatnym i nesplatnym pohledavkam Zastavce za Bankou.
Zastavce muZze zapocdist své pohledavky vic¢i Bance proti pohledavkam Banky za Zastavcem pouze na zakladé
pfedchozi pisemné dohody s Bankou.

Je-li treba provést pfepocet, napf. je-li pohledavka Banky za Zastavcem v jiné méné, nez je ména pohledavky
Zastavce, bude pfepocet proveden Bankou za pouziti pfislusného devizového kurzu podle kurzovniho listku Banky,
platného pro den provedeni pfepoétu. Kurz ,valuta“ pouziva Banka u hotovostnich obchodd, kurz ,deviza“ pouziva
u bezhotovostnich obchodu. Neni-li pouZziti takového sménného kurzu stanoveného k tomuto dni z jakéhokoli
dlvodu mozné, pouzije Banka sménny kurz stanoveny k nejblizSimu pfedchazejicimu pracovnimu dni. Banka mlze
jednostranné a bez prfedchoziho oznameni ménit ménové kurzy podle vyvoje na trhu, a to i vicekrat béhem jednoho
dne. Kurzovni listek Banka uvefejni na svych internetovych strankach.

Tato Smlouva je uzaviena v tolika vyhotovenich, tak aby kazda ze stran obdrzZela alespori 1 vyhotoveni
a 1 vyhotoveni mohlo byt pfilozeno k navrhu na zapis Zastavniho prava a Omezeni nakladani do Katastru
nemovitosti u vSech pfislusnych katastralnich Urfadu, do nichz jsou nemovité véci, které jsou Zastavou, zapsany.

Bude-li nékteré ujednani této Smlouvy shledano neplatnym i nevymahatelnym, a takové ujednani je oddélitelné
od ostatniho obsahu této Smlouvy, bude neplatné jen takové ujednani, pokud Ize pfedpokladat, Ze by tato Smlouva
byla uzaviena i bez néj; takové neplatné ¢i nevymahatelné ujednani strany nahradi jinym ujednanim s G€inky
maximalné se blizicimi zaméru sledovanému puvodnim ujednanim.

Pisemnosti budou stranam zasilany nasledovné, respektive na nize specifikované adresy:

a) Bance na adresu: Ceska spofitelna, a.s., RKC Karlovy Vary, Karlovy Vary, T. G. Masaryka 502/16,
PSC 360 01; a

b) ostatnim stranam na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

V pfipadé zmény adresy u kterékoli ze smluvnich stran budou pisemnosti zasilany na adresu, ktera bude
pfislusnou stranou v dostateném predstihu pisemné oznamena ostatnim smluvnim stranam. Pokud strana odliSna
od Banky védomé zmafi doruceni zasilky Banky tim, Ze odmitne jeji pfevzeti nebo ji nevyzvedne nebo neoznami
Bance zménu své adresy, je za den doruceni zasilky povazovan den, kdy se zasilka Bance vrati, nejpozdéji vSak
treti pracovni den v pFipadé dorugovani na izemi Ceské republiky nebo patnacty pracovni den v p¥ipadé
dorugovani mimo tuzemi Ceské republiky.

Vzhledem k tomu, Ze tato Smlouva je vysledkem vyjednavani a ze Zastavce mél moznost ovlivnit podminky této
Smlouvy, strany sjednavaiji, ze zadny jeji ¢lanek nebo ustanoveni nelze pfisoudit Zadné ze stran s tim, Ze jej

v jednani o této Smlouvé pouzila jako prvni, a Zze tuto Smlouvu nelze povazovat za smlouvu uzavienou adheznim
zpusobem. Pro pfipad, Ze by tato Smlouva byla bez ohledu na prohlaseni a ujednani stran obsazené v pfedchozi
vété posouzena jako smlouva uzaviena adheznim zplsobem, vylu€uji strany pouziti ustanoveni § 1799 a § 1800
Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravnim fadem. Strany se dohodly na vylou€eni pouziti nasledujicich ustanoveni
Obcanského zakoniku: § 557, § 1336 odst. 1, § 1727 véta druha a tfeti, § 1740 odst. 3, § 1747, § 1899, § 1930
odst. 2, prvni a druha véta, § 1936, § 1950, § 1978 odst. 2, § 2000 a § 2015 odst. 1. Dale se strany dohodly,

Ze obchodni zvyklosti nemaji pfednost pfed ujednanim stran ani pfed ustanovenimi pravnich pfedpist, a to i kdyz
takové ustanoveni pravnich predpisti nema donucujici U¢inky.

Soudy Ceské republiky maiji vylusnou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo s ni
souvisejici.

Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.

Nedilnou soucasti této Smlouvy je pfiloha: Seznam nemovitych véci.

CLCDO0114_20211021 6/10



Priloha: Seznam nemovitych véci

Seznam nemovitych véci

pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
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st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.

870, jehoz soucésti je budova €.p. 238 (v Easti obce Pecinov);
1576, jehoz soucasti je budova bez &p/Ce (priimyslovy objekt);
1967;

2036, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt);
2037, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);

2038/1, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (primyslovy objekt);

2038/3;
2039, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);

2040, jehoz soucasti je budova €.p. 1171 (v ¢asti obce Pecinov);
2041/2, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (pramyslovy objekt);

2041/3;
2042, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt);
2043/1;
2043/3;
2044, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);
2046, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);

2048/1, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ee (primyslovy objekt);
2048/2, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (pramyslovy objekt);
2049/1, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (primyslovy objekt);

2050, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (prdmyslovy objekt);
2051, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);
2052, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt);
2053, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);
2054, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);
2055, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt);
2056/1;

2056/2, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (primyslovy objekt);

2061, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt);
2062, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);
2063, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt);
2064, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);
2065, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);
2066, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt);
2067, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (primyslovy objekt);
2068, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt);
2069, jehoz soucasti je budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt);
2070/1;

2070/2;

2071/2;

2072, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce
2073, jehoz soucasti je budova bez &p/ce
2074, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce
2075, jehoz soucasti je budova bez &p/ce
2076, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce
2077, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce
2255, jehoz soucasti je budova bez &p/ce
2256, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce
2260/1;

2282;

2284;

2554,

~ A~ A~~~ o~~~

pramyslovy objekt);
pramyslovy objekt);
pramyslovy objekt);
pramyslovy objekt);
pramyslovy objekt);
pramyslovy objekt);
pramyslovy objekt);
pramyslovy objekt);
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- pozemek parc. €. 2492;

- pozemek parc. €. 2495/1;
- pozemek parc. €. 2495/3;
- pozemek parc. ¢. 2495/11;
- pozemek parc. €. 2495/12;
- pozemek parc. €. 2495/13;
- pozemek parc. ¢. 2495/16;
- pozemek parc. €. 2495/22;
- pozemek parc. ¢. 2495/23;
- pozemek parc. €. 2495/25;
- pozemek parc. €. 2495/26;
- pozemek parc. ¢. 2495/27;
- pozemek parc. €. 2495/29;
- pozemek parc. ¢. 2495/30;
- pozemek parc. ¢. 2495/31;
- pozemek parc. €. 2495/48;
- pozemek parc. €. 2511;

- pozemek parc. €. 2513;

- pozemek parc. €. 2516;

- pozemek parc. ¢. 2638/58;
- pozemek parc. ¢. 2638/60;
- pozemek parc. ¢. 2638/61;
- pozemek parc. ¢. 2638/62;
- pozemek parc. ¢. 2638/63;
- pozemek parc. ¢. 2638/65;
- pozemek parc. €. 2817/5;
- pozemek parc. ¢. 2817/8;
- pozemek parc. €. 2817/9;
- pozemek parc. €. 2817/12;
- pozemek parc. ¢. 2817/14;
- pozemek parc. ¢. 2817/15;
- pozemek parc. €. 2817/17;
- pozemek parc. ¢. 2817/18;
- pozemek parc. €. 2826/2;
- pozemek parc. ¢. 2826/14;
- pozemek parc. ¢. 2826/16;
- pozemek parc. &. 2826/17;
- pozemek parc. ¢. 2826/18;
- pozemek parc. ¢. 2999;

- pozemek parc. €. 3000;

- budova €.p. 228 (v ¢asti obce Pecinov) na pozemcich parc. €. st. 785/6 a parc. €. st. 1967,

- budova bez ¢p/¢e (primyslovy objekt) na pozemcich parc. €. st. 1070, parc. €. st. 2282, parc. €. st. 2283
a parc. €. st. 2284;

- budova bez ¢p/¢e (primyslovy objekt
- budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt
- budova bez ¢p/¢e (primyslovy objekt

( na pozemcich parc. €. st. 2043/1, parc. €. st. 2043/2 a parc. €. st. 2043/3;
(
(
- budova bez &p/€e (pramyslovy objekt
(
(
(

na pozemku parc. €. st. 2057;
na pozemku parc. €. st. 2058;
na pozemku parc. €. st. 2059/1;

O

- budova bez ¢p/€e (pramyslovy objekt) na pozemcich parc. &. st. 2070/1, parc. &. st. 2070/2 a parc. €. st. 2070/3;
- budova bez ¢p/¢e (primyslovy objekt) na pozemcich parc. €. st. 2071/1 a parc. €. st. 2071/2;

- budova bez ¢p/Ce (pramyslovy objekt) na pozemcich parc. €. st. 2260/1 a parc. €. st. 2260/2;

- budova bez &p/€e (garaz) na pozemku parc. €. st. 2554;

oo oo C

- spoluvlastnicky podil o velikosti 14/48 na nasledujicich nemovitostech:
- pozemek parc. €. st. 2283;
- pozemek parc. ¢. 2638/59;
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- pozemek parc. ¢. 2638/66;

zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, pro
katastralni tzemi Nové Straseci, obec Nové Straseci; a dale

pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.

. st. 785/6;
. st. 792/3, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce (stavba technického vybaveni);
. st. 1070;

791/5;

. 792/1;
. 792/4;

zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni dfad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, pro
katastralni uzemi Rynholec, obec Rynholec.
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Podpisy smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/5070/22/LCD
(V pripadé, Zze se podepisuje elektronicky, datum a misto podpisu a jméno a funkce podepisujicich osob se nevypliuji.)

V(e) dne

Ceska spotitelna, a.s.

Titul, jméno, pfijmeni

Funkce

podpis
Titul, jméno, pfijmeni
Funkce

podpis

(V pfipadé, ze se podepisuje elektronicky, datum a misto podpisu a jméno a funkce podepisujicich osob se nevypluji.)

V(e) dne

Ceské lupkové zavody, a.s."

Titul, jméno, pfijmeni
Funkce

podpis

Cas posledniho podpisu: hod.

V(e) dne

Pro pfipad, kdy kazda vy$e uvedena osoba nepodepsala tento dokument elektronicky, potvrzuiji, Ze s vyjimkou osob na
strané Banky a osob, jejichz podpis ovéfil notar nebo jina opravnéna osoba, kazda z vySe uvedenych osob bud
podepsala tento dokument pfede mnou a podle mné predlozeného prikazu totoznosti jsem ovéfil(a) jeji totoznost, nebo
jsem oveéfil(a) jeji podpis pomoci vzorového podpisu, ktery ma Banka k dispozici.

Titul, jméno, pfijmeni a funkce ovéfujiciho pracovnika Banky a jeho podpis

n  Clen spravni rady
Podpisy za Zastavce musi byt ovéreny.
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